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مساهمي شركة دیار للتطویر ش.م.ع

المقدمة
 ات لقد قمنا بمراجعة البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة المرفقة لشـــــــــركة دیار للتطویر ش.م.ع ("الشـــــــــركة") والشـــــــــرك
ـــ"المجموعة")، والتي تتألف من بيان المركز المالي الموحد المرحلي الموجز كما في   ـــــــ  ٣٠التابعة لها (یشـار إليها مجتمعةً بـــــ

ــبتمبر لفترتي    الخســــائر وبنود الدخل الشــــامل الأخرى  وأوالبيانات الموحدة المرحلية الموجزة ذات العلاقة للأرباح    ،٢٠٢٣ ســ
ــــــهر  الثلاثة ــعةوال  أشــ ــــــهر المنتهيتين في ذلك التاریخ تســــــ ، والبيانات الموحدة المرحلية الموجزة للتغيرات في حقوق الملكية أشــ

ــــعةوالتدفقات النقدیة لفترة ال ــــهر المنتهية في   تســ ــــؤولة عن   والإیضــــــاحات التفســــــيریة.  ٢٠٢٣  ســــــبتمبر ٣٠أشــ إن الإدارة مســ
، إعـداد ٣٤ليـة الموجزة وفقـاً للمعيـار المحـاســــــــــــــبي الـدولي رقم  الإعـداد والعرض العـادل لهـذه البيـانـات المـاليـة الموحـدة المرح 

إن مســــؤوليتنا هي إعطاء اســــتنتاج حول هذه البيانات المالية  ).٣٤التقاریر المالية المرحلية (المعيار المحاســــبي الدولي رقم 
الموحدة المرحلية الموجزة استناداً إلى أعمال المراجعة التي قمنا بها.

مجال المراجعة
مراجعـة المعلومـات المـاليـة المرحليــة  الـذي ینطبق على مهـام المراجعـة "  ٢٤١٠لقـد تمـت مراجعتنـا وفقـاً للمعيـار الـدولي رقم  

تتألف مراجعة المعلومات المالية المرحلية من طلب الاسـتفسـارات بصـورة   ".المنجزة من قبل مدقق حسـابات المنشـأة المسـتقل
 ور المالية والمحاســـبية وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى. رئيســيـة من الأشـــخاص المســـؤولين عن الأم

إن مجـال عمليـة المراجعـة أقـل بكثير من مجـال التـدقيق الـذي یتم وفقـاً لمعـایير التـدقيق الـدوليـة وبنـاء عليـه فـإنهـا لا تمكننـا من  
بناء على ذلك   یمكن تحدیدها أثناء القيام بالتدقيـــق.  الحصول على التأكيدات التي تطلعنا على جميع الأمور الجـــوهریة التي

فإننا لا نبدي رأیاً بخصوص التدقيق.

أمر آخر
ــة الموحدة للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في   ـــ من قبل مدقق حسابات   ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١لقد تم تدقيق البيانــــــــات الماليـــ

ــة بتاریخ    تلكغير معدل حول   رأیاً آخر والذي أبدى  ـــات الماليـــــــــــ ـــــــ  تمت مراجعة وعلاوة على ذلك،   .٢٠٢٣فبرایر   ١٣البيانـــ
من    ٢٠٢٢ ســبتمبر  ٣٠أشــهر المنتهية في   تســعةالو أشــهر   الثلاثةالموجزة للمجموعة لفترة  المرحلية  البيانات المالية الموحدة 

.٢٠٢٢  أكتوبر ١٩  بتاریخالبيانات المالية   تلكآخر والذي أبدى استنتاج مراجعة غير معدل حول  حسابات قبل مدقق

الاستنتاج
استناداً إلى مراجعتنـــــــــــــــا، لم یرد إلى علمنا ما یستوجب الاعتقاد بأن البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة المرفقة لم یتم 

.٣٤النواحي الجوهریة، وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم كافة إعدادها، من 

ارنست ویونغعن 

موقعة من قبل:
وردة إبراهيم

شریك
١٢٥٨رقم القيد:  

٢٠٢٣  نوفمبر ١٤
، الإمارات العربية المتحدةدبي
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.الموجزةالمرحليةالموحدةالمرفقة جزءاً من هذه البيانات المالية٢١إلى  ١من تشكل الإیضاحات
٣

الموجزالمرحلي  الموحدالأرباح أو الخسائربيان 
٢٠٢٣سبتمبر٣٠المنتهية في أشهرتسعةاللفترة 

أشهر المنتهية في ثلاثةالفترة أشهر المنتهية في تسعةفترة ال
سبتمبر ٣٠

٢٠٢٣
سبتمبر٣٠

٢٠٢٢
سبتمبر ٣٠

٢٠٢٣
سبتمبر ٣٠

٢٠٢٢
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمإیضاحات 

)مدققة(غير )مدققة(غير 

٩٣٩٬٨٠٣٥٧٧٬١٥٠٣١٠٬٨٧١٢٠٧٬٧٢٣الإیرادات
) ١٤٠٬٥٠٠()٢٠٣٬٣٦٩() ٣٨١٬٩١١()٦٣٨٬٩٠٨(التكاليف المباشرة 

) ٣٩٬٤٠٨()٥٧٬٩٨٠() ١٢٩٬٢١٦()١٦٥٬١٧٣(الإداریة والبيعية و العمومية المصاریف
٣٤٬٥٢٦٢٦٬٩٨٠٦٬٣٦٨٧٬٥٢٦خر آ تشغيلي دخل

) ٩٬٧١٦()١٣٬٨٥٣() ٢٤٬٣٥٢()٤٤٬١٨٠(تكاليف التمویل 
) ١٬٠٢٠()١٦٥() ١٬١٥٠()٢٧٤(مطالبات المخصص / مصاریف مقابل 

١٣٬٩٠٧١٬٢٠٦٤٬٣٩٧٥٤١التمویل دخل
-٥٠٬٩١٨-٧٥٠٬٩١٨الاستثماریةربح من تقييم العقارات 

مشترك وشركة  مشروعالحصة من نتائج 
٤٦٬٨٧٨٣٤٬٥٤٧٢١٬٨٣٩١١٬٢٠٠زميلة

٢٣٧٬٤٩٧١٠٣٬٢٥٤١١٩٬٠٢٦٣٦٬٣٤٦ربح الفترة 

فلس ٠٬٨٣فلس٢٬٧٢فلس ٢٬٣٦فلس٢٠٥٬٤٣ةفالأساسية والمخف-ربحية السهم 
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.الموجزةالمرحليةالموحدةالمرفقة جزءاً من هذه البيانات المالية٢١إلى  ١من تشكل الإیضاحات
٤

المرحلي الموجزالموحدالأخرى  الدخل الشامل بنود  رباح أو الخسائر و الأ بيان 
٢٠٢٣سبتمبر٣٠المنتهية في أشهرتسعةاللفترة 

أشهر المنتهية في الثلاثةفترة أشهر المنتهية في تسعةفترة ال
سبتمبر ٣٠

٢٠٢٣
سبتمبر ٣٠

٢٠٢٢
سبتمبر ٣٠

٢٠٢٣
سبتمبر ٣٠

٢٠٢٢
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

)مدققة(غير )مدققة(غير 

٢٣٧٬٤٩٧١٠٣٬٢٥٤١١٩٬٠٢٦٣٦٬٣٤٦الربح للفترة 

الشامل الأخرى بنود الدخل 
تصنيفها لاحقاً إلى  یُعاد البنود التي لن 

الأرباح أو الخسائر 
استثمارات حقوق ملكية بالقيمة العادلة من  

صافي  –الشامل الأخرى بنود الدخلخلال 
٥٩٨)٢٤٣() ٣٧٤()٨٩٥(التغير في القيمة العادلة 

٢٣٦٬٦٠٢١٠٢٬٨٨٠١١٨٬٧٨٣٣٦٬٩٤٤إجمالي الدخل الشامل للفترة 
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.الموجزةالمرحليةالموحدةالمرفقة جزءاً من هذه البيانات المالية٢١إلى  ١من تشكل الإیضاحات
٥

الموجز المرحلي الموحدحقوق الملكيةبيان التغيرات في 
٢٠٢٣سبتمبر٣٠المنتهية في أشهرتسعةاللفترة 

رأس المال 
الاحتياطي  
الــقانوني 

احتياطي تقييم  
حقوق  استثمارات 

ملكية بالقيمة  ال
العادلة 

الأرباح  
/المستبقاة

(الخسائر  
) المتراكمة 

إجمالي حقوق  
الملكية 

ألف درهمألف درهمدرهمألف ألف درهمألف درهم

٤٬٣٦١٬٩٦٤) ١٬٧٠٥٬٦٠٠() ١٣٬٨٧٤(٥٬٧٧٨٬٠٠٠٣٠٣٬٤٣٨(مدققة) ٢٠٢٢ینایر ١الرصيد في 
-١٬٧٠٥٬٦٠٠-) ٣٠٣٬٤٣٨() ١٬٤٠٢٬١٦٢() ١٢(راجع إیضاح مصرح بهتخفيض 

) / الدخل الشامل للفترة (غير مدققة) الشاملةإجمالي (الخسارة
١٠٣٬٢٥٤١٠٣٬٢٥٤---لفترة ل ربح ال

) ٣٧٤(-) ٣٧٤(--الخسارة الشاملة الأخرى للفترة 
١٠٣٬٢٥٤١٠٢٬٨٨٠) ٣٧٤(--) / الدخل الشامل للفترة (غير مدققة) الشاملةإجمالي (الخسارة

) ١٥٠() ١٥٠(---(ب))١٠مكافأة أعضاء مجلس الإدارة (راجع إیضاح على تعدیلات 
١٠٣٬١٠٤٤٬٤٦٤٬٦٩٤) ١٤٬٢٤٨(-٤٬٣٧٥٬٨٣٨(غير مدققة) ٢٠٢٢سبتمبر ٣٠الرصيد في 

١٢٦٬٦٦٤٤٬٥٠٢٬٤٨٥) ١٤٬٤٤١(٤٬٣٧٥٬٨٣٨١٤٬٤٢٤سابقاً (مدققة)هو معلنكما ،٢٠٢٣ینایر ١الرصيد في 
مدققة) ) / الدخل الشامل للفترة (غير الشاملةإجمالي (الخسارة

٢٣٧٬٤٩٧٢٣٧٬٤٩٧---فترة للربح ال
) ٨٩٥(-) ٨٩٥(--الخسارة الشاملة الأخرى للفترة 

٢٣٧٬٤٩٧٢٣٦٬٦٠٢) ٨٩٥(--) / الدخل الشامل للفترة (غير مدققة) الشاملةإجمالي (الخسارة
) ٥٥٠() ٥٥٠(---)(ب)١٠راجع إیضاح (مكافأة أعضاء مجلس الإدارة على تعدیلات 

٣٦٣٬٦١١٤٬٧٣٨٬٥٣٧)١٥٬٣٣٦(٤٬٣٧٥٬٨٣٨١٤٬٤٢٤(غير مدققة) ٢٠٢٣سبتمبر ٣٠الرصيد في 
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.الموجزةالمرحلية الموحدةالمرفقة جزءاً من هذه البيانات المالية٢١إلى  ١من تشكل الإیضاحات
٦

الموجز المرحلي الموحدبيان التدفقات النقدیة
٢٠٢٣سبتمبر٣٠المنتهية في أشهرتسعةاللفترة 

المنتهية فيأشهرتسعةالفترة 
سبتمبر ٣٠

٢٠٢٣
سبتمبر٣٠

٢٠٢٢
ألف درهمألف درهمإیضاحات 

)مدققة(غير ) مدققة(غير 

٢٣٧٬٤٩٧١٠٣٬٢٥٤فترة الربح لل

التالية: بنود على الالتعدیلات 
١٣٬٣٣٦١٢٬٤٤٩استهلاك الممتلكات والمعدات

٢٬٢٧٧٢٬٦٨٨نهایة الخدمة للموظفين أةمخصص مكاف
) ٦٬٠٩٦()٤٬٠٤٦(عكس مخصص مقابل العقارات المحتفظ بها لغرض التطویر والبيع

المدینة العقود وذمم انخفاض القيمة مقابل الذمم التجاریة المدینة 
١٬٤١٥٣٩٠والموجودات المالية الأخرى 

٢٧٤١٬١٥٠لمطالبات مقابل ا مخصص 
) ١٬٢٠٦()١٣٬٩٠٧(دخل التمویل 

٤٤٬١٨٠٢٤٬٣٥٢تكاليف التمویل 
-)٥٠٬٩١٨(ربح من تقييم العقارات الاستثماریة

) ٣٤٬٥٤٧()٤٥٬٦٨٠(الحصة من نتائج مشروع مشترك وشركة زميلة 
مكافأة نهایة الخدمة للموظفين دفعالتدفقات النقدیة التشغيلية قبل 
١٨٤٬٤٢٨١٠٢٬٤٣٤والتغيرات في رأس المال العامل 

) ١٬٨٢٢()٣٬١٤١(مكافأة نهایة الخدمة للموظفين دفع

العامل: التغيرات في رأس المال 
تكلفة بعد خصم استحقاقاتعقار محتفظ به لغرض التطویر والبيع (

٣٣٠٬٦٦٨١٦٬٤٤٦المشروع)
) ١٤٢٬٩٨٩()٨٠٬٤٦٢(ة غير متداول–الذمم المدینة التجاریة والأخرى 
) ١٧٬٨٣٠()١١٦٬٥٩١(ة متداول-الذمم المدینة التجاریة والأخرى 

١٬٧٩٨)١٬٤١٩(أطراف ذات علاقة المبالغ المستحقة من 
) ٤٠٣()٦٣٦(المخزون 

٦٬٢١١)١٬٠٦١(ة غير متداول-محتجزة دائنة ذمم
٣٬٠٦٢)٢٦٬٢٥٤(ة متداول-محتجزة دائنة ذمم

١٢٣٬٥٨٨٤٥٬٥٠٠الدفعات المقدمة من العملاء
-٥٬٥٤٦ة غير متداول-لذمم الدائنة التجاریة والأخرى ا
٥٧٬٢٢١٢٦٬٨٩٤ةمتداول-لذمم الدائنة التجاریة والأخرى ا

)٤١()٢٦(مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة 
٤٧١٬٨٦١٣٩٬٢٦٠من الأنشطة التشغيلية الناتج صافي النقد
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.الموجزةالمرحلية الموحدةالمرفقة جزءاً من هذه البيانات المالية٢١إلى  ١من تشكل الإیضاحات
٧

(تتمة) بيان التدفقات النقدیة الموحد المرحلي الموجز 
٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

فترة التسعة أشهر المنتهية في
سبتمبر  ٣٠

٢٠٢٣
سبتمبر  ٣٠

٢٠٢٢
ألف درهمألف درهمإیضاحات 

(غير مدققة)(غير مدققة) 

التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة 
) ٤٬٢٤٦()٢٬٣٩٠(إضافات إلى الممتلكات والمعدات 

) ١٬٢٧٧()٥٩٧(العقارات الاستثماریة إضافات إلى 
٢٬٠٠٠-زميلةتوزیعات أرباح من شركة 

٥٠٬٠٠٠٢٥٬٠٠٠من مشروع مشترك توزیعات أرباح
تزید عنصافي الحركة في ودائع لأجل ذات فترات استحقاق أصلية 

٣٠٬٥٥٠)٢٥٬٠٠٠(أشهرثلاثة
١٠٬٤٢٣٩٢٣من ودائع لأجل دخل

٣٢٬٤٣٦٥٢٬٩٥٠صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثماریة 

التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلية 
) ٢٣٦٬٢٠٥()٣٥٥٬٤١٥(١٢تسدید قروض
١٢١٠٤٬٢٠٠٣٩٢٬٠٩٤سحب قروض

) ١٩٬٥٤٦()٤٦٬٢٧٧(تكاليف تمویل مدفوعة 
١٣٦٬٣٤٣)٢٩٧٬٤٩٢(صافي النقد (المستخدم في) / الناتج من الأنشطة التمویلية 

٢٠٦٬٨٠٥٢٢٨٬٥٥٣النقدیة وشبه النقدیة صافي الزیادة في 
٦٩٤٬٩٩١٣٩٨٬٠٢٩النقدیة في بدایة الفترة النقدیة وشبه 

)٦٨()٧٦(انخفاض قيمة أرصدة مصرفيةمصاریف 
١١٩٠١٬٧٢٠٦٢٦٬٥١٤في نهایة الفترة النقدیة وشبه النقدیة



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

٨

المرحلية الموجزة الموحدةالماليةالبياناتإیضاحات حول  
٢٠٢٣سبتمبر٣٠المنتهية في أشهرتسعةاللفترة 

الوضع القانوني والأنشطة  -١

في سوق دبي المالي  مدرجة  كشركة مساهمة عامة  وهي مسجلة  ،٢٠٠٧یوليو  ١٠("الشركة") بتاریخ  ش.م.عشركة دیار للتطویر  تأسست
ب  إن عنوان الشركة المسجل هو ص. .  دولة الإمارات العربية المتحدةب في إمارة دبي  ٢٠٢١) لسنة  ٣٢قانون اتحادي رقم (لمرسوم بوفقاً ل

دبي، الإمارات العربية المتحدة.  ٣٠٨٣٣

الأغلبية النهائي للمجموعة هو بنك دبي الإسلامي ("الطرف المسيطر النهائي").بحصة مساهم الإن 

في شأن الضریبة على الشركات والأعمال في دولة الإمارات العربية المتحدة بتاریخ  ٢٠٢٢) لسنة  ٤٧صدر المرسوم بقانون اتحادي رقم (
المرسوم  على  بالاطلاعتقوم الإدارة حالياً  .٢٠٢٣یونيو  ١ویسري مفعوله للفترات الضریبية التي تبدأ في أو بعد  ٢٠٢٢دیسمبر٩

. ٢٠راجع إیضاح على الشركة.سریان مفعولهاعتباراً من فترة لأحكام القانون الامتثال ستعمل علىبالقانون و 

إدارة تتمثل الأنشطة الرئيسية للشركة وشركاتها التابعة ("یشار إليها معاً بـ "المجموعة") في الاستثمار والتطویر العقاري والتأجير وخدمات
لقة بالضيافة.المرافق والعقارات والأنشطة المتع

والسياسات المحاسبية أساس الإعداد-٢
أساس الإعداد١-٢

وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي  ٢٠٢٣سبتمبر٣٠المنتهية في أشهرتسعةاللفترة الموحدة المرحلية الموجزةالمالية البياناتتم إعداد هذه 
".  المرحليةالمالية التقاریر "٣٤رقم 

الموجزة على كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في البيانات المالية الموحدة السنویة، المرحلية  لا تشتمل البيانات المالية الموحدة  
وعلاوة على ذلك، إن نتائج  .٢٠٢٢دیسمبر  ٣١وینبغي أن تقرأ جنباً إلى جنب مع البيانات المالية الموحدة السنویة للمجموعة كما في  

دیسمبر ٣١على النتائج التي قد تكون متوقعة للسنة المالية المنتهية في  لا تعتبر مؤشراً ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في  تسعةفترة ال
٢٠٢٣ .



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

٩

الموحدة المرحلية الموجزة الماليةالبياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

(تتمة)الإعداد والسياسات المحاسبية أساس -٢
(تتمة) أساس الإعداد١-٢

تتضمن البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة الموجودات والمطلوبات والنتائج من عمليات الشركات التابعة للمجموعة: 

بلد التأسيس اسم الشركة التابعة 

نسبة  
الملكية
الأنشطة الرئيسية الفعلية 

خدمات إدارة المرافق ٪ ١٠٠الإمارات لإدارة المرافق ذ.م.مدیار 
وخدمات أخرى ذات علاقة وساطة ال٪ ١٠٠الإمارات واید ریالتورز ذ.م.م* نيشن

الاستثمار والتطویر العقاري ٪ ١٠٠الإمارات دیار للضيافة ذ.م.م
یةعقار الالاستشارات٪ ١٠٠الإمارات ذ.م.م*الدوليةدیار 
الاستثمار والتطویر العقاري ٪ ١٠٠الإمارات *ر ذ.م.مفينتشدیار 

الاستثمار والتطویر العقاري ٪ ١٠٠الإمارات *فلامنجو كریك ذ.م.م
الاستثمار والتطویر العقاري ٪ ١٠٠الإمارات ** باي ش.م.لبيروت 

شركة استثمار قابضة ٪ ١٠٠هولنداي * آیو كوبيراتيفآسيا وستدیار 
الاستثمار والتطویر العقاري ٪ ١٠٠أمریكا * *دیفلوبمنت كوربوریشندیار 
الاستثمار والتطویر العقاري ٪ ١٠٠السعودیةللتطویر العقاري* التواصلدیار 

الملاكجمعياتإدارة ٪ ١٠٠الإمارات ذ.م.مجمعيات الملاكدیار لإدارة 
إدارة العقارات ٪ ١٠٠الإمارات م.مدیار لإدارة العقارات ذ.

وتطویر العقارات بيع وشراء ٪ ١٠٠الإمارات ذ.م.م*ش.مونتروز 
إدارة الفنادق ٪ ١٠٠الإمارات ذ.م.م ش.ذا اتریا 

الاستثمار في المشاریع التجاریة/ ٪ ١٠٠الإمارات ذ.م.م * ش.لشخص الواحد هولدنج شركة ادیار 
وإدارتهاالصناعية

بيع وشراء وتطویر العقارات ٪ ١٠٠الإمارات ذ.م.م العقاري لتطویر لبيلا روز 
خدمات تبرید المناطق ٪ ١٠٠الإمارات ذ.م.م لخدمات الإدارة واید نيشن

تأجير الفنادق والشقق الفندقية٪ ١٠٠الإمارات البرشاء ذ.م.م
أیضاً  ذ.م.م (ومسجلة –روز منطقة حرة تمون
صادرة الروز للشقق الفندقية ذ.م.م تميلينيوم مونباسم

الاقتصادیة) دبيعن دائرة 
ية خدمات الترفيهالفنادق وال ٪ ١٠٠الإمارات 

بيع وشراء وتطویر العقارات ٪ ١٠٠الإمارات ي ذ.م.متطویر العقار ل ي لا دیار ب 

المشروع المشترك 
الاستثمار والتطویر العقاري ٪ ٥٠الإمارات ي للتطویر ذ.م.مض ارا

زميلة الشركات ال
سوليدیر انترناشونال الزوراء للاستثمارات في الأسهم 

الاستثمار والتطویر العقاري ٪ ٢٢٬٧٢جزر الكایمان إنك 

.أنشطة تجاریة خلال الفترةةأیتنفيذ لم تقم هذه المنشآت ب*
.أنشطة تجاریة خلال الفترةةأیتنفيذ تخضع هذه المنشآت للتصفية ولم تقم ب**

قياس القيمة العادلة 
باستثناء الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال بنود السابقةتُدرج جميع الموجودات المالية والمطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة أو التكلفة  

إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية الأخرى لا تختلف  .الدخل الشامل الأخرى والعقارات الاستثماریة التي تُقاس بالقيمة العادلة
المالية. عن قيمتها المدرجة في تاریخ اعداد التقاریركثيراً 



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

١٠

الموحدة المرحلية الموجزة الماليةالبياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

(تتمة)أساس الإعداد والسياسات المحاسبية -٢
لتقاریر المالية الجدیدة والمعدلة عداد اتطبيق المعایير الدولية لإ٢-٢

الحالية للفترةالمعایير الدولية لإعداد التقاریر المالية الجدیدة والمعدلة الساریة  (أ)   
ینایر  ١إن المعایير الدولية لإعداد التقاریر المالية الجدیدة والمعدلة التالية، والتي أصبحت ساریة للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  

. المرحلية الموجزةلية الموحدة، تم اعتمادها في هذه البيانات الما ٢٠٢٣

هذه البيانات المالية الموحدة أو على المبالغ المدرجة في  الإفصاحات  جوهري على  تأثير  هذه التعدیلات أي  ولم یترتب على اعتماد 
ولكن قد یؤثر اعتمادها على احتساب المعاملات أو الترتيبات المستقبلية. الموجزة المرحلية

والأخطاءالسياسات المحاسبية والتغيرات في التقدیرات المحاسبية٨المعيار المحاسبي الدولي رقم تعدیلات على  ال
تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة بفيما یتعلقعرض البيانات المالية ١تعدیلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم ال
و ؛عقود التأمين١٧لتقاریر المالية رقم لإعداد ا المعيار الدولي تعدیلات على  ال
 الضرائب المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناتجة عن معاملة واحدة-١٢التعدیلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم

بشكل مبكر  اتباعها بعد ولم یتم یسر مفعولها لتقاریر المالية الجدیدة والمعدلة قيد الإصدار والتي لم  لإعداد االمعایير الدولية (ب) 

كما ٢٠٢٣سبتمبر٣٠في كما  بعدیسر مفعولها لكن لم  صدرت  لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر للمعایير الجدیدة والمعدلة التالية التي  
یلي: 

لتقاریر المالية الجدیدة والمعدّلةلإعداد االمعایير الدولية 
للفترات مفعولهایسري 

السنویة التي تبدأ من أو بعد 

بنـد مطلوبـات عقود الإیجـار  -١٦التعـدیلات على المعيـار الـدولي لإعـداد التقـاریر المـاليـة رقم  
٢٠٢٤ینایر  ١بيع وإعادة إیجارمعاملة في  

ـــــنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير المحاســـــــــبي  التعدیلات على المعيار  –متداولة  تصــــ
١الدولي رقم

٢٠٢٤ینایر  ١

المعيار الدولي  و ٧التعدیلات على المعيار المحاســــــــــــــبي الدولي رقم–ترتيبات تمویل الموردین  
٧لإعداد التقاریر المالية رقم 

٢٠٢٤ینایر  ١

هذه المعایير والتفسيرات والتعدیلات الجدیدة في البيانات المالية الموحدة للمجموعة عندما یسري العمل بها، اتباعتتوقع المجموعة أن یتم 
. ةالموجز ةالمرحليهذه المعایير والتفسيرات والتعدیلات الجدیدة أي تأثير جوهري على البيانات المالية الموحدةلاتباع وقد لا یكون 

والافتراضات التقدیـرات -٣

الإدارة وضع أحكام وتقدیرات وافتراضات من شأنها أن تؤثر على تطبيق یستوجب علىالمالية الموحدة المرحلية الموجزة  البياناتإن إعداد  
التقدیرات.قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه و . والمصاریفوالدخلالسياسات المحاسبية والمبالغ المُعلنة للموجودات والمطلوبات 

الأحكام الهامة  البياناتعند إعداد هذه   الإدارة عند تطبيق السياسات المحاسبية التي اتخذتها  المالية الموحدة المرحلية الموجزة، كانت 
٣١في  التي تم تطبيقها على البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهيةنفسها  هي  للتقدیرات غير المؤكدة  للمجموعة والمصادر الرئيسية  

. ٢٠٢٢دیسمبر 



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

١١

المرحلية الموجزة الموحدة المالية البياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

إدارة المخاطر المالية -٤

المجموعة لمخاطر مالية متنوعة تتمثل في: أنشطةمن المحتمل أن تتعرض

فائدة  أسعار المخاطرومخاطر الأسعار ومخاطر التدفقات النقدیة و الأجنبيةالعملاتصرف  مخاطر  تشملمخاطر السوق (-
القيمة العادلة)ب

مخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. -

التي یلزم تقدیمها في إدارة المخاطر المالية  شأن  لمعلومات والإفصاحات بعلى كافة االموحدة المرحلية الموجزةالمالية  البياناتلا تشتمل  
دیسمبر ٣١یتعين قراءتها جنباً إلى جنب مع البيانات المالية الموحدة السنویة للمجموعة كما في عليه المالية الموحدة السنویة، و البيانات
تتوافق مع الأهداف والسياسات المفصح عنها في البيانات المالية . إن أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية لدى المجموعة  ٢٠٢٢

. ٢٠٢٢دیسمبر ٣١الموحدة كما في وللسنة المنتهية في 

معلومات حول القطاعات -٥

القطاع التشغيلي 
أنشطة الاعتبار  عين  الإدارة بالمسؤول الرئيسي عن اتخاذ القرارات التشغيلية لدى المجموعة. یأخذ مجلس  بمثابة  یعتبر مجلس الإدارة  

الموارد تخصيصلغرض  تي تم تحدیدها القطاعات ال بناء على  الإدارة القطاعات التشغيلية  صنفتوقد  اتخاذ القرارات.  عندالمجموعة ككل  
العقارات)  ع وتأجير  بي: قطاع التطویر العقاري (بما في ذلك أنشطة  يقطاعات تشغيلية رئيسية هثلاثقسم المجموعة إلى  نداء. تالأوتقييم  

الضيافة. الأنشطة المرتبطة ب قطاع وقطاع إدارة العقارات والمرافق و 

ى الأرباح  تراقب الإدارة نتائج قطاعاتها التشغيلية بغرض اتخاذ القرارات الاستراتيجية حول تقييم الأداء. یتم تقييم أداء القطاعات استناداً إل 
أو الخسائر التشغيلية. 

التطویر  أنشطة 
العقاري 

إدارة العقارات 
الإجمالي الضيافة والمرافق 

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةفترة ال
) مدققة(غير ٢٠٢٣

٧٦٠٬٩٢٢١٠٦٬٧٩٨٧٢٬٠٨٣٩٣٩٬٨٠٣خارجية–إیرادات القطاع 
٢٠٣٬٦٥٣١٣٬٣٤٦٢٠٬٤٩٨٢٣٧٬٤٩٧أرباح القطاع 

) مدققة(غير ٢٠٢٣سبتمبر٣٠كما في 
٥٬١٠٨٬٢١٦٤١٠٬٢٣٧٧٦٥٬٣٩٧٦٬٢٨٣٬٨٥٠موجودات القطاع 
١٬٢٦٩٬٢٩٦٢٥٨٬٨٣٥١٧٬١٨٢١٬٥٤٥٬٣١٣مطلوبات القطاع 



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

١٢

المالية الموحدة المرحلية الموجزة البياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

(تتمة)معلومات حول القطاعات-٥

(تتمة) القطاع التشغيلي

أنشطة التطویر  
العقاري 

إدارة العقارات  
الإجمالي الضيافة والمرافق 

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

(غير  ٢٠٢٢سبتمبر٣٠المنتهية في أشهرتسعةال فترة 
)مدققة

٤١٧٬٣٤٠٩٦٬٣٩٤٦٣٬٤١٦٥٧٧٬١٥٠خارجية–إیرادات القطاع 
٧٣٬٢٢٤١٢٬٩٢٧١٧٬١٠٣١٠٣٬٢٥٤أرباح القطاع 

)مدققة(٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 
٥٬٠٦٩٬٣٣٠٢٨٩٬٩٧٥٨٠٧٬١٨٤٦٬١٦٦٬٤٨٩موجودات القطاع 
١٬٤٧٢٬٩٢٥١٧٠٬٤٨٥٢٠٬٥٩٤١٬٦٦٤٬٠٠٤مطلوبات القطاع 

في وقتٍ معين إدارة العقارات والمرافق  و الإیرادات من الضيافة  تثبيت  مرور الوقت، ویتم  بالإیرادات من أنشطة التطویر العقاري  تثبت
الوقت. وبمرور 

المعلومات الجغرافية 

٣١مليون درهم (٠٬٥خارج دولة الإمارات العربية المتحدة  الواقعة  ، بلغت القيمة الدفتریة لإجمالي الموجودات  ٢٠٢٣سبتمبر٣٠كما في  
).مليون درهم٠٬٥: مدققة-٢٠٢٢دیسمبر 

الممتلكات والمعدات -٦

عمال الأ سيارات و المكتبية و المعدات  الو جهيزاتتالثاث و الأو على المباني المستأجرة  تحسينات  المباني و التتضمن أرصدة الممتلكات والمعدات  
. التنفيذرأسمالية قيد ال

٣٠في القيمة القابلة للاسترداد كما في  كبيرأنه لا یوجد فرق  رى السنة السابقة لجميع الفنادق الثلاث وتاتقامت الإدارة بمراجعة تقييم 
. ٢٠٢٣سبتمبر

بموجب التزامات تمویل مرهونة  )  مليون درهم٢٥٦٬٣–مدققة  –٢٠٢٢دیسمبر  ٣١مليون درهم (٤١٨بقيمة دفتریة  الأرض والمباني  إن
). ١٣(إیضاح إسلامي

طریقة القسط الثابت، وفق معدلات محتسبة لتخفيض تكلفة الموجودات إلى  استخدام  بتكون  ستهلاك الموجودات  لاالمجموعة  سياسة  إن  
على  جهيزاتوالتلأثاث  اسنة بينما یتم احتساب استهلاك  ٥٠لمباني على مدى  اقيمتها المتبقية المقدرة. تقوم المجموعة باحتساب استهلاك  

مليون درهم  ١٣٬٣لمجموعة في الفترة الحالية  دى اك لسنة. علاوة على ذلك، بلغت مصاریف الاستهلا١٥إلى  سنوات  ٥مدى فترة من  
. )مليون درهم١٢٬٤: غير مدققة–٢٠٢٢سبتمبر٣٠(



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

١٣

المرحلية الموجزة الموحدةالماليةالبياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠المنتهية في أشهرتسعةاللفترة 

العقارات الاستثماریة-٧

مبنى  
للاستخدام
المتنوع

داخل دولة  
الإمارات 

المواقف 
داخل دولة  

الإمارات 

وحدات 
المخازن 
داخل 
دولة  
الإمارات 

وحدات 
التجزئة 

داخل دولة  
الإمارات 

ة خدميشقق
داخل دولة  

الإمارات 

سبتمبر ٣٠
٢٠٢٣
إجمالي 

دیسمبر ٣١
٢٠٢٢
إجمالي 

ألف درهمدرهمألف ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم
)مدققة() مدققة(غير 

٣٣٣٣٣تسلسل القيمة العادلة 
القيمة العادلة في بدایة فترة  

١٥٦٬٩٤٨٧٤٬٢٠١١٤٬٠٤٥٢٢٦٬١٣٥٢٩١٬٤٤٧٧٦٢٬٧٧٦٧٥٨٬٢٣١التقریر/ السنة 
١٬٣٥٦)٨٬٦٥٩()٨٬٨٣٢()١٢()٣٤(-٢١٩/ تعدیلاتإضافات

محتفظ المحول من عقارات 
٣٬١٨٩------لتطویر والبيع غرض ابها ل

-٢٤٬٠١٦٥٠٬٩١٨)١١٣()٣(٢٧٬٠١٨التقييم التغير في
القيمة العادلة في نهایة فترة  

١٨٤٬١٨٥٧٤٬١٩٨١٣٬٨٩٨٢٥٠٬١٣٩٢٨٢٬٦١٥٨٠٥٬٠٣٥٧٦٢٬٧٧٦التقریر/ السنة 

ضمن نموذج القيمة العادلة في القيمة العادلة  خسائر / أرباحأیة  وتتم معالجة  القيمة العادلة  ب عقارات محتفظ بها  العقارات الاستثماریة  تمثل  
لمعایير الدولية لإعداد التقاریر المالية. وفقاً ل 

درهم من عقارات مليون  ٣٬٢الخدمية بمبلغ  وحدات الشقق  بإعادة تصنيف  المجموعة، قامت  ٢٠٢٢دیسمبر٣١السنة المنتهية في  خلال  
ستثماریة بقيمتها الاعقارات  الهذه الوحدات. تم إعادة تصنيف هذه الوحدات إلى  استخدامتغير  لنتيجةلتطویر والبيع  غرض امحتفظ بها ل
). ٩ریخ التحویل (إیضاح القيمة العادلة في تا تساويللوحدات المحولة الدفتریةالإدارة أن القيمة رى العادلة وت

بنكية مقابل قروض  درهم)مليون ٤٢٦:  مدققة-٢٠٢٢دیسمبر  ٣١(مليون درهم  ٤٦٢تم رهن عقارات استثماریة بقيمة دفتریة تبلغ  
). ١٣(إیضاح

في القيمة العادلة للعقارات الاستثماریة كبيرأنه لا یوجد فرق  رى السنة السابقة لجميع عقاراتها الاستثماریة وتاتقامت الإدارة بمراجعة تقييم
. ٢٠٢٣سبتمبر٣٠للمجموعة كما في 



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

١٤

المرحلية الموجزة الموحدة المالية البياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

العقود المدینة والذمم المدینة الأخرى ذمم و المدینةالذمم التجاریة-٨

٢٠٢٢دیسمبر ٢٠٢٣٣١سبتمبر ٣٠
ألف درهمألف درهم

)مدققة() مدققة(غير 

٨٤٧٬٣٣٤٧١٣٬٩٠٠ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة لم یصدر بها فواتير 
٢٥٣٬٥١٦١٨٧٬٦٨٠الذمم المدینة الأخرى 

١٬١٠٠٬٨٥٠٩٠١٬٥٨٠

٧٤٤٬٠٩٤٦٢٥٬٢٨٦ةمتداول
٣٥٦٬٧٥٦٢٧٦٬٢٩٤ة غير متداول
١٬١٠٠٬٨٥٠٩٠١٬٥٨٠الإجمالي 

الذمم التجاریة المدینة 
٢١٢٬٠٠٩١٢١٬٧٣٣شهرا١٢مبالغ مستحقة القبض خلال 

موجودات العقود
٢٧٨٬٥٦٩٣١٥٬٨٧٣فواتير شهرا ولم یصدر بها ١٢مبالغ مستحقة القبض خلال 

٣٥٦٬٧٥٦٢٧٦٬٢٩٤شهرا ولم یصدر بها فواتير ١٢مبالغ مستحقة القبض بعد 
٨٤٧٬٣٣٤٧١٣٬٩٠٠

٣١( مليون درهم ١٢٧٬٣مخصص انخفاض القيمة البالغ بعد تنزیلالمذكورة أعلاه هي والذمم المدینة الأخرى إن الذمم التجاریة المدینة 
تعتبر جميع الذمم  المتأخرة السداد.والذمم المدینة الأخرى  بالذمم التجاریة المدینة  المتعلق  مليون درهم)١٢١٬٦:  مدققة-٢٠٢٢دیسمبر  

المدینة الأخرى قابلة للاسترداد.

العقارات المحتفظ بها للتطویر والبيع-٩

لتطویر وعقارات مكتملة محتفظ بها ا قيد  تتضمن العقارات المحتفظ بها للتطویر والبيع قطعة أرض محتفظ بها للتطویر المستقبلي وعقارات  
في المخزون. 

وقية  ق على أساس سعر البيع المتعهد به إذا كان المبلغ مستحق القبض المتبقي أقل من القيمة الس يتم تحدید صافي القيمة القابلة للتحق
لوحدات غير المحجوزة من قبل عملاء، تؤخذ بالاعتبار أسعار السوق المتوقعة عند بالنسبة لالحالية للوحدات المحجوزة من قبل العملاء. 

ق. يتحدید صافي القيمة القابلة للتحق

مليون ٣.٢بإعادة تصنيف الوحدات في المباني السكنية الخدمية بمبلغ  المجموعة، قامت  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١خلال السنة المنتهية في  
. )٧لتغيير استخدام هذه الوحدات (إیضاح نتيجة درهم إلى عقارات استثماریة 

مليون ٨٤٣:  مدققة-٢٠٢٢دیسمبر  ٣١مليون درهم (٧٠٢٬٨تم رهن قطع أراضي تشمل مشاریع قيد التطویر بإجمالي قيمة دفتریة  
) بموجب مليون درهم٦٥٬٦: مدققة-٢٠٢٢دیسمبر ٣١مليون درهم (٦٥٬٦الإضافة إلى عقارات مكتملة بإجمالي قيمة دفتریة درهم) ب

). ١٣التزامات تمویل إسلامي (إیضاح 

مليون ٤٠٦:  مدققة-٢٠٢٢دیسمبر  ٣١مليون درهم (للسنة المنتهية في  ٥٣٠٬٨مبلغ  بتثبيت  المجموعة  قامت  الفترة الحالية،  خلال
ر ضمن ئأو الخسا الأرباح  مليون درهم) مدرج في  ٢٩٦٬١:  غير مدققة–٢٠٢٢سبتمبر٣٠المنتهية في  أشهرتسعةالدرهم ولفترة  

مليون ٥٣٧٬٨:  مدققة- ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١مليون درهم (للسنة المنتهية في  ٧٢٣البالغة  المثبتة  "التكاليف المباشرة "مقابل الإیرادات  
مليون درهم).٣٨٨٬٤: غير مدققة-٢٠٢٢سبتمبر٣٠المنتهية في أشهرتسعةالفترة لدرهم و 

٣١مليون درهم كما في تاریخ التقریر ( ٤٧٧٬٣بالنسبة للأراضي المحتفظ بها لغرض التطویر والاستخدام في المستقبل والتي تبلغ قيمتها 
حة ب ة والمر یمليون درهم)، تقوم الإدارة حالياً بتقييم مدى جدوى المشروعات كما تدرس الخيارات المجز ٦٩٣٬٦:  مدققة-٢٠٢٢دیسمبر  
على دراسة العروض المختلفة المقدمة من المشترین المحتملين.علاوة 



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

١٥

المرحلية الموجزة الموحدة المالية البياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة - ١٠
مشتركة، بشكل  السيطرة اللسيطرة أو  لالمشتركة وأعضاء مجلس الإدارة والشركات التي تخضع  والمشاریعزميلةالوالشركات  العليا تشتمل الأطراف ذات العلاقة على المساهمين الأساسيين وموظفي الإدارة  

التي بإمكانهم التأثير عليها إداریاً بشكل جوهري.أو أعضاء مجلس الإدارة، أو تلك الرئيسيين  مساهمين للمباشر أو غير مباشر، 

المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (أ)

عليها مع إدارة المجموعة. أبرمت المجموعة خلال الفترة المعاملات الهامة التالية مع الأطراف ذات العلاقة في سياق الأعمال الاعتيادیة بالأسعار والشروط المتفق

أشهر المنتهية في الثلاثةفترة أشهر المنتهية في تسعةفترة ال
٢٠٢٢سبتمبر٢٠٢٣٣٠سبتمبر ٢٠٢٢٣٠سبتمبر٢٠٢٣٣٠سبتمبر ٣٠

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم
)مدققة(غير ) مدققة(غير )مدققة(غير ) مدققة(غير 

المساهم الرئيسي
١٠٬٦٤٠٩٥٨٢٬٥٤٨٦٥٢خر التمویلي الآ الدخل  التشغيلي / الدخل

) ٦٬٩٢١()٩٬٦٢٧() ١٨٬٣١٩()٣٠٬٨٧٩(تكاليف التمویل 
٤١٬٦٠٠-٢٠٥٬٦٩٣-قروض مسحوبة
) ٢١٬٤١٠()١٥٬٠٠٠() ٢٠١٬١٢٩()٣٠٢٬٤٥٠(سداد قروض

مشترك ال مشروع ال
٢٬٣٩٦٦٧٣١٬٣٧٧٤٨١خر التشغيلي الآالدخل
--٢٥٬٠٠٠-توزیعات أرباح دخل 

زميلة الشركة ال
--٢٬٠٠٠-توزیعات أرباح دخل 



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

١٦

المالية الموحدة المرحلية الموجزة البياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

(تتمة)العلاقة المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات - ١٠
العليا مكافآت موظفي الإدارة (ب)

أشهر المنتهية في الثلاثةفترة أشهر المنتهية في تسعةفترة ال
٢٠٢٢سبتمبر٢٠٢٣٣٠سبتمبر ٢٠٢٢٣٠سبتمبر٢٠٢٣٣٠سبتمبر ٣٠

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم
)مدققة(غير ) مدققة(غير )مدققة(غير ) مدققة(غير 

١١٬٤٥٦١٠٬٣٢٧٣٬٥٧٧٣٬٦٨٩للموظفين أخرى قصيرة الأجلامتيازات و رواتب 
٢٩٤٣٦٩٩١١٠٢واللاحقة لنهایة الخدمةإنهاء الخدمة مكافآت
٢٨١١٢٥٦٣٦٢مجلس الإدارة حضور جلسات أتعاب 

١٢٬٠٣١١٠٬٨٢١٣٬٧٣١٣٬٨٥٣

بموجب) مليون درهم٠٬١٥-٢٠٢٢سبتمبر٣٠المنتهية في أشهرتسعةالخلال فترة مليون درهم (٠.٥٥مخصص إضافي لمكافأة أعضاء مجلس الإدارة بمبلغ تثبيت خلال الفترة الحالية، تم 
. ٢٠٢٣مارس ٢٢اجتماع الجمعية العمومية السنوي المنعقد بتاریخ خلاللمساهمين من اموافقة نهائية 



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

١٧

المالية الموحدة المرحلية الموجزة البياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

(تتمة)المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة - ١٠

یتألف المستحق من الأطراف ذات العلاقة من: (ج)

سبتمبر ٣٠
٢٠٢٣

دیسمبر ٣١
٢٠٢٢

ألف درهمألف درهم
)مدققة() مدققة(غير 

متداولة 
٢٬٥٠٣١٬٠٨٤مشترك مشروعالمستحق من 

٢٤٥٬٤٢٦٢٤٥٬٤٢٦المستحق من أطراف ذات علاقة أخرى 
٢٤٧٬٩٢٩٢٤٦٬٥١٠

) ٣٣٬٦١٣()٣٣٬٦٢٣(ناقصاً: مخصص انخفاض القيمة  
٢١٤٬٣٠٦٢١٢٬٨٩٧

رقم (راجع الإیضاح  ٢٠٢٢سنةخلال علاقةالإدارة أنه بناءً على حكم المحكمة واتفاقية التسویة المشروطة الموقعة مع طرف ذي ترى 
،وبناءً عليه مليون درهم قابل للاسترداد. ٢١٢البالغ العلاقة فإن صافي رصيد الذمم المدینة من الطرف ذي ،مزید من التفاصيل)ل١٧

لم یتم إجراء أي تعدیل إضافي على القيمة الدفتریة للمبلغ المستحق كما في تاریخ التقریر. 

ــاهمالبنوك مبالغ محتفظ بها لدى الأرصـــــدة لدى و في الصـــــندوق  تضـــــمن النقد ی ــدة حســـــابات بنكية لالرئيســـــيالمســـ بمبلغلمجموعة وأرصـــ
٢٠٢٢دیســـمبر ٣١(مليون درهم  ٣٥٤٬٩بمبلغ وودائع ثابتة  مليون درهم)١٦٦٬٦:  مدققة-٢٠٢٢دیســـمبر  ٣١(مليون درهم  ٢٥٠٬٢

معدلات الربح السائدة في السوق.ب،مليون درهم)٣٥٤: مدققة-

القيمة انخفاضمخصص 
٩رقملتقاریر الماليةلإعداد اللمعيار الدولي  طبقت الإدارة بعض الافتراضــات والأحكام الرئيســية وفقًا  ،انخفاض القيمةلتحدید مخصــص  

ــتخدام معلومات  . تتضــــمن تلك الافتراضــــات والأحكاممن أجل تحدید الخســــارة الائتمانية المتوقعةالأدوات المالية- متنوعة  مســـتـقبليةاســ
یمكن أن تؤثر على توقيت و / أو مبلغ الاسترداد.

من:علاقةأطراف ذات المستحق إلى  المبلغیتألف(د)

سبتمبر ٣٠
٢٠٢٣

دیسمبر ٣١
٢٠٢٢

ألف درهمألف درهم
)مدققة() مدققة(غير 

متداولة 
٢٥٥٢٧١المساهم الرئيسي مستحق إلى 

١٠٠١١٠علاقةيذآخر مستحق إلى طرف  
٣٥٥٣٨١

: مدققة-٢٠٢٢دیسمبر  ٣١(مليون درهم  ٤٩٦٬٤مبلغالمساهم الرئيسيمن  البنكية  ، بلغت قيمة القروض  ٢٠٢٣سبتمبر٣٠في  
.  )١٣إیضاح  (معدلات الربح السائدة في السوق وتخضع ل، مليون درهم)٧٩٨٬٨



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

١٨

المالية الموحدة المرحلية الموجزة البياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

رصدة لدى البنوكالأ نقد و ال- ١١

سبتمبر ٣٠
٢٠٢٣

دیسمبر ٣١
٢٠٢٢

ألف درهمألف درهم
)مدققة() مدققة(غير 

٥٢٠٥٥٤النقد في الصندوق 
٧٣١٬٦٨٣٤٧٠٬٨٤٣جاریة حسابات 

٤٤٠٬٠٢٢٤٦٩٬٠٢١ودائع ثابتة 
١٬١٧٢٬٢٢٥٩٤٠٬٤١٨

) ٥١١()٦٥١(مخصص الانخفاض في قيمةناقصاً: 
١٬١٧١٬٥٧٤٩٣٩٬٩٠٧، صافي رصدة لدى البنوكالأ نقد في الصندوق و ال

) ٢٤٤٬٩١٦()٢٦٩٬٨٥٤(التي تستحق في الأصل بعد أكثر من ثلاثة أشهرلأجلالودائع ناقصاً: 
٩٠١٬٧٢٠٦٩٤٬٩٩١النقدیة وشبه النقدیة 

وودائع ثابتة بقيمة مليون درهم)٢٩١٬٥: مدققة-٢٠٢٢دیسمبر ٣١(مليون درهم ٥٩٩٬٨على أرصدة بمبلغ البنكيةتشتمل الحسابات 
درهم تخضع لمعدلات الربح السائدة في السوق محتفظ بها في حسابات مليون درهم)  ٥٢:  مدققة-٢٠٢٢دیسمبر  ٣١(مليون درهم  ١١٥

ضمان. 

تشمل حسابات الضمان هذه حسابات الضمان الخاصة بالمشروع حيث یتم تحصيل المبالغ مقابل بيع العقارات وتكون متاحة للمدفوعات 
للعدید من العقارات حيث یتم تحصيل  اتعقارات للتطویر. تشمل حسابات الضمان هذه أیضًا حسابات ضمان إدارة المجتمعبناءالمتعلقة ب

رسوم الخدمة من المالكين وتكون متاحة لمدفوعات إدارة وصيانة العقارات.

محتفظ به بصفة مليون درهم)٩٩٬٧:مدققة-٢٠٢٢دیسمبر  ٣١(مليون درهم  ٩٤على رصيد بمبلغ  البنكيةیشتمل رصيد الحسابات  
، والتي تم إدراجها في هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة. ولصالح الغيرنيابة عن في حسابات ضمان ائتمانية 

رأس المال- ١٢

١بقيمة سهم)٤٬٣٧٥٬٨٣٧٬٦٤٥: مدققة-٢٠٢٢دیسمبر ٣١(سهم ٤٬٣٧٥٬٨٣٧٬٦٤٥من ٢٠٢٣سبتمبر٣٠في رأس المال یتألف
درهم للسهم. إن جميع الأسهم مصرح بها ومصدرة ومدفوعة بالكامل.

، على اقتراح مجلس الإدارة بتخفيض رأس المال ٢٠٢٢وافق المساهمون في الجمعية العمومية السنویة للمساهمين المنعقدة في أبریل  
القانونية البالغة استخدام الاحتياطيات  بمليون درهم و ١٬٧٠٦غة  المصدر للمجموعة عن طریق الشطب الجزئي للخسائر المتراكمة البال

. وبناءً على ذلك، حصلت الإدارة خلال ٢٠٢٢ینایر ١مليون درهم كما في ٥٬٧٧٨مليون درهم مقابل رأس المال المصدر البالغ ٣٠٣
المال كما هو موضح أدناه:تخفيض رأس قامت بإدراج و المعنية المطلوبة من السلطات الموافقاتعلى جميع ٢٠٢٢سنة 

دیسمبر٣١كما في 
مصرح به الض يخف الت٢٠٢١

بعد   الافتتاحي  الرصيد 
التخفيض

ألف درهمألف درهمألف درهم
٤٬٣٧٥٬٨٣٨) ١٬٤٠٢٬١٦٢(٥٬٧٧٨٬٠٠٠رأس المال المصدر 

-١٬٧٠٥٬٦٠٠) ١٬٧٠٥٬٦٠٠(خسائر متراكمة 
-) ٣٠٣٬٤٣٨(٣٠٣٬٤٣٨احتياطي قانوني  



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

١٩

الموحدة المرحلية الموجزة الماليةالبياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

القروض - ١٣

سبتمبر ٣٠
٢٠٢٣

دیسمبر٣١
٢٠٢٢

ألف درهمألف درهم
)مدققة() مدققة(غير 

التزامات التمویل الإسلامي
١٠٦٬٥٣٢٩٩٬٢٤٧متداولة

٥٧٩٬٧٦١٨٣٨٬٢٦١غير متداولة 
٦٨٦٬٢٩٣٩٣٧٬٥٠٨إجمالي القروض 

ألف درهم

٧٩٥٬١٨٥(مدققة)٢٠٢٢ینایر ١
٤١٦٬١٩٤مبالغ مسحوبة 

)٢٧٣٬٨٧١(مبالغ مسددة 
٩٣٧٬٥٠٨(مدققة) ٢٠٢٢دیسمبر ٣١

٢٠٢٣٩٣٧٬٥٠٨ینایر ١
١٠٤٬٢٠٠مبالغ مسحوبة 

)٣٥٥٬٤١٥(مبالغ مسددة 
٦٨٦٬٢٩٣(غير مدققة)٢٠٢٣سبتمبر ٣٠

تتمثل التزامات التمویل الإسلامي في تسهيلات الإجارة وتسهيلات إسلامية أخرى التي تم الحصول عليها من بنك دبي الإسلامي ش.م.ع 
. العاملمحلية أخرى حيث یتم استخدام هذه التسهيلات لتمویل العقارات قيد الإنشاء ومتطلبات رأس المال  بنوك  ) ومن  المساهم الرئيسي(

مليون درهم. تمت تسویة التسهيلات القائمة ٢٥٠بقيمة بنك محلي على تسهيل إسلامي جدید من ٢٠٢٢عة خلال عام حصلت المجمو 
بالأسعار التسهيل الجدید معدلات ربح  یترتب على.  بشكل جزئي عن طریق استخدام التسهيلات الجدیدةالمساهم الرئيسيمع  الحالية  

أقساط ربع سنویة على مدى أربع سنوات من تاریخ التقریر. السائدة في السوق ویتم سداده على 

تسهيلا على  المجموعة  حصلت  الحالية،  الفترة  البنوكمن  ةجدیدةإسلاميتخلال  من  درهم.  ٥٥٥بقيمة  العدید  على مليون  یترتب 
١٢فترة من خمس سنوات إلى  سدد على أقساط ربع سنویة على مدى  تفي السوق و السائدة  بالأسعار  معدلات ربح  ةالجدیدتالتسهيلا

. لمجموعةلمليون درهم متاحة للسحب ٥٠٤٬٤مبلغ تتضمن التسهيلاتمن تاریخ التقریر. و سنة

سدد على أقساط ربع سنویة على  وتالسائدة في السوق  بالأسعار  معدلات ربح  المساهم الرئيسيالتزامات التمویل الإسلامي مع  تترتب على
تسع سنوات).خمس سنوات إلى : مدققة-٢٠٢٢دیسمبر ٣١(من تاریخ التقریر سنة١٢فترة من خمس سنوات إلى مدى 

)، ٩بموجب رهونات على عقارات مصنفة ضمن العقارات المحتفظ بها للتطویر والبيع (إیضاح  مضمونة  التزامات التمویل الاسلامي  إن  
تسهيلات مع البنوك لتعهدات بعض ال ). علاوة على ذلك، تخضع  ٧ستثماریة (إیضاح  الاعقارات  ال) و ٦معدات (إیضاح  الممتلكات و الو 

مالية.



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

٢٠

الموحدة المرحلية الموجزة الماليةالبياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

العملاء الدفعات المقدمة من - ١٤

الإیرادات في بيان الأرباح أو الخسائر  تثبيت  تشتمل الدفعات المقدمة من العملاء على المدفوعات المستلمة من بيع العقارات. لم یتم  
المالية.لتقاریر عداد ا الإیرادات للمجموعة بما یتوافق مع المعایير الدولية لإتثبيت ، تماشياً مع سياسة المرحلي الموجزالموحد

والأخرى التجاریة الدائنةالذمم - ١٥

تشتمل الذمم التجاریة الدائنة والأخرى على ذمم تجاریة دائنة في سياق الأعمال الاعتيادیة ومخصص المطالبات المرفوعة من قبل أطراف  
أخرى وعملاء ضد المجموعة. یتضمن ذلك المطالبة القانونية المقدمة من العملاء ضد المجموعة لاسترداد المدفوعات الجزئية التي تم 

المعمول ٢٠٠٩لعام  ٩وتعدیله اللاحق من خلال القانون رقم  ٢٠٠٨لعام  ١٣عقاریة. وفقًا للقانون رقم  الوحدات  بعض السدادها لشراء  
سابق بمصادرة المبالغ بسبب عدم قيام العملاء بدفع الأرصدة القائمة وفقًا لاتفاقية البيع  به في إمارة دبي، قامت المجموعة في وقت 

التدفقات النقدیة المحتملة فيما یتعلق بالمطالبة على أساس الاعتبارلى أفضل تقدیر للإدارة بعد الأخذ في والشراء. تستند المخصصات ع
كل حالة على حدة. 

التعهدات - ١٦

فيما مليون درهم)٣٤٩: مدققة-٢٠٢٢دیسمبر ٣١(مليون درهم ٥٣٧٬٩المجموعة تعهدات، بلغ إجمالي ٢٠٢٣سبتمبر٣٠كما في 
الفواتير المستلمة والاستحقاقات التي تمت كما في ذلك التاریخ.  خصمبعد یتعلق بعقود صادرة لمشاریع 

لتزامات الطارئة الا - ١٧

الطارئةالمطلوبات 

في سياق الأعمال ،ضمان حسن الأداء وضمانات صادرة من البنوكبكان لدى المجموعة مطلوبات طارئة تتعلق  ،٢٠٢٣سبتمبر٣٠في  
بمبلغوالتي تتضمن بشكل أساسي ضمانات أداء  ،)مليون درهم٢٤٦:  مدققة-٢٠٢٢دیسمبر  ٣١مليون درهم (٣٢٨٬٨بمبلغ  ،العادیة
كما یوجد لمؤسسة التنظيم العقاري للمشاریع قيد التطویر.  صادرة  )  مليون درهم٢٣٥٬٥:  مدققة-٢٠٢٢دیسمبر  ٣١مليون درهم (٣١٧٬٥

مليون ٣٬٤بمبلغ  عن أحد البنوكفيما یتعلق بضمانات صادرة  ،لدى المجموعة مطلوبات طارئة، نيابة عن شركة تابعة (قيد التصفية)
) درهم٣٬٤:  مدققة-٢٠٢٢دیسمبر  ٣١درهم  تنشأ  مليون  لن  أنه  المجموعة  تتوقع  من  مطلوبات).  الأداءضمانات  جوهریة  حسن 

.هذهوالضمانات الأخرى 

القانونية المطالبات
عدة مطالبات محتملة من العملاء، وحيثما تقتضي الضرورة، تقوم بتدخل المجموعة أیضاً طرفاً في بعض الدعاوى القضائية فيما یتعلق  

أیمخصصاتبتكوین مقابل  الهامة ةكافية  المطالبات  لإدراج  منتظمة  بصورة  المخصصات  هذه  تقييم  إعادة  یتم  محتملة.  مطالبات 
من ين/ فریق الشؤون القانونية الداخلي، ترى الإدارة أنه  يالقانون المستشارین  من  للمشورة المقدمة  والالتزامات المحتملة. بناءً على مراجعة  

فيما یتعلق بهذه الدعاوي القضائية بما یتجاوز المخصص الحالي الذي المجموعةدیة خارجة كبيرة من قبل المتوقع حدوث تدفقات نقغير 
لمعيار المحاسبي الدولي رقم لوفقاً  المطلوبة  عدم عرض كافة الإفصاحات الكاملة  المجموعةاختارتتم تكوینه في الدفاتر المحاسبية. وقد  

" حيث ترى الإدارة أن هذه المعلومات قد تلحق الضرر بمركزها في هذا الشأن لموجودات الطارئةالمخصصات والالتزامات الطارئة وا "٣٧
حيث لا تزال هذه المطالبات القضائية متداولة أمام المحكمة ویتم الطعن فيها. 

حة حالياً، لا یمكن تحدیدها في  الأخرى في سياق الأعمال الاعتيادیة، والتي بناءً على المعلومات المتاالمطلوبات الطارئةقد تنتج بعض 
تدفقات نقدیة المطلوبات الطارئةالمحتمل أن ینتج عن هذه  من غيرهذه المرحلة أو ترى الإدارة أنها دون جدوى. إلا أن الإدارة ترى أنه 

خارجة من المجموعة.



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

٢١

الموحدة المرحلية الموجزة الماليةالبياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

(تتمة)الالتزامات الطارئة- ١٧

(تتمة)القضایا القانونية

الإمارات العربية المتحدة ("طرف ذو علاقة") التي حصلت المجموعة دولة  علاوة على ذلك، كانت بعض العقارات محل نزاع مع مطور مقره  
محكمة دبي الابتدائية یؤید حكم  أیدت حكمًا أصدرته محكمة الاستئناف  التي  التمييزصالحها من محكمة  لعلى حكم  ٢٠١٩في سنة  

٤١٢بإنهاء جميع اتفاقيات بيع وشراء الأراضي المتنازع عليها وأمرت أیضًا الطرف المقابل بإعادة جميع المبالغ المدفوعة، بما یصل إلى 
.٪ ٩بنسبة من تاریخ تقدیم الدعوىمليون درهم بالإضافة إلى فائدة قانونية مستحقة ٦١مليون درهم بالإضافة إلى دفع تعویض بمبلغ 

الصادر عن حكومة دبي. ومع ذلك، ٢٠٢٠لسنة ١٢، تم تسليم تنفيذ حكم المحكمة إلى لجنة خاصة بموجب القرار رقم ٢٠٢٠في سنة 
، قررت اللجنة الخاصة أنه ليس لها اختصاص في القضية وأحالت القضية إلى محكمة التنفيذ. وبناءً عليه، تقدمت  ٢٠٢١فبرایر  ١٥في  

ب إلى محكمة التنفيذ لمتابعة إجراءات التنفيذ. الإدارة بطل

بناءً على موافقة مليون درهم٥٠٠بمبلغ  العلاقة، وقعت المجموعة اتفاقية تسویة مشروطة ("الاتفاقية") مع الطرف ذي  ٢٠٢٢في عام  
مليون درهم خلال  ٢٠٠عة على  . وقد حصلت المجمو ٢٠٢٢نوفمبر  ٢١المساهمين في اجتماع الجمعية العمومية السنوي المنعقد بتاریخ  

شهرًا من تاریخ الاتفاقية الموقعة (راجع ١٨مليون درهم خلال  ٣٠٠الاتفاقية وسيتم استلام المبلغ المتبقي وقدره  توقيععند  ٢٠٢٢سنة  
المتبقية العقاراتد على  لمزید من التفاصيل). وبناءً على ذلك، قدمت المجموعة طلبًا إلى المحكمة للتعليق المؤقت لعملية المزا١٠إیضاح  

في إلغاء التسجيل المتعلق للبدء  خلال الفترة الحالية، قبلت المجموعة طلب الطرف ذي العلاقة و للطرف ذي العلاقة المحدد في الاتفاقية.  
بالأراضي محل النزاع، وإعادة تسجيل قطع الأراضي باسم الطرف ذي العلاقة وفقًا للاتفاقية. 

الأدوات المالية حسب الفئة - ١٨

تم تطبيق السياسات المحاسبية الخاصة بالأدوات المالية على البنود التالية:

التكلفة المطفأة 

أدوات حقوق ملكية 
من  بالقيمة العادلة

الدخل  بنود خلال 
الإجمالي الأخرى الشامل 

ألف درهمألف درهمألف درهم)مدققة(غير  ٢٠٢٣سبتمبر ٣٠
الموحد المرحلي الموجز بيان المركز الماليلالموجودات وفقاً 

أدوات حقوق ملكية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل 
٣٬٩٩٩٣٬٩٩٩-الأخرى 

الأخرى  الذمم المدینة العقود المدینة و ذمم و المدینة الذمم التجاریة 
٨٩٦٬٣٤٦-٨٩٦٬٣٤٦والمبالغ المدفوعة مقدماً المصاریفباستثناء 

٢١٤٬٣٠٦-٢١٤٬٣٠٦المستحق من أطراف ذات علاقة 
١٬١٧١٬٠٥٤-١٬١٧١٬٠٥٤البنكيةالأرصدة 

٢٬٢٨١٬٧٠٦٣٬٩٩٩٢٬٢٨٥٬٧٠٥

التكلفة  
المطفأة

أدوات حقوق ملكية 
بالقيمة العادلة من  

بنود الدخل  خلال 
الإجمالي الشامل الأخرى 

ألف درهمألف درهمألف درهم)مدققة(غير  ٢٠٢٣سبتمبر ٣٠
الموحد المرحلي الموجز المطلوبات وفقاً لبيان المركز المالي 

٤٩١٬١٩٨-٤٩١٬١٩٨الذمم التجاریة الدائنة والأخرى 
٣٠٬٥٠٢-٣٠٬٥٠٢الذمم المحتجزة الدائنة 

٦٨٦٬٢٩٣-٦٨٦٬٢٩٣القروض 
١٬٢٠٧٬٩٩٣-١٬٢٠٧٬٩٩٣



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

٢٢

المرحلية الموجزة الموحدة المالية البياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

(تتمة)الأدوات المالية حسب الفئة - ١٨

التكلفة المطفأة  

أدوات حقوق ملكية  
بالقيمة العادلة من  

بنود الدخل  خلال 
الإجمالي الشامل الأخرى 

ألف درهمألف درهمألف درهم) مدققة(٢٠٢٢دیسمبر ٣١

الموحد المرحلي الموجزبيان المركز الماليلالموجودات وفقاً 
بنود الدخل الشامل أدوات حقوق ملكية بالقيمة العادلة من خلال 

٤٬٨٩٤٤٬٨٩٤-الأخرى 
الأخرى باستثناء  الذمم المدینة العقود المدینة و و الذمم التجاریة 
٧٥٩٬٥٩٦-٧٥٩٬٥٩٦والمبالغ المدفوعة مقدماً المصاریف

٢١٢٬٨٩٧-٢١٢٬٨٩٧المستحق من أطراف ذات علاقة 
٩٣٩٬٣٥٣-٩٣٩٬٣٥٣البنكيةالأرصدة 

١٬٩١١٬٨٤٦٤٬٨٩٤١٬٩١٦٬٧٤٠

تم تطبيق السياسات المحاسبية للأدوات المالية على البنود المدرجة أدناه: 

التكلفة  
المطفأة

أدوات حقوق الملكية  
بالقيمة العادلة من  

بنود الدخل  خلال 
الإجمالي الشامل الأخرى 

ألف درهمألف درهمألف درهم) مدققة(٢٠٢٢دیسمبر ٣١
الموحد المرحلي الموجز المالي المطلوبات وفقاً لبيان المركز  
٤٥٤٬٠٥٨-٤٥٤٬٠٥٨الذمم التجاریة الدائنة والأخرى 

٥٧٬٨١٧-٥٧٬٨١٧الذمم المحتجزة الدائنة 
٩٣٧٬٥٠٨-٩٣٧٬٥٠٨القروض 

١٬٤٤٩٬٣٨٣-١٬٤٤٩٬٣٨٣

الموجودات المالية للمجموعة التي یتم قياسها بالقيمة العادلة وفقاً لطریقة التقييم: یوضح الجدول التالي 

الإجمالي ١المستوى 
ألف درهمألف درهم

) مدققة(غير ٢٠٢٣سبتمبر٣٠كما في 
٣٬٩٩٩٣٬٩٩٩بنود الدخل الشامل الأخرى أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال 

) مدققة(٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 
٤٬٨٩٤٤٬٨٩٤بنود الدخل الشامل الأخرى أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال 



شركة دیار للتطویر ش.م.ع

٢٣

المرحلية الموجزة الموحدة المالية البياناتإیضاحات حول  
(تتمة) ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في تسعةلفترة ال

الفئة (تتمة)الأدوات المالية حسب - ١٨

إن القيم الدفتریة ناقصاً مخصص انخفاض قيمة الذمم التجاریة المدینة وموجودات العقود والمستحق من أطراف ذات علاقة والأرصدة 
تم والودائع الثابتة طویلة الأجل من المفترض أن تقارب قيمها العادلة مع الوضع في الحسبان الفترة التي یتوقع تحقيقها خلالها. البنكية

لحالي  تقدیر القيمة العادلة للمطلوبات المالية لأغراض الإفصاح من خلال خصم التدفقات النقدیة التعاقدیة المستقبلية وفقاً لمعدل الفائدة ا
المتاح للمجموعة لأدوات مالية مماثلة. إن الذمم المدینة والدائنة الأخرى تقارب قيمها العادلة. في السوق 

للسهم ربحية - ١٩

المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادیة المصدرة خلال علىیتم احتساب ربحية السهم الأساسية والمخففة عن طریق تقسيم الربح للفترة  
أدوات أو بنود أخرى یمكن أن تسبب تأثيرًا مخففًا على حساب ربحية السهم.أي الفترة. لا توجد  

في أشهر المنتهيةالثلاثةفترة في أشهر المنتهية تسعةفترة ال
سبتمبر ٣٠

٢٠٢٣
سبتمبر٣٠

٢٠٢٢
سبتمبر ٣٠

٢٠٢٣
سبتمبر٣٠

٢٠٢٢
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

) مدققة(غير ) مدققة(غير 

٢٣٧٬٤٩٧١٠٣٬٢٥٤١١٩٬٠٢٦٣٦٬٣٤٦ربح الفترة (ألف درهم)
المرجح لعدد الأسهم العادیة  المتوسط 
٤٬٣٧٥٬٨٣٨٤٬٣٧٥٬٨٣٨٤٬٣٧٥٬٨٣٨٤٬٣٧٥٬٨٣٨) ١٢(إیضاح (بالآلف)

الأساسية  -ربحية السهم العادیة 
٥٬٤٣٢٬٣٦٢٬٧٢٠٬٨٣والمخففة (بالفلس)

الشركات على ضریبة ال- ٢٠

بشأن فرض الضرائب ٢٠٢٢لعام  ٤٧اتحادي رقم  بقانون  أصدرت وزارة المالية الإماراتية ("وزارة المالية") المرسوم  ،٢٠٢٢دیسمبر  ٩في  
على الشركات والأعمال التجاریة ("قانون ضرائب الشركات") لتنفيذ قانون جدید لفرض ضرائب على الشركات والأعمال التجاریة في دولة 

بقانون ض  ویتم العمل  بعد  الإمارات.  أو  في  التي تبدأ  الفترات المحاسبية  الشركات الجدید على  وتنتهي السنة  ٢٠٢٣یونيو  ١رائب   .
دیسمبر ٣١لمجموعة ستكون متوافقة مع السنة المنتهية في على ا وبالتالي فإن فترة التنفيذ الفعلي ،دیسمبر٣١المحاسبية للمجموعة في 

.٢٠٢٥سبتمبر ٣٠الأول في أو قبل الإقراروسيتم تقدیم٢٠٢٤

٪، وبناءً عليه، یُعتبر القانون ٩الحد الأدنى للدخل الذي ستُطبق عليه ضریبة بنسبة  ٢٠٢٢) لسنة  ١١٦حدد قرار مجلس الوزراء رقم (ی
٪ على الدخل  ٩ستُطبَّق ضریبة بنسبة  ضرائب الدخل.-١٢الآن قد تم سنه بشكل فعلي من منظور المعيار المحاسبي الدولي رقم  

درهم  ٣٧٥٬٠٠٠على الدخل الخاضع للضریبة الذي لا یتجاوز مبلغ ٪ ٠درهم، وبنسبة ٣٧٥٬٠٠٠الخاضع للضریبة الذي یتجاوز مبلغ  
. ٢٠٢٤ینایر ١ستخضع المجموعة للضرائب اعتباراً من ٪ على الدخل المؤهل لشركات المناطق الحرة.٠وبنسبة 

واستنتجت أنه من غير المتوقع أن یكون لها تأثيراً كبيراً كما في  الضریبة المؤجلة تأثير يم ، قامت المجموعة بتقيذكر أعلاهبناءً على ما و 
نظراً لأن هناك بعض القرارات الأخرى التي لم تصدر بعد عن مجلس الوزراء كما .٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشهر المنتهية في  تسعةالولفترة  

تواصل المجموعة تقييم تأثير قرارات مجلس الوزراء المرتقبة على الضرائب و في تاریخ هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة،  
. المؤجلة بعد الانتهاء من صيغتها النهائية ونشرها 

ات إعادة التصنيف- ٢١

في هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة. ليس لإعادة التصنيف المتبعتم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة لتتوافق مع العرض  
الموحد خرى الأالدخل الشامل  بنود و ر ئ أو الخسا الأرباح ر الموحد المرحلي الموجز، وبيان ئأو الخسا الأرباحأي تأثير جوهري على بيان 

المرحلي الموجز، وبيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد المرحلي الموجز، وبيان التدفقات النقدیة الموحد المرحلي الموجز. 


