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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

   السادة مساهميإلى 

 شركة ديار للتطوير ش.م.ع

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة   

 الرأي  

)"المجموعة"(، والتي تتكون من بيان المركز المالي    وشركاتها التابعة)"الشركة"(    لشركة ديار للتطوير ش.م.عقمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة  

الموحد، وبيان التغيـرات في حقوق الملكية الموحد    الآخر الشامل    الدخل وبيان  الخسائر الموحد،  ، وبيان الأرباح أو  2021ديسمبـر    31الموحد كما في  

البيانات المالية الموحدة، التي تشمل ملخص للسياسات المحاسبية   وبيان التدفقات النقدية الموحد للسنة المنتهية بذلك التاريخ، وإيضاحات حول 

 الهامة. 

 

في للمجموعة كما  المالي الموحد  النواحي الجوهرية المركز  المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة، من جميع  البيانات  ديسمبـر   31  في رأينا، إن 

 للمعاييـر الدولية للتقاريـر المالية. وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية المو  2021
ً
 حدة للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقا

 اساس الـــــرأي 

تلك المعايير موضحة في فقرة مسؤولية مدقق الحسابات حول تد  للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا بموجب 
ً
قيق  لقد قمنا بتدقيقنا وفقا

قواعد السلوك للمحاسبين  "  كما أننا مستقلون عن المجموعة وفق معايير السلوك الدولية لمجلس المحاسبين    البيانات المالية الموحدة من تقريرنا.

هذا،    إلى جانب متطلبات السلوك الأخلاقي الأخرى في دولة الإمارات العربية المتحدة المتعلقة بتدقيقنا للبيانات المالية الموحدة للمجموعة.  المهنيين" 

لاقية الدولية وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لهذه المتطلبات ولقواعد السلوك للمحاسبين المهنيين الصادرة عن مجلس المعايير الأخ

 للمحاسبين. ونعتقد بأن بيّنات التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساسا لرأينا.  

 أمور التدقيق الرئيسية

ول هذه الامور في سياق إن أمور التدقيق الرئيسية بموجب تقديرنا المهني، هي الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة للفترة الحالية. وتم تنا

 تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة ككل، وفي تكوين رأينا حولها، ولا نبدي رأيا منفصلا بشأن هذه الأمور.

 

 

 

 

 

 

 

 يتبع؛؛؛ 

    



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسية كيف تناولت عملية   أمر التدقيق الرئيس ي 

 تقييم العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع  

مليون درهم،    1,521تحتفظ المجموعة بعقارات للتطوير والبيع بمبلغ  

مليون درهم(،    333والتي تتألف من عقارات سكنية وتجارية مكتملة )

والبيع استخدامات  لعدة  للتطوير  بها  محتفظ  مليون    689)  وأرض 

 (. 8مليون درهم( )إيضاح  499درهم( وعقارات قيد الإنشاء )
 

  للتطوير  بها   المحتفظ  العقارات  كانت  إذا  مابتحديد في  المجموعة  تقوم

تقوم    ،وفي هذه الحالة القيمة،  انخفاض  على  مؤشرات  أي   تظهر  والبيع

 . المدرجة قيمته مع عقار لكل للاسترداد القابل المبلغ بمقارنة

 

 القابلة  القيمة  لتحديد  جوهرية  تقديرات  بتطبيق  المجموعة  تقوم

أن.  والبيع  للتطوير  بها  المحتفظ  للعقارات  للاسترداد    يكون   يمكن 

القابلة   تحديد  على  جوهري   تأثير  التقديرات  هذه  في  للتغييرات  المبالغ 

تستخدمها تتضمن المدخلات الرئيسية التي  .  الموجودات   لهذه  للإسترداد 

الإدارة في عملية التقييم كلٍ من التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة  

السائدة   السوق  بعوامل  تتأثر  والتي  المماثلة،  العقارية  والمعاملات 

 والخصائص المحددة لكل عقار من عقارات المحفظة.
 
 

بالإضافة إلى ذلك، عند الضرورة، تقوم المجموعة أيضًا بتعيين مقيمين  

لتقييم   مهنيًا  مؤهلين  للإستردادالقيمة  خارجيين  حفظة لم  القابلة 

 العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع. 
 

للتحقيق  القابلة  القيمة  وصافي  العقار  تكلفة  تقدير  عملية  تعتبر 

تقدير   في  تغيير  أي  أن  حيث  البيع  أساسية  لسعر  المتوقع  المجموعة 

المدرجة   القيمة  على  تأثير جوهري  له  يكون  أن  يمكن  الإنشاء  وتكلفة 

الموحدة  المالية  البيانات  في  والبيع  للتطوير  بها  المحتفظ  للعقارات 

 للمجموعة. 
 

القابلة  القيمة  من  أعلى  للعقار  المدرجة  التكلفة  كانت  حال  في 

ا بتعديل  تقوم المجموعة  القيمة  للاسترداد،  إلى  الإنشاء  قيد  لعقارات 

 القابلة للاسترداد والإعتراف بخسارة انخفاض القيمة. 
 

المحتفظ بها للتطوير والبيع أمر تدقيق رئيس ي    العقاراتلقد اعتبرنا أن  

في   والمقدرة  المطبقة  الهامة  والأحكام  للرصيد  المادية  الأهمية  نتيجة 

 تحديد المبلغ القابل للاسترداد. 

ـــــواب  في هذا  ـــ ـــــميم وتنفيذ الضــ ـــ   تحديد حول عملية الجانبقمنا بتقييم تصــ

 .والبيع للتطوير بها المحتفظ العقارات تقييم

 

 فيمــا إذا كــانــت هنــاك أي عقــارات لم يتم أخــذهــا في الاعتبــار  أخــذنــا بــالإعتبــار

 لمبلغ القابل للاسترداد.اتقييم  عند  من قبل الإدارة

 

ـــــرو  عقود  ـــ ـــ م وقـــــدراتـــــه وتم الا لا  على شــ ّ
مـــــدى كفـــــاءة المقي  قمنـــــا بتقييم 

.
ً
 الإرتبا  مع المجموعة لتحديد أن نطاق عمله كان كافيا

 

 قمنا بفحص عينة من البيانات المقدمة إلى المقيّم من قبل المجموعة. 

 

 عينة من قمنا بالإســـتعانة بأخصـــاقي التقييم العقاري الداخلي لدينا لمراجعة

ــا إذا كـــان تقييم العقـــارات قـــد  ا  لملعقـــارات وتقييم مـ
ً
ــا  لمعـــاييرتطلبـــات  تم وفقـ

 .ةالقيم نخفاضاو  ةالعادل ةالقيم في ةالمتعلق ةالمالي للتقارير ةالدولي

 

ـــــات معقولية  بتقييم قمنا ـــ ـــــيه  الافتراضــ ـــ ـــــتخدمه الرئيســ ـــ  ةلقيمل تقييم في المســ

 .للاسترداد ةالقابل

 

ــــات الهامة لتقييم مدى  ـــ ــــية على الافتراضــ ـــ ــــاســ ـــ  على تأثيرهاقمنا بتحليل الحســ

 .للاسترداد القابل المبلغ تحديد

 

 الدقة الحسابية لتحديد المبالغ القابلة للاسترداد. مراجعةقمنا بإعادة  

 

ـــــاحـات ـــ ـــ التي تم إجراؤهـا لتحـديـد مـا إذا كـانـت متوافقـة مع   قمنـا بتقييم الإفصــ

 متطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية.

 

 



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 كيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسية   أمر التدقيق الرئيس ي 

 العقارات الاستثماريةتقييم 

 

مليون   758بمبلغ  للمجموعة  محفظة العقارات الاستثمارية    إدراجتم  

الموحد،   المالي  المركز  بيان  في  العادلة    خسارةبلغ صافي  و درهم  القيمة 

 (. 8مليون درهم )إيضاح  8الموحد  الخسائرأو  الأرباحالمسجلة في بيان 

 

يستند تحديد القيمة العادلة لهذه العقارات الاستثمارية إلى تقييمات 

داخلية وخارجية باستخدام  ريقة التدفقات النقدية المخصومة على 

مدى فترة الاحتفاظ المقدرة للمجموعة و ريقة الدخل المرسملة ونهج  

 مقارنة المبيعات للأصل المعني.

 

المستقبلي النقدية  التدفقات  تحليل  المخصومة  يتطلب  غير  ة 

الدخل  وتوقعات  المتوقعة  المتبقية  الإحتفاظ  فترة  وتقييم  للمجموعة 

تقديرات  تضع  أن  الإدارة  من  القائمة  التشغيلية  الموجودات  على 

معدلات   المستقبل،  في  الإشغال  بمستويات  تتعلق  هامة  وافتراضات 

   النمو، معدلات الإيجار ومعدلات الخصم.

 

القاب المبيعات  نهج  التقييم يتطلب  القائمون على  يقوم  للمقارنة أن  ل 

بفحص وتحليل معاملات / بيانات السوق ويتطلب إجراء تعديلات على  

 البيانات لإحتساب الخصائص الفردية. 

 

عدد  تستند إلى يمثل تقييم المحفظة أحد مجالات الأحكام الهامة والتي 

يستدعي خلا  مؤكدة  غير  هامة  تقديرات  إن وجود  الافتراضات.  ل  من 

التدقيق التركيز على هذا المجال حيث أن أي تحيز أو خطأ في تحديد 

المالية  البيانات  في  جوهرية  أخطاء  إلى  يؤدي  قد  العادلة،  القيمة 

 الموحدة.

 

انخفاض القيمة العادلة للأصل العقاري عن القيمة  أوفي حالة ارتفا  

بتعديل   بالإعتراف  المجموعة  تقوم  العادلالمدرجة، سوف  في   ةللقيمة 

 الموحد. الخسائرأو  الأرباحبيان 

 

إعتبرنا رئيس ي   لقد  تدقيق  أمر  والبيع  للتطوير  بها  المحتفظ  العقارات 

المادينتيجة   في   المبلغ  المطبقة  الهامة  والتقديرات  والأحكام  للرصيد 

 . القيمة العادلةتحديد 

 

ـــــواب  في هذا  ـــ ـــ ـــــميم وتنفيـذ الضــ ـــ ـــ ذات  حول العمليـة الجـانبقمنـا بتقييم تصــ

 .العقارات الإستثمارية تقييم تحديدفي  العلاقة

 

ـــــرو  عقود  ـــ ـــ م وقـــــدراتـــــه وتم الا لا  على شــ ّ
مـــــدى كفـــــاءة المقي  قمنـــــا بتقييم 

. الإرتبا 
ً
 مع المجموعة لتحديد أن نطاق عمله كان كافيا

 

 قمنا بفحص عينة من البيانات المقدمة إلى المقيّم من قبل المجموعة. 

 

 عينة من قمنا بالإســـتعانة بأخصـــاقي التقييم العقاري الداخلي لدينا لمراجعة

ــا إذا كـــان تقييم العقـــارات قـــد    لمالعقـــارات وتقييم مـ
ً
ــا  لمعـــاييرتطلبـــات  تم وفقـ

 .بالتقييم في ةالمتعلق ةالمالي للتقارير ةالدولي

 

 ةلقيمل تقييم في المســـــتخدمه  و  الرئيســـــيه  الافتراضـــــات معقولية  بتقييم قمنا

 .للاسترداد ةالقابل

 

ــات الهامة لتقييم مدى التأثير على  ــ ـــ ــية على الافتراضــ ــ ـــ ــاســ ــ ـــ قمنا بتحليل الحســ

 القيم العادلة.تحديد 

 

 الدقة الحسابية لتحديد المبالغ القابلة للاسترداد. مراجعةقمنا بإعادة  

 

ـــــاحـات ـــ ـــ التي تم إجراؤهـا لتحـديـد مـا إذا كـانـت متوافقـة مع   قمنـا بتقييم الإفصــ

 متطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية.

 

 



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 كيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسية   أمر التدقيق الرئيس ي 

 الممتلكات والمعدات تقييم 
 

التي  لدى   الفنادق  من  محفظة  المجموعة  يشغلهاالمجموعة   مالكو 

لمحفظة   المدرجةالقيمة    بلغتكممتلكات ومعدات.    تم تصنيفهاوبالتالي  

درهم    498الفنادق   إدراجهامليون  القيمة  وتم    المدرجة  الإجمالية  في 

 (. 5 إيضاحمليون درهم. ) 536 بمبلغلممتلكات ومعدات المجموعة 
 

أي  بتحديد  المجموعة    تقوم تظهر  الفنادق  من  كانت محفظتها  إذا  ما 

الأمر كذلك،   كان  القيمة، وإذا  انخفاض  بمقارنةمؤشرات على   تقوم 

 . المدرجةالمبلغ القابل للاسترداد لكل فندق بقيمته 
 

  داد للاستر   القابلتقوم المجموعة بتطبيق تقديرات هامة لتحديد المبلغ 

 هاملثلاثة عقارات فندقية. قد يكون للتغييرات في هذه التقديرات تأثير  

لهذه الموجودات. تشمل المدخلات    للاسترداد  القابلعلى تحديد المبلغ  

النقدية  التدفقات  تقييم  في  الإدارة  قبل  من  المستخدمة  الرئيسية 

في  اليومي  الغرفة  سعر  متوس   من  المستمدة  المتوقعة  المستقبلية 

ستقبل، والإشغال والإيرادات لكل غرفة متاحة ومعاملات العقارات الم

المماثلة، والتي تتأثر بظروف السوق السائدة والخصائص المحددة لكل  

 فندق في المحفظة.
 

بالإضافة إلى ذلك، عند الضرورة، تقوم المجموعة أيضًا بتعيين مقيمين  

لمحفظ العادلة  القيمة  لتحديد  مهنيًا  مؤهلين  فنادق خارجيين  ة 

 المجموعة.
 

تستند  والتي    الأحكام الهامة  تمجالا   أحد تقييم محفظة الفنادق    يمثل

عدد من الافتراضات. إن وجود تقديرات هامة غير مؤكدة يستدعي    إلى

في  أو خطأ  تحيز  أي  أن  المجال حيث  هذا  على  التركيز  التدقيق  خلال 

بيانات المالية تحديد القيمة العادلة، قد يؤدي إلى أخطاء جوهرية في ال

 الموحدة.
 

القيمة    للفنادق  المدرجةالقيمة    زيادةفي حال   للاسترداد عن  ،  القابلة 

القيمة  وف  س بتعديل  المجموعة  إلى    المدرجةتقوم  الفنادق  لمحفظة 

 بخسارة انخفاض القيمة.  والإعترافالقابلة للاسترداد  القيمة
 

أنلقد   أمر    إعتبرنا  ومعدات  كممتلكات  المصنفة  الفنادق  محفظة 

رئيس ي   المادي  نتيجةتدقيق  المطبقة    للرصيد  المبلغ  الهامة  والأحكام 

 والتقديرات التي تم إجراؤها لتحديد المبلغ القابل للاسترداد. 

 
ـــــواب  في هذا  ـــ ـــ ـــــميم وتنفيـذ الضــ ـــ ـــ ذات  حول العمليـة الجـانبقمنـا بتقييم تصــ

 .والمعدات الممتلكات قيمة انخفاض مؤشر تقييم تقييمفي  العلاقة

 

فنـــدقيـــة لم يتم أخـــذهـــا في   عقـــاراتأخـــذنـــا في الاعتبـــار مـــا إذا كـــان هنـــاك أي  

 تقييم المبلغ القابل للاسترداد.من قبل الإدارة عند الاعتبار 

 

ـــــرو  عقود  ـــ ـــ م وقـــــدراتـــــه وتم الا لا  على شــ ّ
مـــــدى كفـــــاءة المقي  قمنـــــا بتقييم 

.
ً
 الإرتبا  مع المجموعة لتحديد أن نطاق عمله كان كافيا

 

 قمنا بفحص عينة من البيانات المقدمة إلى المقيّم من قبل المجموعة. 

 

ـــــات معقولية  بتقييم قمنا ـــ ـــــيه  الافتراضــ ـــ ـــــتخدمه الرئيســ ـــ  للقيمة تقييم في المســ

 .للاسترداد القابلة

 

ـــــتعـانـة  قمنـا ـــ ـــ ــــــاقي  بـالإســ ـــ ـــ   كـافـة لمراجعـة    لـدينـا الـداخلي العقـاري   التقييم  بـأخصــ

   تم  قــد  العقــارات  تقييم  كــان   إذا  مــا  وتقييمالعقــارات الفنــدقيــة الثلاثــة  
ً
  وفقــا

ــــات ــــايير  لمتطلبــ ــــة  لمعــ ــــدوليــ ــــارير  الــ ــــة  للتقــ ــــاليــ ــــة  المــ ــــة  في  المتعلقــ ــــة  القيمــ ــــادلــ  العــ

 .القيمة وانخفاض

 

ــــية بتحليل قمنا ـــ ــــاســ ـــ ــــات على الحســ ـــ  على تأثيرها مدى لتقييم  الهامة الافتراضــ

 .للاسترداد القابل المبلغ تحديد على

 

 .للاسترداد القابلة المبالغ لتحديد الحسابية الدقة مراجعة  بإعادة قمنا

 

ـــــاحـات ـــ ـــ التي تم إجراؤهـا لتحـديـد مـا إذا كـانـت متوافقـة مع   قمنـا بتقييم الإفصــ

 متطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية.

 

 



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 كيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسية   أمر التدقيق الرئيس ي 

 المستحق من طرف ذي علاقة  الرصيد تقييم إمكانية إسترداد

 

ـــــتحقــــة من  رف ذي علاقــــة   ـــ ـــ مليون   412بلغــــت القيمــــة المــــدرجــــة المســ

ـــذا المبلغدرهم هــ يتعلق  ـــــلـــــت    .  ـــ ـــ ـــل نزا  والتي حصــ ـــة محــ ـــارات معينــ بعقــ

لم   والتي  السـابقة  على حكم قضـاقي إيجايي في السـنة مقابلهاالمجموعة 

 (.11)إيضاح   مقابلها لانخفاض القيمةمخصص ب الإعترافيتم 

 

ـــــار قانوني خار ي   الإدارة قامت ـــ ـــ ـــــتشــ ـــ ـــ ـــــاعدتهمبتعيين مســ ـــ ـــ  عملية في لمســ

ـــــترداد  إمكـانيـة  وتحـديـد  التنفيـذ ـــ ـــ ـــــيـد  اســ ـــ ـــ ـــــتحق  الرصــ ـــ ـــ  ذي   رف  من  المســ

 .علاقة

 

ـــــنــة الحــالي ــ  خلال ـــ ـــ بــإجراء    العلاقــة    ذي  والطرف  المجموعــة  تقوم  ،ةالســ

 الإدارة مجلس  قرر   ، عليه  وبناءً . تسوية  إلى للتوصل مستمرة مناقشات

ـــد المحكمة حكم على بناءً  التنفيذ إجراءات تعليق  بالأغلبية ـــ  الطرف ضــ

ـــت ناف التنفيذ  محكمة  إلى   لبًا الإدارة قدمت.  العلاقة  ذي ـــ ـــ  عملية  لاســ

 .2022 فبراير  18 في التنفيذ

 

ــــتحق من  رف ذي علاقة   إعتبرنالقد   ــــيد المســ ــــ ي   أمرالرصــ تدقيق رئيســ

ــــة ــــادي  نتيجــ المــ ــــد  المبلغ  ـــــيــ ـــ ـــ ــــل،  للرصــ ــــداخــ مع    والتــ ــــائمين علىالكبير    القــ

ـــــمنة، والأحكام والتقديرات الهامة  ـــ ـــــوعية المتضــ ـــ الحوكمة، وعدم الموضــ

ــادرة عن الإدارة  ــترداد   والقائمين علىالصـ الحوكمة في تحديد قابلية اسـ

 ذي علاقة.الرصيد المستحق من  رف  

 

 

 

 

ـــــلنــا إلىلقــد   ـــ ـــ ا فيمــا يتعلق ببعع العقــارات المتنــاز  عليهــا   وصــ ـــــيليــً ـــ ـــ ا تفصــ فهمــً

ـــــلطــــات   ـــ ـــ ــادرة عن الســ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــــتنــــدات القــــانونيــــة الصــ ـــ ـــ وقمنــــا بمراجعــــة جميع المســ

ـــــلة. ـــ ـــ ـــــتحق من  رف ذي صــ ـــ ـــ ـــــيد المســ ـــ ـــ ـــــائية المتعلقة بالرصــ ـــ ـــ قمنا كذلك   القضــ

 .الحوكمة والقائمين على الإدارة مع الأمر هذا بمناقشة

 

ـــــواب    ـــ ـــ الضــ ـــــذ  وتنفيــ ـــــميم  ـــ ـــ تصــ بتقييم  ـــــا  ـــــدير  علىقمنــ ـــــه  المعترف  المبلغ  تقــ  بــ

 .علاقة  ذي  رف من  مستحقك

 

 والجهة المجموعة بين  للمناقشة المستمرة  الثبوتية  المستندات  بمراجعة قمنا

 . التنفيذ لوقف الثبوتية والمستندات تسوية إلى للتوصل العلاقة ذات

 

ــا ـــــت نـــــاف  التنفيـــــذ  محكمـــــة  إلى  المقـــــدم  الطلـــــب  بمراجعـــــة  قمنـــ ـــ ـــ  إجراءات  لاســ

 .العلاقة ذي الطرف ضد المحكمة حكم على  بناءً  التنفيذ

 

الإدارة عنـــد إجراء   قـــامـــت بهـــاقمنـــا بتقييم الأحكـــام والتقـــديرات الهـــامـــة التي  

 تقييم قابلية استرداد الرصيد المستحق من  رف ذي علاقة.

 

ـــــة ـــ ـــ ـــــار  مع  الأمر  هذا  قمنا بمناقشــ ـــ ـــ ـــــتشــ ـــ ـــ   الذي  والخار ي  الداخلي  القانوني المســ

 .الأمر هذا في المجموعة يمثل

 

ـــــيناريوهات تحليلات قمنا بإجراء ـــ ـــ ـــــات على الســ ـــ ـــ  مدى لتقييم  الهامة الافتراضــ

 .علاقة ذي  رف  من المستحق الرصيد  استرداد إمكانية تحديد على تأثيرها

 

قمنا بتقييم الإفصـاحات في البيانات المالية لتحديد ما إذا كانت متوافقة مع  

 متطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية.



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 معلومات أخرى 

المسؤول عن المعلومات الأخرى. تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات المدرجة في التقرير السنوي، ولكن لا تتضمن البيانات   والإدارة همجلس  إن  

على الأجزاء  المالية الموحدة وتقرير تدقيقنا حولها. لقد حصلنا على تقرير مجلس الإدارة في نفس تاريخ تقرير مدقق الحسابات، ومن والمتوقع الحصول  

 تبقية من التقرير السنوي بعد تاريخ تقرير مدقق الحسابات. الم

 

 إن رأينا حول البيانات المالية الموحدة لا يشمل المعلومات الأخرى، ولا نعبر بأي شكل عن تأكيد أو استنتاج بشأنها. 

 

و الأخرى،  المعلومات  على  الا لا   في  المالية  للبيانات  تدقيقنا  لأعمال  بالنسبة  مسؤوليتنا  هذه تتمثل  كانت  إذا  فيما  بتحديد  نقوم  ذلك  سبيل  في 

و إذا اتضح بطريقة المعلومات الأخرى غير متوافقة جوهريًا مع البيانات المالية الموحدة أو المعلومات التي حصلنا عليها أثناء قيامنا بأعمال التدقيق، أ

 أخرى أنها تتضمن أخطاءً مادية.  

 

علومات الأخرى، فإنه يتعين علينا الإفصاح عن ذلك، استنادًا إلى الأعمال التي قمنا بها فيما يتعلق بهذه  إذا استنتجنا وجود أي أخطاء مادية في الم

ح عنه في هذا الشأن.    المعلومات الأخرى التي حصلنا عليها قبل تاريخ هذا التقرير. ليس لدينا ما نُفص 

 لية الموحدة مسؤوليات الادارة والقائمين على الحوكمة في اعداد البيانات الما

للأ   
ً
المالية و بقا للتقارير  الدولية  للمعايير   

ً
الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقا المالية  البيانات  إعداد هذه  الإدارة مسؤولة عن  السارية  إن  حكام 

الداخلية التي تجدها الإدارة ، وكذلك عن وضع نظام الرقابة  )وتعديلاته(  2015( لسنة  2للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )

 ضرورية لتمكنها من اعداد البيانات المالية الموحدة بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، سواء كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ. 

 

، عن  عند إعداد البيانات المالية الموحدة، ان الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على الاستمرار كمجموعة مستمرة والا 
ً
فصاح متى كان مناسبا

ــة المحاسبي، ما لم تنوي الإدارة تصفية المجموعة أو وقف عملياته ا، أو لا يوجد لديها بديل  المسائل المتعلقة بالاستمراريـــة واعتماد مبــــدأ الاستمراريـــ

 واقعي الا القيام بذلك.

 

 عداد التقارير المالية للمجموعة. يعتبر القائمين على الحوكمة مسؤولين عن الاشراف على مسار إ

 مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية الموحدة 

شئة عن  إن غايتنا تتمثل بالحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت البيانات المالية الموحدة خالية بصورة عامة من أخطاء جوهرية، سواء كانت نا

دقق الذي يشمل رأينا. ان التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، ولا يضمن أن عملية التدقيق التي  احتيال أو عن خطأ، وإصدار تقرير الم

ر  تمّت وفقا للمعايير الدولية للتدقيق سوف تكشف دائمًا أي خطأ جوهري في حال وجوده. وقد تنشأ الاخطاء عن الاحتيال أو عن الخطأ، وتعتب 

ذا كان من المتوقع تأثيرها على القرارات الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين بناءً على هذه البيانات المالية  جوهرية بشكل فردي أو مُجمع فيما إ

 الموحدة.



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية الموحدة )يتبع(

 لمعايير التدقيق الدولية، فإننا نمارس التقدير المهني ونحافظ على الشك المهني  وال فترة التدقيق. كما نقوم أيضا: كجزء من عملية التدقيق وفقا 

 

بتحديد وتقييم مخا ر الاخطاء الجوهرية في البيانات المالية الموحدة، سواء كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ، بالتصميم والقيام   •

بإجراءات التدقيق بما ينسجم مع تلك المخا ر والحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة توفر أساسا لرأينا. ان مخا ر عدم اكتشاف 

الاحتيال تفوق تلك الناتجة عن الخطأ، حيث يشمل الاحتيال التوا ؤ، التزوير، الحذف المتعمد، سوء التمثيل أو  خطأ جوهري ناتج عن  

 تجاوز نظام الرقابة الداخلي. 

بالا لا  على نظام الرقابة الداخلي ذات الصلة بالتدقيق من أجل تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، ولكن ليس بغرض  •

 ل فعالية الرقابة الداخلية.  إبداء رأي حو 

 بتقييم ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاسبية والايضاحات المتعلقة بها المعدة من قبل الإدارة.  •

عليها، في حال وجود حالة  باستنتاج مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية المحاسبي، وبناء على أدلة التدقيق التي تم الحصول  •

اليقين متعلقة بأحداث أو ظـــروف قد تثير شكوكا جوهرية حول قدرة المجموعة على الاستمرار. وفي حال الاستنتاج  جوهرية من عدم 

لمالية الموحدة، بوجود حالة جوهرية من عدم التيقن، يتوجب علينا لفت الانتباه في تقريرنا إلى الإيضاحات ذات الصلة الواردة في البيانات ا

أو، في حال كانت هذه الإيضاحات غير كافية يتوجب علينا تعديل رأينا. هذا ونعتمد في استنتاجاتنا على أدلة التدقيق التي تم الحصول  

إلى توقف أعمال المجموعة على أساس مبد  بالمجموعة  أو الظروف المستقبلية  تاريخ تقريرنا. ومع ذلك، قد تؤدي الاحداث  أ  عليها حتى 

 الاستمرارية. 

لمالية  بتقييم العرض الشامل للبيانات المالية الموحدة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها، بما في ذلك الإيضاحات، وفيما إذا كانت البيانات ا •

 الموحدة تظهر العمليات والاحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق العرض العادل.

ا يتعلق بالمعلومات المالية للمنشآت أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء الرأي بالحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة فيم •

كامل   ونتحمل  المجموعة  صعيد  على  التدقيق  بأعمال  والقيام  والإشراف  التوجيه  عن  مسؤولون  إننا  الموحدة.  المالية  البيانات  حول 

 المسؤولية عن رأينا حول التدقيق. 

 

ن على الحوكمة فيما يتعلق على سبيل المثال لا الحصر بنطاق وتوقيت ونتائج التدقيق الهامة، بما في ذلك أي خلل جوهري نقوم بالتواصل مع القائمي

 في نظام الرقابة الداخلي يتبين لنا من خلال تدقيقنا.

 

لالية، والتواصل معهم بخصوص جميع العلاقات كما نقوم با لا  القائمين على الحوكمة ببيان يظهر امتثالنا لقواعد السلوك المهني المتعلقة بالاستق

 على استقلاليتنا وإجراءات الحماية ذات الصلة متى كان مناسبًا 
ً

 .  وغيرها من المسائل التي يحتمل الاعتقاد أنها قد تؤثر تأثيرًا معقولا

 

لها الأثر الأكبر في تدقيق البيانات المالية الموحدة للفترة   من الامور التي يتم التواصل بشأنها مع القائمين على الحوكمة، نقوم بتحديد الامور التي كان 

لافصاح العلني  الحالية، والتي تعد أمور تدقيق رئيسية. نقوم بالإفصاح عن هذه الامور في تقريرنا حول التدقيق إلا إذا حال القانون أو الأنظمة دون ا 

اح عن امر معين في تقريرنا في حال ترتب على الإفصاح عنه عواقب سلبية قد تفوق  عنها، أو عندما نقرر في حالات نادرة للغاية، ان لا يتم الإفص

 المنفعة العامة المتحققة منه. 



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 افصاح حول متطلبات قانونية وتنظيمية أخرى 

 

 لمتطلبات القانون الاتحادي لدولة الإمارات  علاوة على ذلك، و 
ً
للسنة المنتهية في   ، نفيد بما يلي)وتعديلاته(  2015( لسنة  2العربية المتحدة رقم )وفقا

 : 2021ديسمبر  31

 

 أننا قد حصلنا على كافة المعلومات التي رأيناها ضرورية لأغراض تدقيقنا؛ •

الأحكام   • يتطابق مع  بما  الجوهرية  الموحدة، من جميع جوانبها  المالية  البيانات  إعداد  تم  الإمارات  أنه  لدولة  الاتحادي  للقانون  السارية 

 ؛ )وتعديلاته(  2015( لسنة 2العربية المتحدة رقم )

 أن الشركة قد احتفظت بدفاتر محاسبية نظامية؛  •

 شركة؛لأن المعلومات المالية الواردة بتقرير مجلس الإدارة، وبحدود ما يتعلق بهذه البيانات المالية الموحدة، تتوافق مع الدفاتر الحسابية ل •

حول البيانات المالية الموحدة، لم تقم الشركة بشراء أو الإستثمار في الأسهم خلال السنة المالية المنتهية    36الإيضاح رقم  في  كما هو مبين   •

 ؛ 2021ديسمبر   31في 

حول البيانات المالية الموحدة أهم المعاملات مع الأ راف ذات العلاقة مع الشرو  التي قد تم بموجبها إبرام تلك   11يظهر الإيضاح رقم   •

 المعاملات؛  

 للمعلومات التي توفرت لنا، لم يلفت إنتباهنا أي أمر يجعلنا نعتقد أن الشركة قد إرتكبت خلال السنة المالية المنته •
ً
  31ية في  أنه،  بقا

أو لعقد  )وتعديلاته(    2015( لسنة  2أي مخالفات للأحكام السارية للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )  2021ديسمبر  

 على أنشطتها أو مركزها المالي كما في 
ً
 ؛ و 2021ديسمبر   31تأسيس الشركة مما قد يؤثر جوهريا

 الية الموحدة المساهمات الاجتماعية التي تمت خلال السنة. حول البيانات الم 24يبين الإيضاح رقم  •

 

  ديلويت آند توش )الشرق الأوسط(

  

  

  

  

  محمد جلاد

  1164رقم القيد 

  2022فبراير   24 التاريخ:

 ديي

 الإمارات العربية المتحدة
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   الموحد الأرباح أو الخسائر بيان 

 2021  ديسمبر  31المنتهية في  للسنة
 

 2020 2021 اتإيضاح 

    در  ألف هم ألف در   

    

 412,859 496,955 21 الإ راداا

 ه 260,693ك ( 315,056) 22 ة الركاليف الباار 

 ه 149,078ك ( 160,931) 24  البي ي   الصر  اا ال مومي   الإداري 

 33,425 16,723 23   اشخرى الإ راداا الوشغيلي

 (36,889) (31,921) 27 ويا تكاليف الرم

 (4,725) (946) 26 باا الم  / مصاريف مقابا  مخصص

 4,904 3,980 27 الرموياي راداا 

 24,741 54,340 7  ار   زميل  ش مشتركر  مشنرا ج  الحص  م 

 24,544 63,144  القيمةانخفاض الربح قبل تعديلات القيمة العادلة و 

    

 (36,077) - 8  ا للبي ظ بر  م عقاراا مقابا  القيم   اضانخ

 - ( 19,999) 9 خسا ر عنم الغاء اوعتراف في  دائ  ثابر  

 (130,048) 7,657 6 اواوثماري  ا ارال قال ادم لرقيي  ال م  ه رساكخ /أر ا 

 (75,342) - 5 مقابا ممرلكاا  م ماا ينخ اض القيم 

 ه 216,923ك 50,802  السنة )خسارة(/ ربح

    

    

    إلى:  العائد رة(اخس)الالربح/ 

 ه 216,923ك 50,802   ر شلا مالكي

 ه 216,923ك 50,802  

    

    

 ه  ل  3.75ك لس ف 0.88 28  ض المخ   اشاااي  -ن  خلام السالشر    مالكيي ج  ال ا مة   سهال خسارةهك / ر  ي
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 الموحد  الآخر  الشامل الدخلبيان 

 2021  ديسمبر  31نتهية في لما للسنة

 

  2021 2020 

    در  ألف هم ر دألف  إيضاح 

    

 ه 216,923ك 50,802  السن  كخسارةهر ح/ 

    

    للسنة الأخرى  ةالشامل (رةالخسال/ )الدخ

 إلى الأرباح أو الخسائر: إعادة تصنيفه يتملن  البند الذي
ً
    لاحقا

     

صافي   -  الخسارة الشامل  اشخرى  المخال  م  خلام قيم  ال ادملكي  بال أد اا حقو  

 ه 7,452ك 2,048 13   لال ادالرغ ر في القيم  

 ه 7,452ك 2,048  للسنة رى خالأ  ةالشامل (الخسارةالدخل/ )

    

 ه 224,375ك 52,850  للسنة ةلامالش ة()الخسار  الدخل/ إجمالي

    

    :ائد إلىع

 ه 224,375ك 52,850  الشر   مالكي

 ه 224,375ك 52,850  للسنة ةلامالش ة()الخسار  الدخل/ إجمالي
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 الموحد ق الملكية في حقو  تتغيرابيان ال

 2021  ديسمبر  31في  تهيةالمن للسنة 

 

 الاحتياطي الــقانوني  لاالم رأس 

احتياطي تقييم أدوات حقوق 

 ملكية بالقيمة العادلة

 الخسائر 

 المتراكمة 

 إجمالي  

 حقوق الملكية

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

      

 4,537,751 ( 1,530,137) (8,470) 298,358 5,778,000 2020ر يناي  1 الرصيد في

      سن  ا لللشام المخا ا ا يي م

 (216,923) (216,923) - - - خسارة السن 

 (7,452) - (7,452) - - الخسارة الشامل  اشخرى للسن 

 (224,375) (216,923) (7,452) - - للسن    الشامل الخسارةي ما ي 

 (1,412) (1,412) - - - دارة  مجل  الإ ضاء ا أعتسوياا علج مكا آ 

 4,311,964 (1,748,472) (15,922) 298,358 5,778,000 2020بر  ديسم  31الرصيد في 

      ن  سلي ما ي المخا الشاما ل

 50,802 50,802 - - - ر ح السن 

 2,048 - 2,048 - - خر للسن  الآ  شاماالمخا ال

 52,850 50,802 2,048 - - المخا الشاما للسن   ي ما ي

 - ه5,080ك - 5,080 - قانوطي لاالمحوم ي ج اوحرياجي 

 ه2,850ك ه2,850ك - - - كبهه11مكا آا أعضاء مجل  الإدارة كي ضا  

 4,361,964 (1,705,600) (13,874) 303,438 5,778,000 2021يسمبر د  31في الرصيد 
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 وحد نقدية المدفقات البيان الت 

 2021  ديسمبر  31المنتهية في  ةسنلل

  2021 2020 

 ر  ألف د ألف درهم اتإيضاح 

    

    

    ةيلتشغيالتدفقات النقدية من الأنشطة ال

 121,158 91,911 29 ليةالتشغي شطةالأن الناتج من صافي النقد

    

    لاستثماريةالأنشطة ان ية ملنقدالتدفقات ا

 (4,401) (1,612) 5 ؛ صافي ج المرلكاا  ال ماا ا يا اضي

 (3,513) (1,134) 6 صافي  ؛ري ال قا ااار يضا اا ي ج اواوثم

 348 -   قاري لراا ااماواوث علجت م لاا 

 30,144 24,777 7 ترك مشر ش مش مبالغ م اد اماد ا م  

 - 10,223 7 ك مشتر ر ش توزي اا أر ا  م  مش 

 (1,270) 13,445  أاهر  ثلاث ترجا ز  ئ  ش ا ذاا  تراا اار قا  أصلي صافي الحر   في  دا

 5,518 4,319  ائ  داا م   دراي 

 26,826 50,018  الأنشطة الاستثمارية  الناتج منالنقد صافي 

    

    ية من الأنشطة التمويليةت النقدالتدفقا

 (267,300) (657,722)  تسم م ةر ض 

 112,495 626,407  لحب ةر ض 

 (36,558) (32,904)  م وع  تكاليف تمويا م

 (191,363) (64,219)  مويليةالأنشطة الت المستخدم فيصافي النقد 

    

 (43,379) 77,710  في النقد وما يعادله (نقصلاالزيادة/ )

 364,019 320,309  السن له في بما   ما ي اد  النقم 

 (331) 9  ة مصر ي أرصم م ةيانخ اض كعك ه /يفار مص

 320,309 398,028 12 السنةفي نهاية لنقد وما يعادله ا
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  دةالموح ةليانات المحول البيا ت إيضاحا

 2021ديسمبر   31نتهية في للسنة الم

 

 ية  سيالوضع القانوني والأنشطة الرئ  1

شر   السجا  عنواه اله  ي  "الر مة   ا ال ر ي ، الإمارايمارة دلي  في  مسا م  عام   شر      2007 وليو    10ريخ  راب  ةهر  شلكةا  "د ار للر وير )"ا"شار     تسجيا  رال   ت  ت 

    في او  دلي الا ي"ر   ممر يه الش مة"لر ال ر ي  ا مارااالإ ، دلي  30833ب   " و ص

 

 " ائيةهن ال ي رسكةال رف الالإالامي للمجموع   و بنك دلي  يئالن ا  ييه مسا   اش لب

 

 شار يلا ا ترمثا اشطش   الر لسي  للشر    ارباة ا الرا    كةي
 
 اشطش   الر لق     اا قار لرا    المماا يدارة اخ   لرر  ر ا      ل قار  الر وير ا  ةه في اواوثماروعجملمبس ةا م ا

 "بالضيا  

 

لي ا    2022 نا ر    2في    بالكاما ايمخا ح ز الرن يت    2021ابرمبر    20الشرباا الجم مةه في  نوه  كةةا شره الشرباا الرجاري     2021  لسن  32د  رة   صمر القانوه اوت ا

في تقوا بر بي  الر لباا    وف ارا    اشحكاا الجم مة  الشر   بصمد ميه  ةه"  2015كةةانوه    ال مم،  باا الرجاري  شره الشر   2015  ن لس  2د  رة   م ا القانوه اوت ا

 خوم الر م لاا ح ز الرن يت"  تاريخ دمة م اح موعم أةصاه ان 

 

 تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة   2
 

 للسنة الحالية سارية المفعول لمعدلة التي أصبحت  واة  لية الجديدالمارير قالت لة الدولي ير عاي الم  )أ(
 

 الي  ، في  ته البياناا ال2021 نا ر    1ال  وم لل تراا السنوي  التي تبمأ في أ    م  صب ر ااري    التي أ  رالي   ال مل  للرقارير الالي  الجم مة  اللي ا  ر الم  ت  ت بي  ال

 " ة مالوح

 

اوف   التيي     لملبي  احاار المرة م  ةبا مجل  ال ا  الي  الصادرقارير البر بي  عمد م  الر م لاا  الر س راا علج ال ا  ر الم لي  لل ع مو المجي ، ةامر ل  الحالسنا في

 "  2021 نا ر  1التي تبمأ في أ    م  السنوي تصبح  ّ ال   شكا يل امي لل ترة 

 

 " بلي ب  ع  ال املاا أ  الترتلباا السرقالمحاا ؤثر علجت لك  ةم  في  ته البياناا الالي  الوحمة لغ المر   باال الإ صاحاا أ  علج  اا  ر ترثأ     بي رللك  ل   

 

الالي  رة    ت • للرقارير  الم  ي  الم  ي رة   9م لاا علج ال يار  للرق39، ال يار المحاالي  الم  ي  للرقل يار  ا  ،7  رة   الاليارير  ، ال يار  الالي  رة   الم  ي   ال يار    4ارير 

  "مة يعادة تشكيا م يار ا ر ال ا   - 2بالرحل    الر لق 16الم  ي للرقارير الالي  رة  

   19 -  يمالر لق  بكو إمريازاا الإ جار الر لق  ب  د الإ جارعقو  16علج ال يار الم  ي للرقارير الالي  رة   ا لا ت م •

 

  1ي  التي تبمأ في أ    م  لالن  ات م لاا بانر ااري  ال  وم للمرة اش  ج للس  م ا  ر  ام  أخرى م  ال ا  ر الم لي  للرقارير الالي  أ   أعلاه، و تو م أ ذ ر    ما م  اءباارثن

 " 2021 نا ر 
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  دةوححول البيانات المالية الم إيضاحات 

 بع()تا 2021بر  ديسم 31ية في المنتهللسنة 

 

  )تابع( الية الجديدة والمعدلةلدولية للتقارير المايير اعيق المطبت  2

 
 

 طبيقها بعد ولم يتم اعتمادها بشكل مبكر ت  عديحن مو لم تي  لاة و صدر ة الجديدة والمعدلة الم للتقارير المالي يةالمعايير الدول  )ب(

 

   م:     موعم ت بيقها الي   التي ل صمرة الرل مل  ال اجم مة الي  ال ال لم لي  للرقاريربر بي  ال ا  ر ا تق  المجموع ل  

 

  يدة والمعدّلةلجدة ايلاتقارير المالمعايير الدولية لل

   يسري تطبيقها للفترات

 بدأ من أو بعدالتي ت  ةوي سنال
   

 ال ا سسسسماا - ممرلكسسسساا  توا  م سسسسماا 16السسسم  ي رةسسسس   ليااسسسسعلسسسسج ال يسسسسار المحلاا ت سسسم 

 دصو قا الماارخةبا او 

 2022ر ا  ن 1 

   
تكل سسسسس   -لتزامسسسسساا ال قسسسسسود الثقلسسسسس  بالإ 37ي رةسسسسس  السسسسسم   يلت سسسسسم لاا علسسسسسج ال يسسسسسار المحااسسسسس

 يت ال قمتن 

 2022 نا ر  1 

   
الر لقسسس   ينسسسمماا اشعمسسسام: 3ا علسسسج ال يسسسار السسسم  ي لإعسسسماد الرقسسسارير الاليسسس  رةسسس  لا م ت سسس

  ا يميبالإاارة ي ج الإجار ال

 2022ر نا   1 

   
 2022ر  نا  1  2020-2018الر سلناا السنوي  علج ال ا  ر الم لي  للرقارير الالي   رة د  
   

 السيااسسسسساا المحااسسسسسبي   الرغي سسسسسراا فسسسسسي 8 رةسسسس  م  يت سسسسم لاا علسسسسسج ال يسسسسسار المحااسسسسسلي السسسسس

 الرقم راا المحاابي   اشخ اء

 2023 نا ر  1 

   
ف نيرصسالر لقس  ببيانساا الاليس  ال عسرض 1ةس  ر ي م  الس ار المحااسليت م لاا علج ال يس

 ال لو اا  مرما ل  أ    ر مرما ل 

 2023ر  ان  1 

   
 ت سسسسم لاا علسسسسج ال يسسسسار السسسسم  ي  عقسسسسود الرسسسسرم ه: 17رةسسسس  رير الاليسسسس  ال يسسسسار السسسسم  ي للرقسسسسا

 عقود الررم ه 17للرقارير الالي  رة  

 2023 نا ر  1 

   
تمم م الإع اء الؤةر  عقود الررم ه 4  رة  رير الالي ي للرقا  مل يار اعلج اللاا  ت م 

 9م  ت بي  ال يار الم  ي للرقارير الالي  رة  

 2023 نا ر  1 

   
 ال يسسسار السسسسم  ي  الاليسسسس  عسسسسرض البيانسسساا 1ج ال يسسسسار المحااسسسلي السسسسم  ي رةسسس  لسسسعا م لا  سسست

 2للرقارير الالي  بياه المارا  

 2023 نا ر  1 

   
 ال يسسسار  البيانسساا الاليسس  الوحسسمة  10الاليسس  رةسس  ر ري ي للرقسساال يسسار السسم  علسسج  ت سسم لاا

ر لقسسسسس  ال ر  مشسسسسساري  مشسسسسستلسسسسس    زمي ااسسسسسوثماراا فسسسسسي اسسسسسرباا 28لسسسسسم  ي رةسسسسس  المحااسسسسسلي ا

 "لسوثمر  في اشصوم ب ه اج  بي  أ  السا مبم ال 

  مسمى" ر   ي  ي ج أ ا تر يا ارياه الر ب 

 

وه لهته ال ا  ر  ك  و  م،  ةوحمة للمجموع  عنمما تكوه ةابل  للر بي ي  اللالجم مة الر  ت بيقها في البياناا الا ام لا لر ر س راا  ا ته ال ا  ر  اله  أ  جموع لما  تروة 

 " لوحمة ا ي   علج البياناا الال ر  و ر م مة، أ  ترثلر م لاا الج الر س راا  ا
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  حدةو الية المالميانات حول الب  حات إيضا

 )تابع( 2021ر  بميسد 31ية في للسنة المنته

 

 مة الها اسبيةالسياسات المحملخص ب  3
 

 ال ثالإمتبيان 

    لوحمة للمجموع ي  الاللقم ت  يعماد البياناا ا
 
ةوان ه  ب ا في  م  مو ا ال  الر لبا   حااب  الم ليلما  درة ع  مجل  م ا  ر صا ال  الرقارير الالي    لي  لإعمادلما  لم ا  ر ل  قا

 مة" ر الا ال ر ي  د ل  الإمارا
 

،   ال ر ض  السنواا    اب   علج  وسق بصورة مأدناه" ت  ت بي   ته السياااا     ر مم   عماد البياناا الالي  الوحمة للمجموع  في ي  بيه السياااا المحاابي  الر لسي  الر

 " لكما ل   ت ر خلاف ذ
 

   دأساس الإعدا

في السرق  لإارمرارةمرة المجموع  علج اوارمرار علج أااس مبمأ اوارمراري   هي مقرن   بره المجموع  لمي ا الوارد  حوم    تقيي اء  ر  إب  دارة الإ   ةامر ور"  لن با اأعمالها 

س مبمأ اوارمراري " لتلك ، لج أاامرار عرااو     علججموع مرة المحوم ة  اكوك  ام ةم تث ر    م  عما اليق ه   و ري   أمور ،  إه الإدارة للسر علج عل  بر   علج ذلكعلا ة  

 يسرمر يعماد البياناا الالي  الوحمة علج أااس مبمأ اوارمراري "
 

ال البياناا  يعماد  ت     ال  الي لقم 
 
جبقا الركوحمة  الالي   باارثناء خي   راري ال  ل  لبمأ  اشد اا  ةتل ا    ا  ت   بالقي  ال ادل يااها  با  ن   في   ي   موضح    ما،  ترة ا    في   و 

 السياااا المحاابي  أدناه"
 

 "البضائ   الخممااابا تبادم لقما مقثم  ا لل  م  ال ادلقي  تمثا ال بص   عام الراريخي  يه الركل  
 

تساريخ القياس،  ه بالسسو  في  لر امل اه  ب     مم املاا منرل لو اا ضم   يا أ  م  ا ا لر و ه لر  اارلامها لبي  أحم الو وداا، أ  د ا تي  ال  هي القيم   لقيم  ال ادل ا  يه

وداا أ  ال لو اا،  لو   ا   مال ادل  ش م ر القيم   م تق عن  باارخماا تقني  تقيي  أخرى"   أ  ت  تقم ره   رة اا ه ب ريق  مبمك  ت قيقه الس ر  ما يذا با    غا الن ر ع 

ي  ف    ال لو ااو وداا أتس  ر ال  لحسباه عنمأخت الر امل ه في السو  تلك ال واما با  ايذلو اا   ل  اأا   ر الو ودا واما عنم تس بار تلك الاوعر  ه جموع    ترخت الم

 تاريخ القياس" 
 

  ااونا  3  أ   2،  1روى  ا القيم  ال ادل  في السياااف ةصنيلي ،  ر  ترقارير الاد ال يعمابالإضا   ي ج ذلك، ش راض  
 
قيم  ياااا الةج  ي   لاار  ته المخي ج در   ما يذا باندا

 توضي ها  ما  لي:ت  ي لتامل ، ابصورة ا  ادل القيم  اللاا لقياس لاح ت ا،  أ مي  المخمك  مال ادل   
 
 ب ها براريخ القياس؛ ة توللمنشر  مرماثل  التي  مك و وداا أ  م لو اا   لطش وا مل ه في أار   ك  ر م ر مم ا اممخلاا ش  -1السروى  •

 أ   شكا   ر مباار؛     مباار  كا شا، اما لو اا أ  ال الو ودا لاح ت ا في التي  مك  م  1ا ار المر   ضم  السروى ش     ر اما خلا مم -2السروى  •

 ا" لو ال   المو وداا أملاح   ل ر ا  ممخلا  -3السروى  •
 

 للمجموع " ل  ال رضي ي   عمظلو  مل  اةه  هي ال    كةألف در    در  فلباشا الالي  الوحمة للمجموع  ت  عرض البيانا
 

 أدناه:ر   ب   ممرالسياااا المحاابي  الهام  اليه 
 

 أساس التوحيد  

 :   السي رة عنمما  كوه لمى الشر  تر ق"    ا الرا اةلشر    ارب   لسي رة اآا الخاض شر    النشالي  للا الياناالوحمة علج الب ناا الالي تشرما البيا
 
 ا؛  ا  وثمرالس ه لج الجالسل   ع •
 سوثمر ب ا أ  الحقو   ا ا؛  الالجه    رض لل وا م الرغ رة الناتج  م  الشرا   مر ال •
 عوا م ا"  ر علجثمر ب ا للررثلسوه  اارخماا ال ت ا علج الجعلج ا القمرة  •
 

رة السي   ر ص  ود تغ راا في  احم أ  أ ثر م  عنا  ي ج  ر فال     ةائ الو   رااأام  في حا  ر ب ا أا وه لمي ا اي رة علج الجه  السوثما بايذا  قيي   يمدة تر   بإعاتقوا الش

 الثلاث المر   أعلاه"  
 

ي  لن ها  الجه  السوثمر ب ا عنمما تكوه حقو  الرصوير با ن ا تمرلك السي رة علج  وير في الجه  السوثمر ب ا،  إالرصقو   عنمما  كوه لمى الشر   أةا م   البي  ح

لرو ل ماللقمرة  ا اشي   ال  يه  ذاا  اوعربار  مي   طش    في  الشر    ترخت  من رد"  ب ا  شكا  السوثمر  للجه   يذاالوةائ   ال ر ف  صل   لرقيي   يما  الصل   حقو   ر  بان   ذاا 

 تصوير الشر   في الجه  السوثمر ب ا با ي  أا و لن ها السي رة، بما في ذلك:  
 
 ه  أصحاب اشصواا الآخري ؛    توزي  أاي ج حج  رلنوير بالحقو  الرص حج  امرلاك الشر   •
 ى؛حقو  الرصوير المحرمل  التي تمرلكها الشر  ، أ  أ  م  مالكي اشصواا الآخري  أ  أجراف أخر  •
 قو  الناائ  م  الترتلباا الر اةم   اشخرى؛   حل ا •
ةر الت    لب  يه يصمار ةراراا، بالإضا   ش   ذاا الصل  في الو ه اشطلرو ي   لي حامرة ال تمرلك، الق أ   حقا    ظر ف يضا ي  تش ر ي ج أه الشر   تمرلك، أ  و •

 ي ج أنماد الرصوير في ا رماعاا السا م ه السابق " 
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  حدةلمو ة االمالي ياناتالب  حول  ت إيضاحا

 (ع)تاب 2021ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 

 )تابع(  السياسات المحاسبية الهامةب  خصمل 3
 

  )تابع( يدوحالت اسأس

توحيم ال    بمأ  االشر    الشر    السي رة علج  للشر    الشر   نرهي عنممالرا     يرا    عنمما  كوه  الرا الش  لجع  السي رة     ت قم  يدراا  علج    "   ر    الر م م،  ر     ه 

  علج حم منت الراريخ الت  ت صا  يه الشر ا الآخر الو خا الشامملا  سارة    الخح ألر ه اايسر وذة أ  السوب مة خلام السن  في بال     لراف الشر   اا راداا  مصاري

 الرا   "ر   لشا ي رة علجلسه الشر   ات  ت قم  يلراريخ الالسي رة  حتى ا
 

 عا لآخر تكوه أ  الخسارة  با بنم م  المخا الشاما ا لر حيه ا
 
 ي ج  باا الرا    ما للشر شاال المخاجموش ه م" ي رة يسي    ر المالكي الشر    حقو  اللك ي ج مة

 
 كوه عا ما

 ة"سي ر ي    ر الللكا و  ج  في حقك رصيم ع  ذل إه نرج ع سي رة حتىحقو  اللكي    ر المالكي الشر    إ ج 
 

،  ر  ي راء الر
 
 ع "و مجم ي  للحاابالم اااسيالالرا    لرروا   م  الالي  للشرباا اناا بياال  م لاا علجعنمما  كوه ذلك ضر ريا

 
 ما عنم توحيم ا"الكاوع  بضاء المجمه أعب  ا  املاا مللر لق  باالنقم   ا   الرم قاا اا، حقو  اللكي ، او راداا، الصاريف  و وداا  ال لو ف  مي  الحت  ر 

 
 وشركة زميلة مشروع مشتركإستثمارات في 

   تعرس المجمو شرة التي تماهي النالشر   ال ميل  
 
  ارث را

 
  ا  لك  لي  في الشر   السوثمر  ا شغي الوي  الالسياا  العلج الشار   في ةراراا اا  و القمرة لررث ر اله ا" يه االع  ما

  ااا"    علج تلك السياشتر ة ال ر ي رة أ  السي لسلل  ا
 

  وةقحلترتلب  اج  مشتر   عل  لمي ا اي رة   اا التي و ترتلب مشترك حيث  كوه للجه  الشر ش الشترك
 
الشار    شتر   هي  ب الشترك" يه السي رة الوداا الترتلافي مو ص  فيا

 للسي رة علج الترتل    رلا
 
 ة"  الجهاا التي توشارك السي ر ال لاة  موا ق  ي ماعي  م حوم اشطش   ذاااراا القر    عنمما تسرل ا ق ت هر   ب التيعلا ا ت اةم ا

   
  عنمما   ءاا جريق  حقو  اللكي  المحاابي  باارثنماارخبا  ي  الوحمة ر  يدرا ها في  ته البياناا الال  شترك ش الالشر أ     ل  ميال  ااا الشربا وداا  م لو نرا ج  مو   هي

 للم يار  ه للبي ،  في  ته الحال ،  ر  احوسا  ء منه  م ر ظ بأ     وثمارصنيف اوا  ر  ت
 
ي   ر ظ ب ا للبل  المحا  رمال   ر    لو ودااا  5الي  رة   للرقارير الالم  ي  به   قا

   ال ملياا   ر السرمرة 
 
في ار   زمكيلل  ال ريق  حقو "   قا باواوثمار  أ   لي ،  ر  اوعتراف  فيمبم ي  الشر ش الشترك    

 
ال  ا بالركل    ير بياه الر      ت م لها   ا ي الوحم 

للاعتراف    
 
الموحقا الب ص   في  الخساجموع   أ   للشر خ الآ   شامالاا  رة  المخر ح  أ ر  ال ميل   الشترك     ت يم حالشر ش  عنمما  المجموع"  فص   في  الخ  ي   سا ر ع  حصت ا 

 ل ب ا، الأ   حصص جويل  اش   كالتي ترضم   الشر ش الشتركأ   شر   ال ميل   ال  في  جموع،  إه حص  المالشر ش الشتركأ   الشر   ال ميل   
 
    ءي ت ا، تشكا  تي   قا

 
  م  ا

وني  نااا ةتزاملمى المجموع  ال وه  يهك حم الت  بر   خسا ر يضا ي  أخرى ي ج الاف تر علإ جموع  ع  ا ه تروةف الممشر ش مشترك  في ار   زميل  أ جموع  المر وثماااي افص

 "الشر ش الشتركأ   ع  الشر   ال ميل روة   أ  ةممر د  اا بالنياب  أ  يارمولي  م
 

أ ا    الشر في    ارثماو ر  احوساب او  السوثمر  ا ا ا  يخرار ال  اللكي  م باارخماا جريق  حقو     الشر ش الشترك  ل ميل   مشر ش   أ      زميلر الت  أصب ر  يه الجه  

 وداا  ادل  لو  الم   لقيي اصاف  م    المجموع  ثمار علج حص لركل   اواو   ا ا  ،  ر  اوعتراف برمشر ش مشتركار   زميل  أ   واذ علج ااوثمار في   اوار" عنم  مشترك

السوثمر  ا ا     م لو اا للالجه   المجم ش م  ر مالقابل   لحص   بر   ا ا  اوعتراف  للمو   علج  عو هرة"  ر   ال ادل   القيم   القا ال    وداا صافي  م م علج  للر بل    لو اا 

 ثمار"  علج اواوذ ار وا ترة او  يف الوحمة  ح أ  الخسار باارة في الر قيي ، مار،   م يعادة الرتكل   اواوثم
 

  في ار   زميل  أ  ااوثمار المجموع ل  بما  رلر م م ما يذا باه م  الضر ر  اوعتراف بر  خسارة ونخ اض القيم   ي  36  مر لباا ال يار المحاالي الم  ي رة    ر  ت بي

،  ر  اخربار ي ما ي البلغ  ه ذلك ضر ري " عنمما  كو مشر ش مشترك
 
 للم يار المحاالي الم  ي رة   الشهرةه  يما  ر   في ذلك  ماكبوثمار  المرا للااا

 
  36 ل  بانخ اض القيم    قا

 تكاليف البي  أي ما أعلجاوارخماا  القيةيم   له ك  برصا  رد   ذلك م  خلام مقارن  البلغ المك  ت صيله
 
ف ب ا  ه م  البلغ المرا له" يه أ   خسارة م تر م  ال ادل  ناةصا

 م  البلغ المرا للااوثمار"  ر  اوعتراف بر  عك  لخسارة انخ اض القيم      أصا،ا ش   تخصيصه  ر   و   يماض القونخ 
 
  بما في ذلك الشهرة التي تشكا   ءا

 
ار للم ي قا

" ضم  الن ا  الت    يم  يه البل 36  ي رة  المحاالي الم
 
 غ القابا للر صيا للااوثمار وحقا

 
الشر ش  لمى المجموع ،  إه اشر ا   الخسا ر الناتج  م  ال املاا م  الشر   ال ميل  أ     مشر ش مشترك ميل  أ   ار   ز   الر اما م  جموع  بلما  منشآا  وا احمىا تقعنمم

 جموع "   بالمبرتل  ر ا الشتركر ش الش  ضم  ن ا  الحصص في الشر   ال ميل  أ    الوحمة للمجموع   قفي البياناا الالي ر  اوعتراف ب ا  ركالشت
 

 اليةات المالأدو  -  9الية رقم الدولي للتقارير المالمعيار 
 

  "نود   ر ماليراء أ  بي  ب ا ال قود لشالي   ال لو اا الالي   لال بالو وداا لخاص ياس امر لباا اوعتراف  الق 9  رة   يلالم  ي للرقارير الا  مد 
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  ةدوحلملية ااانات الملبيحول ا حات إيضا

 ع()تاب 2021  ر يسمبد 31ة في يهالمنتنة للس

 

 )تابع(  السياسات المحاسبية الهامةص ب ملخ 3

 

 المالية )تابع(  اتدو الأ  –  9الدولي للتقارير المالية رقم  المعيار 

 

 ات والمطلوبات الماليةودوجتصنيف وقياس الم (أ

 للم يار  
 
  المخا الشاما الآخر م  ة أ  بالقيم  ال ادل  م  خلا  ر   ال اس بس: الركل قم أنه    جلالا ي ع  تصنيف اشصائي،  ر   مبلراف ااوعتنم  ، ع9  رة   الم  ي للرقارير الالي  قا

د      – بالقيااوثماراا  الأ   خلام  د ام   م   الآخر  ل   الشاما  أ     –المخا  اشر ا   خلام  م   ال ادل   بالقيم   أ   ملكي   حقو   ب الخسا رااوثماراا    ك   رت   ،امة عصور " 

النقم   الر اةم  " يه ته  تم قا خصا ص    اره يدارة اشصا الا يم الت   ر  في يجعلج نموذا اشعما  9لالي  رة   م  ي للرقارير اال  راال ي  بي  بمو لاو وداا الصنيف الت

 "   م ج الإجلا لعقاا منقسم   كوه مشرت  وار،   يل   ان افي  ا ما ي  ا ا ال قم اشااس ي عبارة ع  أص  الرضمن  في ال قود  التي  كوه   الشرقاا
 
  اشد اا    تقيي  م  ذلك،  رو

 ي لغرض الرصنيف"كا  لالالي  المخرل    ش
 
الي  بالو وداا  ت ي  ال  الي ما  ر ل   نالرالي ،  ر  و   بالشر دتي  بالركل   ال  رة   ةيااها 

 
القيم   الإ حقا  خسا ر انخ اض 

 
تلارباكما    ه  ، ي ل لؤ راداا ااةصا ك  ثناء 

 عنم اوعتراف البمئيه:   الشاما الآخرخا الم  م  خلام ال ادل لقيم ابالمحمدة  الو وداا
 
 الر اةم  ؛    م  أ ا ت صيا الرم قاا النقم   حر اظ بالو ودااي ج او م ي مف عماوذا أظ ب ا ضم  نم و وداا م ر  أه تكوه ال ( 1)

 صلي ةيم السماد" شصلي  أر ا  علج البلغ اش مبلغ ا ق  د  اا لل مس  ت  م قاا نقمتريخ م مدة، في توا ة،داباش   صاالخ   اةمود الر أه  نرسج ع  البسن ( 2)
 

 وحق ر  
 
   ال ادل " بالقيسماشخرى ي  الالةياس با   الو وداا ا

 
المخا   ضم مار  ثو  ال ادل  للاالاحق  في القيملا راا  لرغ ض اعر   ن ائي  كا شوع   تخرار المجم ظ ب ا للمرا رة، ةم  ااوثماراا اشاه    ر المحرعنم اوعتراف البمئي برحم  

 لكا االشاما الآخر
 
 اوثمار علج حمة""  ر   تا اوخريار   قا

 
ا بالقيم  هار  ةيا  ه،أعلا وضح م  وا  مر الآخ الشاماالمخا كل   ال  رة أ  بالقيم  ال ادل  م  خلام لالي    ر الصن   علج أن ا مقاا  بالر وداا ا    الو كابر ل   يما  

  ا ن ائي ت م م اشصا الا ي الت  و   ي وع   شكر المجمتقر ، ةم   " عنم اوعتراف البمئي "  يرضم  ذلك با   الو وداا الالي  الشرقسا رالخأ   ا    ر م اش دل  م  خلاال ا

ا الرصنيف  نهي أ   ا ر يذا باه  تلخس  اأ   ا اشر ل  م  خلام  لقيم  ال ادبا  هنعلج أخر  الآ ما  ا الشامخاللام  م  خ  ل ادل بمر لباا القياس بالركل   ال  رة أ  بالقيم  ا

 ت  تصني ها   ر ذلك"    يما لو م  نشر   ةي التالمحاال عما الروا  ري   قلا بصورة  و 
 

 ةيا
 
  س ر ال مبا مااهةي  م   ر  اا  تموير ذاا بنود  ك  ذم  مم ن  تجاري  للس كما ل     الا ي  اشصاس   ر  مبم يا

 
    ال ادلامل ه بالقيم    يا

 
ر ل  بالبنود التي ،  يما  زا ما

 لبنود" بصورة مباارة للاار واذ علج تلك ا مل  النسو  يف ال االتكر، شر ا  أ  الخسا خلام ا للسر بالقيم  ال ادل  م 
 

 ي "الداا ال و مو   لللقياس اللاحتن ب  السياااا المحاابي  الرالي  علج ا
 
 الخسا رر ا  أ  م اش لاخ  م  بالقيم  ال ادل و وداا الالي لا

 بال
 
 زي اا أر ا ، ضم  اشر ا  أ  الخسا ر" الخسا ر، بما في ذلك أ  حصص أ  ي راداا تو  ااب الكفي بصااف تر قيم  ال ادل "  ير  اوع ر  ةياس تلك الو وداا وحقا

 
 ة ال  ر  ل كالر  با الاليالو ودا

 ح  و ر 
 
تراف ناهه"  ر  اوعه أد2كا      كر م  رة بخسا ر انخ اض القي "  ر  تخ يا الركل   الق  ال ا مة ال  ليخماا جرية باارر    ال و وداا بالركل ةياس  ته ال  قا

ضم   تراف،  عف او ر، ناتج  ع  ي قا   أر ا  أ  خسا رب  رافعت ر  او "   رلخساشر ا  أ  ار صرف ال ملاا اش نبي   انخ اض القيم  ضم  اسا  خ  مكااب   بإ راداا ال ا مة  

  ا  أ  الخسا ر" اشر 
 

 لآخر ا  لشاماالمخا اال ادل  م  خلام ااوثماراا الم   بالقيم  
 

     ر
 
ال ادل "  وحقا بالقيم   الو وداا  ةياس  ته  جر   باارخماا  ال ا مة  ي راداا  احوساب  ال ا ر   ال  يق   ا   خر ابر  عترافاو    ر"  لي  مة  ال ملاا   نبي  ش سا ر صرف 

ا اشر يم  ضمقل  انخ اض  أ   ا ا   اشر ا      بصافي  اوعتراف  يما الآخرشاالخا  الملخسا ر اشخرى ضم    الخسا ر"  ر   يعادة تصنيف  " عنم  تر   اوعتراف،    الكااب  قاف 

 ر" ا الخس ا  أ  اشر ي ج المخا الشاما الآخر في   الخسا ر الترا م 
 

 الآخر  ماشاا الخمالادل  م  خلام  لا حقو  اللكي  بالقيم  اامار ااوث
  

 ةياس  ته الو وداا بالقيم   و    ر 
 
اد   راداا توزي اا اشر ا   شكا  اضح ااترداا ضم  اشر ا  أ  الخسا ر ما ل  تمثا يبإ راد  شر ا اا اروزي ال ادل "  ر  اوعتراف بحقا

 يعادة تصني ها ي ج اشر ا ر  م ل  و   الآخر ماشاا الخمالر اشخرى ضم   افي اشر ا  أ  الخسبصا رافعت ر  او " ارماوثاو   تكل     ء م
 
 أ  الخسا ر"  قا
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  الية الموحدةنات المبياال ول ح إيضاحات 

 )تابع( 2021ديسمبر   31نتهية في للسنة الم

 

 ( ابع)ت  السياسات المحاسبية الهامةملخص ب  3

 

 الأدوات المالية )تابع(  –  9لية رقم لمار ااري للتق ي لو دلاار المعي
 

 لقيمةخفاض ان ا (أ
 

 "لمى البنوك  الودائ  الثابر     م  أجراف ذاا علاة   النقمد  السراا ال قو دخرى  مو و ش    االم ن  الرجاري  التم  تررلف الو وداا الالي  بالركل   ال  رة م
 

 للم يار 
 
 لرالي :اشا  ا بناء  علج أ  م الخسا ر مخصصاا  الر  ةياس، 9   لي  رةاالرير م  ي للرقالا  قا

 
،     12خسا ر او رماه الروة   لمة  -

 
 م  تار  12المحرما خلام الر ثر  ع  أحماث  التي تنرج  روة  ر او رماه التمثا خسااهرا

 
 يخ الرقرير؛   اهرا

 داة مالي "لمحرما علج ممى ال مر الإنرا ي ش ر ثر الالتي تنرج ع   مي  أحماث ه الروة   ا رما او  ر ثا خساتم   ا ي،ال مر الإنرخسا ر او رماه الروة   علج ممى  -
 

مخصصاا  وع المجمتقوا   ت بقي  ر سالخا  بقياس  خم   ممى   سا ر ادم  علج  الروة    الإ   او رماه  ما  لال مر  باارثناء  الالي ،  للأداة  ةيااها،  التي  ينرا ي  ر  خسا    ر  

:  12ة   خلام رو ال  رماهاو 
 
 اهرا

 
ر ثر التي تق  علج ممى ال مر  جر المخا  ب ا كمثا   صالخار او رماه  مخاجت د  ل     اش ا  ل ا اشجراف ذاا ال لاة   التيلثابر  جويل   دائ  او لاشرصمة الصر ي   ا -

 مئي ب ا"  و ري  منت اوعتراف الب للأداة الالي ه بصورة  الروة 
 
    جرف ذ  ع السر   مود  ا ال قادالخاص  بالتم  الم ن  الرجاري   مو و    رخساال   صصاامخس  ياة   ر 

 
 ى ملج مرماه الروة   عا ر او بقيم  ت ادم خسلاة  دا ما

 ا" هنرا ي لال مر الإ 
 

اا  ال لوم  باوعربار   المجموع رخت  ت،   رماه الروة  او  ر  ر خسا قمت   عنم  اف البمئيشداة مالي  ةم زادا  شكا ملحوظ منت اوعتر   رماهاو عنم ت م م ما يذا بانر مخاجر  

 تقيي  الجمارة    للمجموع لسابق   بناء  علج الخبرة ا  ،  ذلككمي  النوعيلر ليا ال لوماا  ال الك   يرضم  ذزا م،    أ  مجهودد ه تكل       الراح   الماعم  اللا م ال قول    

  "  يوشرا لوماا اوااو رماني   ال
 

"  30 ب رة في حام باه مسر   ش ثر م  م زادا بصورة الي  ةلجموع  أه مخاجر او رماه شحم الو وداا المض ات تر 
 
 وما

 
 نمما: مر ثر السماد عالا ي صا اش ه أ المجموع  ربر ت

 

 أ   ؛وتخاذ ي راءاا مثا مصادرة الضماه كيه   مه  وع المجم وءلجد ه  المجموع  ه اته او رماني  بالكاما تجارض بالتزام  ي القت المحرما أه كوه م    ر   -

؛  90نت أ ثر م  الا ي مسر   م كوه اشصا  هأ  -
َ
  وما

 
 ه" و رما ا جرلمخاا المجموع  ة الر اةم   التي تر رض  ا ةص ى لل تر في الحم اشالروة    تقم ر خسا ر او رماه ه اوعربار عنما     أخت  ي  ر ترمثا ال ترة القصوى الت

 

 ه االإ رم مخاجر فيالهام   ال يادة 

ا شص  12الخسا ر او رماني  الروة   لمة    ي ادمالروة    مخصص    ا رماهخسا ر   ر  ةياس     ال مر ال مني ، أ  الخسا ر او رماني  الروة   علج ممى  اش  ج  رحل وم الاهر 

  رة    شكا  ب ر منت اوعتراف اش  ي" و   مد ال يار الم  ي للرقارير الالي مخاجر او رماه  ت يمعنمما ل  الثاني  ج الرحي ا ا اشص "  نرقلث ثاالأ  الرحل   الثاني شصوم الرحل  

في مخاجر او رم  زيادة يشكا  الت   ما    9 يذا بانر مخاجر او رماه   ب رة  تقيي  ما  ترخت  ملموسصا ما ةم زادا  شكا  ش اه" عنم  النوعي  ر ال لومباعراو     فيالمجموع،  اا 

 "  المعوم  التي ةم ت رأ في السرقبالكمي  ال قول   ا

 

 ت ريف الرخلف ع  السماد 

   ر ا   ال بر  م  روفيستالسماد ش راض يدارة مخاجر او رماه الماخلي  حيث تش ر الخبرة الراريخي  ي ج أه اشصوم الالي  التي  ع تخلف ت ربر المجموع  ما  لي علج أنه حمث 

 للااترداد  شكا عاا:     ر ةابل الرالي

 عنمما  كوه  ناك خر  للر هماا الالي  م  ةبا الم    •

ا   • لكاما  با،  ، بما في ذلك المجموع للما  ت  الحصوم علا ا م  مصادر خار ي  ي ج أنه م    ر الرجح أه  م   الم      تيأ  التش ر ال لوماا التي ت  ت وير ا داخلي 

  ةم حمث   مث عنمما  كوه اشصا   الرخلف ع  السماد، ت ربر المجموع  أه  أ  ضماناا ت ر ظ ب ا المجموع ه  غا الن ر ع  الر ليا أعلاه   ربارلإعبات  اشخه  كد  

ا ع  موع  ي مرالا ا ما ل   ك  لمى المجموع  م لوماا م قول   داعم  لإثباا أه  90م اار قاةه ش ثر م  رخر   " طسب و اش اد مسلاف ع  الرخلم يار  وم 
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  الية الموحدةحول البيانات الم إيضاحات 

 )تابع( 2021ديسمبر   31نتهية في للسنة الم
 
 تابع( ) السياسات المحاسبية الهامةملخص ب  3
 

 الأدوات المالية )تابع(  –  9لية رقم لمار ااري دولي للتقلاالمعيار 
 

 )تابع( لقيمةخفاض ان ا (أ
 

 اياا  الش ب  

ي اطي م  ص و اا مالي  ام مة  و  و م احرمام  اةلمي واترداده عنمما  ما ي    اأصب  ع   ش تقوا المجمو  ي ج أه الم    الثام" تكوه  ناك م لوماا تش ر  ، علج ابيا 

اشصوم    تبقى  أةرب" ةم ، أي ما  ه ما زا عبالغ ةم تجا، عنمما تكوه ال، أ  في حال  التم  الم ن  الرجاري م   ت ر الرص ي  أ   مخا في ي راءاا الإ لاسال وض   نمما  ع

عنم اوةرضاء"  ر  اوعتراف بر  مبالغ مستردة في الر ح ني  لقانو ، م  اشخت في اوعربار الشورة ابمو ب ي راءاا اواترداد للمجموع   الن اذالالي  الش و   خاض   شطش   

 أ  الخسارة" 
 

 ةياس خسا ر او رماه الروة   

قاا  الرم   ال ر  ب هاوا العج  النقم  كأ   حالي  لكا   حخسا ر او رماه علج أن ا القيم  الةياس   ر     الرقم ر الرجح لخسا ر او رماه"  فيالروة      ه رماو اا خسا ر  مثتر

السا ي ج  لنقم    الرم   المجموع ر ق   لل قم    ه   
 
النقم   قا اقاا  علا اتأه    المجموع روة   ت  لتي   تخ  صا  ال  لي  الاو رماه    رخسا   اي  ه"  ر   ال ا مة  روة   بم مم 

 ي" ا للأصا ال
 

 القيم  فيا رماطي  خ اض الو وداا الالي  التي ت رضر ون 

المجموع تار تقوا  في  تب   يخ    يذر  قريا  ما  بالركلبرقيي   السجل   الالي   الو وداا  بانر  ال  رة ا  النما ا      ال ادل ا  بالقيم   الإ م  خلا   م    م  ةاشخرى      لمالشا  اا  رادم 

ي  القمرة للأصا م   السرقبلنقال قاام لري علج ال  أ ثر  كوه له ترث ر الم  ةوش حمث أفي القيم  عنا رماطي ا ي ت رض ونخ اض ت رضر ونخ اض القيم " ي ربر اشصا ال

 الا ي"
 

 قيم  عرض انخ اض ال 

لقيم  السجل  با   سنماا الم  اا"  يما  ر ل     رة م  ي ما ي القيم  الم تر   للمو ودركل   اللابقاا   لالالي  ا  صصاا الخسا ر الخاص  بالو وداامخص    ر  خ

 م  تخ  لخسا ر ضم  الإ راداا الشامل  اشخرى بمعتراف بمخصص ااو    رى، خر ل  اش املشل  م  خلام الإ راداا اال اد
 
 الم تر   للأصا" يم  القيا و

 
 الاعتراف  إلغاء ج(

 ةاليلما اتوجودلما

برص  بإلغاءع   جمو المتقوا   تنرها ما ي ما عنماوعتراف  النقم      الحصوم علج  الر اةم   فيجموع   لماحقو     يما     عجمو المي، أ  عنمما تقوا   الا  م   تا اشصاالرم قاا 

، أ   ا ي بصورة   لي ا ملكي  اشصا الزاريا ام  مخاجر  ا ب    وياتا   ب بمو م امل   ر   لا ي م  خلام  ا  الر اةم   م  اشصا   الرم قاا النقم    الحصوم علج  بر ويا حقو  

 " المحوم  صاعلج اش   رة ا سي ت ر ظبصورة   لي   و  لكي ال ريازاااماوحر اظ بكا   مخاجر   بأ   بر ويابمو ب ا جموع  لما تق   ل
 

شصا المحوم"  ريازاا ا امجر امخم      ر  ء  بأ  بجت ر ظ بكا      ،  لك وحملا   ي  الا  ر ال  ياهبي ا فب    وداا م ترف  ب ا بر ويا مو بمو راا م املاا تقوا  بتقوا المجموع  بإ

 حول "  ا المو وداعتراف بالو ا يلغاءته الحال ، و  ر  في  
 

 ةت الماليالمطلوبا

ةياس  مي  ال   ر   وحال لو اا  بالرالي    
 
باارقا ال  رة  جريق خماكل    الال ا م  ا  ترضمالر ح    مخلام   ل    ادالبالقيم     أ      لية  الخسارة"  الأ   ال لو اا  لي  ا  

 دا ن "  خرى  م رج اار ض بنكي ، ذم  تجاري  دا ن   أمجموع  ةلل
 

 رة الر ح أ  الخسام  خلام  لي  بالقيم  ال ادل ماا و ام ل

الالي ر  يدراا ال لو ا بالقيم  الا  ال    ادل  م   الصن    بقيمتاخسال   أ   ر ح خلام  ارة  ناتج  ع   عتراف بر   مكااب أ الإ   ، م ل ادل  ا  فيعادة    خسا ر  ا  القياس  الر ح  ي 

 م   ت  و تكوه  الخسارة ي ج الحم ال
 
 زاا لج الإلتلج أ   ا مة مم وع  علخسارة عرف به في الر ح أ  ا تال  الخسارة أ     في الكسب م مدة"  رضم  صا   ت ودة   لاعيه   ءا

 "الا ي
 

الإ   ك، ذل م    بالعتر  ر   الال لو اف  ا اا  بالقيم   التي  ر  تصني ها  الخسام  خلام   ادل   لي   أ   القيم   الر ح  في  الرغ ر  بمقمار  للم لرة،  ي  الي   الالو اا  ال ادل   ج  تي ت ود 

ر    تكب  لا الشاما الآخر م  ارنه أه  خاه في المخ رماجر او ي مخ راا فيرغال راا ثبرروعتراف ذا باه االشاما الآخر، يو ي في المخالإلتزاا الا ي  رماه ل الرغ راا في مخاجر او 

أ  الخسارة"  ر الر اب  المحا  أ  عما الر ح  في  البلغ  الي  القلر  ابقي مالر  تسجيا  في  فغ ر  للم لو اا  ال ادل   أ  الخسارة" ويم   الر ح  القيم ر  تصن  ي  الرغ راا في    يف 

 م  ذلك،  ر  ت و ج الر ح أ  الخوح  ي   في  ةر    يدرا ها في المخا الشاما الآخرالتي ت  يا ال  زاا لتلإلرماه   و ا  خاجرلم      النسو ال ادل
 
  عنم بقاة    مسويلها ي ج أر اسارة؛   مو

 لتزاا الا ي"راف باولغاء اوعتي
 

  لر ح في ارة،  الخسا   بالقيم  ال ادل  م  خلام الر ح اجموع   ا المم  ةب   م ات  ت م  تيال  ع جمو المم  ةبا    الصادرة   قود الضماناا الالي ع  خسا ر   ر  الإعتراف بمكااب أ 

 " ةا  الخسار 



 م.ع للتطوير ش. شركة ديار 
 

 

22 

  دةوحلماالية ت الملبيانا حول ا إيضاحات 

 (ابعت ) 2021ديسمبر   31تهية في المن للسنة

 

 )تابع(  السياسات المحاسبية الهامةملخص ب  3
 

 الية )تابع( وات المدالأ  –  9م لية رقلماا ر اري دولي للتقلاالمعيار 
 

 )تابع( الاعتراف إلغاء ج(
 

 )تابع(  ةت الماليالمطلوبا

 بالت  ةيااها م لو اا مالي  
 
 ركل   ال  رة وحقا

ا بالركل   ال  م الر ح أ  الخسارة لا خدل  م  ر  ت م م ا بالقيم  ال ا لتي ل   اا الالي  ا و ل ل ر  ةياس ا     لي "الة ال ا مق  خماا جري رة بااروحق 
 

و ال مم الت    مم ال ا مة ال  لي  م   يه  "ل ني ريف ال وا م علج ممى ال ترة اللم لو اا الالي   توزي  مصا  ركل   ال  رة حوساب اليق  لإ ر يه جريق  ال ا مة ال  لي  هي ج

  خص  تمام
 
الم  ا النقم   السرقبليا   ال ا  في ذلك  مي   كبما  ا و  رج أ م  م مم    تيرلم  السالع  أ   م و نقاد الراوا  ال   مل   تكاليف ال اال  لي    ل ا مة اتشكا   ء 

 لتزاا الا ي"لا   رة لرة أةصر، ي ج الركل   الحيثما  كوه ملا ما  ت  أ  يالا   خلام ال مر الروة  للالتزاا علا اا أ  خصوماا أخرىه م
 

 عتراف بال لو اا الالي ء الإ يلغا

تزاا الا ي الت   للال ر    المر  الإعتراف بال ر  ب ه القيم   أ  يلغا ه أ  ينت اء صلاحيره"  اء اولتزاا  ر  ياوي نمما  عاف باولتزاا الا ي عنمما   ق   اوعتر   ءالغبإ  وع المجمتقوا  

  ح أ  الخسارة" وش  السر   في الر م لبلغ ابه  ال ت  يلغاء اوعتراف
 

 طاعات   القحول  التقارير 

سؤ م الر لس ي  ال  ه " يي شغيلاتخاذ القراراا الو   ج السؤ م الر لس ي ع التي  ر  تقم مها ي   يالماخل  ريق  تروا   م  الرقاريرالق اعاا الوشغيلي  ب   ر حوم رقاريالد  ما ر  يع

 تيجي "     ا باتخاذ القراراا اواترا   قو دارة التالإ ل  مج  و ،ي وشغيلاا المهم  تخصيص الوارد  تقيي  أداء الق اعرو ج لت   ا   ،غيلي ش ا الو  اتخاذ القراراع
 

 جنبية  لأ عملات اتحويل ال
 

 رض البياناا الالي  مي   عمل  عال مل  الرا هأك

الالي  لكا ار   م  امال  ودالبن ر  ةياس   البياناا  في  الاارخماموع  بجباا المر ر    الر لسي   البلئ  اوةرصاد    كةالشر   ب ا  ماتي ت ا عمل    ر    ي ةه"ل  الرامم لا   

 ا الالي  للمجموع "لبياناارض ع عمل   الرامي  للشر     الإماراتيةه   و ال مل   الر مة كةالمر   ي ر راا الالالي  الوحمة بمر   الإماعرض البياناا 
 

 شرصمة اال املاا    هبك

  بمكااب وعتراف    ا ر  بنود"أ  الرقيي  عنم يعادة ةياس الرواريخ ال املاا  ة ب مرف السالصا  أا ار  ارخمااي  باالراماملاا بال ملاا اش نبي  ي ج ال مل   يا ال  ر  ت و 

 ن  في ن ا   السببي  برا ار الصرف السا مة  ا اش نبال ملا   لنقم  ا ع  ت ويا الو وداا  ال لو اا   املاا  ال  ته ي   ي  الناتج  ع  تسو سا ر صرف ال ملاا اش نب خ

 وحم"  سا ر الخل اا  أ  ه اشر بيا
 

رموياة"  ر  عرض الاا أ  تكاليف  ي رادةنم  ب  ضم   الخسا ر الوحم  أ  ي ادله في بياه اشر ا   لقر ض  النقم  ما  با  لق الر لاا اش نبي    خسا ر صرف ال م  مكااب ر  بياه  

 اشخرىة"   ي وشغيلصر  اا الال ا أ  رادا الإ نم ةب م وحم ضا ر الالخس ا  أ  ملاا اش نبي  اشخرى في بياه اشر صرف ال  خسا ر    أر ا با
 

 جموعة  شركات الم

النرا ج  الر  الا ي لجمي  ارب   ت ويا  كالتي و ر    الر تتخرلف عملةرصادٍ مرضخ ه  التي  لت ا م  امي عاط ت اا المجموع   ال ر امي  ع    ا  ي ج عمل   ض علج  عمل  ال رض 

 : الن و الرا ي
 

 ياه الر   الا ي؛  براريخ بم ر ض  س ر الصرف عنم الإ لا   بياه مر   ما ي  ا لكال لو ا اا  و ودا  ت ويا الر  ه1ك

   أا ار الصرف؛  سا ر بمرواخأ    أر ا ر  ت ويا الإ راداا  الصر  اا لكا بياه  ه2ك

 ي " ر من صا م  حقو  اللك الناتج  ع  الصرف   نص ال ر    بكا   فوعترا  ا ير ه3ك
 

 حقو  اللكي "  ش نبي   القر ض ي ج  ملياا ات ويا صافي اواوثمار في ال ع  ال ملاا الناتج صرف   يا  ر   و ت م،  ر عنم الروحي
 

 ر"الخسا ر ا  أ  اش ي ج  الشر   لسا ميبرلك ال ملي  النسو      ر لق الكي    اللو  م  في حقا    ر   الصرف التراتصنيف ب  ة عادي ر ت عنم ااوب اد عملي  أ نبي 
 

صرف الترا م    ار الا ا أةا ر    تشما عملياا أ نبي ،  إه الحص  النسبي  فيالشر   الرا    التي   رة علج   ؤد  ي ج  قماه المجموع  للسي  ي وااوب اد   ئ  ي راءفي حام  

  ر"ي اشر ا  أ  الخساة  و  ر  اوعتراف ب ا فالسي ر  صص   ر ح ا ي ج التر  يعادة
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  دةوحلما اليةت المنا لبياا حول  إيضاحات 

 (ابعت ) 2021ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 
 )تابع(  السياسات المحاسبية الهامةملخص ب  3
 

 الممتلكات والمعدات  

 اوا  اكاا  ال مالرالم ر  بياه  
 
تكل   الشراء    ا م  ما ال  ا اكالمرلتكل      رلفرت"   م ، يه   ماالقيم  الترا   خسا ر انخ اض  ترا  ت لاك البالركل   الراريخي  ناةصا

يلا ا  مضا  
 
فلي   اا ال رضلصر  ا  ا الركاليف اللاحق   القيم  الم تر   للأصا أ   ر  او لاار واذ"  ر  يدراا  ،  ذلك  ق ا صب ا برصا من    فعتراي 

 
   ، حسبما  كوه ملا ما

 " وثوة ورة مصبل   البنم يكوه بالإمكاه ةياس تكالبنم   ب     مرتب د   مسرقبليرم   ي ج المجموع  منا   اةرصا كوه م  المحرما أه تعنمما 
 

 اا" الصر   الالي  التي ت   ا ا تكبم  ته   السنحم خلام و ر اللج بياه اشر ا  أ  الخسا اشخرى ع  الصيان  اا ر  ت ميا با   مصر  اا الإصلاح
 

الو وداا ت  احوساب ا لرخ يا تكل   ا التي  ال مو بس  الثابر  ارخماا جريق  الق بارى  اا اشخ ودو لج الاوات لاك ع"  ر  حساب  اض يات لاك علج اشر و  ر  احوساب ا

 : ما  لي ة را ي  القمر نا الإ بقي  القمرة علج ممى أعمار ها الري ج ةيم
 
 السنوات  ع الموجودات  و ن 

 50 الباطي  

 6 علج ال قاراا السرر رة  لناا الر س

 15-5 ه زاا   الرج ثاثشا

 6  ارااالسي
 

  ملا   وه ذلكت م لها عنمما  ك ير       ،نرا ي  للمو ودااربقي   اشعمار الإ الي   الق     تر  مرا
 
م  ةيمره   أ بر   للأصا     تر   المالقيم  ه و تكنمما  ير" ع با  ترة تقر   في ن ا   ما

 "  اتردادلا ل القابل   يمالق ي ج ر ال و ج عل تخ يا القيم  الم تر  ،  ر  دادالقمرة القابل  للااتر 
 

خرىة في بياه  اش   صر  اا لا أ   داا   را الإ ةضم  بنم   ب ا  اوعتراف،  ير   تر   للأصاالم لقيم   اواوب اد م  خلام مقارن  ال وا م م  ا ع لخسا ر الناتج   ا   ااشر    م م ر  ت

 وحم"  لا اشر ا  أ  الخسا ر
 

 الرأامالي مام  ا اشععنم اونت اء من ا،  ر  ت وي،   ي السرقبااارخمامها ف غرض  ر ا    ت ويجر     التيضم  ال قاراا  ركل    تر الب  نجاز   ةيم الإ لياشعمام الرأاما  بياه ر   

 لسياا   بوسااح  ير  م  لها اللا ئ  ج ال نجاز ي ةيم الإ 
 
 لمجموع " ااات لا ها   قا

 
 ستثمارية ات الا العقار 

 اوعتراف

تصنيف تمرلك لتا  باطيلاشراض ي  ا    ر   المجي  تموع   ها  ي غرض  م ر  قي   ي جاري   أ اداا  لكلا    ن ا  أ   الام  رأس  ااوث  قارا  الغرض ه ل يادة  التي  ر    "  اريما  ال قاراا  يه 

   قاراا ااوثماري "    قاراا ااوثماري   ر  تصني ها السرقبا مها في اارخماض  ا  غر ر ويأ  ت يم ا تش
 
 أ ضا

 
ت المجم بعنمما  عق  دة بإعا   وعمأ  ااوثمت وير  لار   ار  السرقبا  اا  واصل ةا    في  يسرمررخمامه  ااوثمار ،  ال قار   قار    قار  ةيااار   ااوثم  تصنيف    ير  

 
ه   قا

 ار ااوثمار " ق  تصني ه   قار للر وير خلام  ترة يعادة ت ويره   يعادة  و تر ل ال ادقيم  لنموذا ال
 

 القياس

 
 
 للاعتراف البمئي  ر  احوسا   الصل "ال امل  ذاا    يف ك تكالفي ذل  بما  الركل  اري  بموثا اا او ر ةياس ال قا    ر  مبم يا

 
   ي  باارخماا نموذا القيمثمار واواراا اب ال قوحقا

     ادل  ال 
 
  " رالخسا  ا  أ ل  ضم  اشر   ال اديملقفي ا ر الرغ  ع ج   ر  اوعتراف بر  أر ا  أ  خسا ر ناتةال قاراا اواوثماري ة"  40  حاالي الم  ي رةم يار الم للقا

 
الراريخ الت  تصبح  يه  أ   م  الإطشاءنت اء تاريخ او  لح ه   الركل قار بةياس ذلك ال   ر  م الر وير،  ةياوثمار لقيم  ال ادل  لل قار او كا موثو  ت م م اعنمما و  مك   ش

 م، أي ما     للقياس  شكا موثو  ةابل قيم  ال ادل  ال
 
 " ث أ و

 
 ري ااوثما ي  ي ج عقارااللبب ا  م ر ظ قارااا م  عالر وي

ب االمال قاراا    ا   ر  ت ويا   ي راد و ت ق  من ا  الهمفعنمما  كوه  ثماري   عقاراا ااوي ج  للبي     حر ظ  ل يادة رأس  ي   أ   ي جاري   "  ر  ت ويا  هالغرض الام أ  لكلا  اا 

  ا   شر بياه االر ويا ضم     ع وعتراف باشر ا  الناتج    ير  اتاريخ الر ويا  ي  ادل  فم  ال اري  بالقياوثماو ا  راال قا  ي  ي ج  ئ بلال قاراا المحر ظ ب ا ل
 
أ  الخسا ر" وحقا

تقيرمئي  الب  للقياس الي   ال ق قاراا ب   ته   لسياا  ةياس 
 
ال ادل    قا الن ر راف باش اراا اواوثماري "  ر  اوعتالقيم   أ    ر ا ش ا  بياه   ضم    قياسالة  ادع  يع  اتج ا  

 "مدحالمل قار ل الوحم را خسال 
 

   ظ ب ا للبيم ر  قاراا الر ويا م  عقاراا ااوثماري  ي ج ع

خ  ا في تاريل قارا ل   دلال ا   ما بالقييلا  و ل قار"  ر  ي راء مثا  ته الررخماا ارغ ر اا حر ظ ب ا للر وير  البي  عنمما  راا الم ج ال قااري  يماوثاا او  ر  ت ويا ال قار 

باش   ر ويا  يالر  ااوعتراف  اشر ا ر ا   بياه  الر ويا ضم   ع   ال   لناتج   القيمراض  ش   خسا ر"أ   تصبح  ال م اابي  وحق ،  تار   ادل    يعادة في  تكل      يخ  هي  الرصنيف 

  ال قاراا المحول "
 
 لس  ل  ر  تقيي   ته ال قاراا بالرك  ويا،ر للوحقا

 
 " للر وير  البي ا ر ظ ب ا المحبال قارا الخاص  اسقيا  الاي  قا
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  دةحول البيانات المالية الموح حات ضاإي

 )تابع( 2021ديسمبر   31في  يةتهنة المللسن

 

 )تابع(  الهامة لمحاسبيةا اساتيالسب ملخص  3

 

 ()تابع العقارات الاستثمارية

 لك االةبا م    مشغول اار ويا م  عقاراا ااوثماري  ي ج عقار لا
 

    اابي  راض مو ره ش تكل    ادل  براريخ يعادة الرصنيف هي ه الح ةيمرم ماا  تصبممرلكاا    تر  يعادة تصني ه  ك،  ال  مشغوم م  ةبا الواوثمار ح ال قار ام أصبفي حا

 وحق "  
 

 ي ج عقاراا ااوثماري  لكم  ةبا الا   مشغول ااويا م  عقار الر 
 

 للقيم  ال ادل   تر  ة ةعادر ااوثمار ، تر  يي ج عقا كم م  ةبا الالقار مشغو ع  ا مر معقارخماا اار عنمما  رغ 
 
 لتلك ه تصني يعادة ياس ال قار   قا

 
"  ر  اوعتراف   قا

مربقي  أر ا     راف بر  م  اوعت  د،المحم  ق  لل قارابلس  ا ك   يه الر ح خسا ر انخ اض القيمر ا  أ  الخسا ر ي ج المى الت  يلقياس ضم  اش ا  يعادة   نشر ع ت ا   ر  أر ب

 "وحمال  راخسال   أ  اشر ا بياه ضم ا ر راف بر  خسوعت ير  ا "  ير  عرضها في احرياجي يعادة الرقيي ، رلآخالمخا الشاما ام  ض
 

 ال قاراا اواوثماري   بي
 

 ر  اوعتراف بر  أر ا    واوثماري "ا ااراالخاص  ببي  ال ق  الباارة    و بالركاليف  ابالإ راداف  وعتراو  ر  ا   "د اشعمام اوعريااواوثماري  في ايا   ر  بي    ا ال قاراا   

ا  أ  ياه اشر ب  م   ه ض  اواوب اد    ه القيم  الم تر أن ا ال ر  ب ه صافي الر صلاا م  احوساب ا علج   ر التي  ي  ك  ر ااوثما او ااوب اد أ  بي  ال قارا  ع    تجر ناأ  خسا 

 وحم" سا ر الخال 

 

 ة الماليدات غير ة الموجو مض قيانخفا

ض القيم " في أ  مؤار علج انخ اي ، للر ق  مما يذا باه  ناك واوثمار اراا اقال  رثناء  ر الالي ، باا  الو وداة   تر تاريخ با تقرير بمرا    القي  المجموع  في الم تقوا

 د"    للااترداصا القابلش ا ةيم ر  تقم ر   ر،   ود مثا  تا الؤاحام 

 

عاا الو وداا" ش راض أ  مجمو  اشخرى  ودااالو قل  ي ج أ  م الحم د ع  مسر  وه تك   جموع  للمو وداا التي تنرج تم قاا نقم  أصغر م لنقم فيج  لحمة النرترمثا الو 

القيم ،    اخربار في أصغر مجمر  تجمي  الو وداانخ اض   
 
ي جتكوه مسر  رمر  الس  خماااوارنقم   م     ج تم قاارتنالتي    للمو وداا   وعا م ا ا  قل   لحم د ع  أ  م 

 قم"ن  لللنرجو وداا اشخرى أ  الوحماا االص  بالرم قاا النقم   الماخل  الخا

 

   ،ال ادل   م قيارخماا أ  الم  او ج  للنقم بالقيم   ا أ  الوحمة النرل  للااترداد شصا ميم  القابمثا القرت
 
ج خماا علقيم  م  اوار   الترتك  أ بر"بي  أي ما  ليف الاتك  ناةصا

 ي  للمامللقيم  ال منالي    الت  ي ك  تقييماا السو  الحالضريب   ا ةبا  مخص   م مم  الحالي  باارخماا   ج ةيمت ا  ي  يضهاتخ     مقاا النقم   السرقبلي  القمرة  الرم 

 "  للنقم ج النر   بالوحمة أ صا المخاجر الر لق  بتلك اش 

 

انخ بخسا راف  اوعت تا  ير    القير  عنمم اض  ت يم  م   النرا  أ   حمته  ما  الم تر   شصا  لالقيم   للااتردلن ج   القابل   ةيمره  ع   ااد"  قم  انخ اض  بخسا ر    عترافو ر  

 ر"اور ا  أ  الخسا القيم ، يه   ما، ضم  

 

 البيع و  ير العقارات المحتفظ بها لغرض التطو 

   ابل الققيم   افي ال صأ     ركل  ظ ب ا للبي   ير  بيان ا بالر  ا م ا في ذلك الباطي ةيم الإطشاء، علج أن لبي ، بم ظ ب ا لعلج أن ا م ر  ا  ت م م  لتي ت الباطي اراض ي   اش ف  تصني     ر

في ا ر    قابل  للر قي لاالقيم   ثا صافي  رم   ذاا الصل "  رة ف الباايال  الرك   ر ا م  اااءالإنجاز م  تكاليف الإطش  اشعمام ةيمررلف تكل    أةا" ت  ، أي ماللر قي  القمرة 

 تكل   الإنجاز  مصر    ياد البي  القمر في ايا  اشعمام اوعر
 
   بي "اا الناةصا

 

  راف بقيم   اوعتير    ا ر"بم الخستكا   ر   ا    أ  اخ يالر ا ا    مث   مصر  اا في ال ترة التي     غرض البي   في ةيم  ال قاراا ةيم الر وير  الرخ يابمقمار    ترافاوع ر   

ه الت  و ت يم  يمى  ال ق  ي ج    ا  ته ال يادة ا    ي ت مثرة التتال    ر فيلر قي  ضم  اشر ا  أ  الخسال  ابل في القيم  نويج  ال يادة في صافي القيم  الق  تخ ياعك  أ   

 "  الركل   ال  لي   ع  القيم  الم تر 
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  ةوحدية المالمالت نا ياالب  ول ح إيضاحات 

 )تابع( 2021ديسمبر   31نتهية في ة المنسلل

 

 ( ابع)ت  السياسات المحاسبية الهامةملخص ب  3

 

   يعادلهالنقد وما  

سحو اا ي  م  ال  صا  أةا    أاهرٍ أثثلا  ي ج  تمرم تراا اار قا   ذاا  الصارف  الودائ  ت ر ال لب لمى  لمى البنك   الصنم       فيم  النق  ج عل  دلها ي ا   م  قم لنا  ماريش

 "  ما ل رالا لو ا ال ضم  القر ض في بنم لوحما ا يبياه الر   الالسحو اا الصر ي  علج الكشوف في  ت  يظهاروف" لقم لج الكشع ي لصر ا
 

 ات الموظفين  از تيام
 

 ر مة ال  ال ر يم    ر مواجني د ل  الإماراا  ت ويضاا ن ا   الخمم  للموظ  ه هأك
 

ين اء خمماا با   موظ ي  ولتزاا  ج أااس اوظ  ه عللمل  ن ا   الخمم     ويضااتص  خصتك  م ر   لو ت   الرقرير  ير    وعجملماالت  ةم  نشر  يما  تاريخ  ا  ت ساب  احو   في 

 ش  قخصص   لما
 
ص  مثا  خص تا الم   أه الإدارة    ترى   لخار ي "ا   الرا  بالشرباا     صللقوان ه المحلي  ذاا ال  ا  ي  الر مة ا ةانوه ال ما اوت اد  لم ل  الإماراا ال ر كاحا

 "  يا اش ا   الرا ي ت  تصني ه  م لو اا جويل  اش التزاا جو ا
 

 ر ي  الر مة ل ا ماراا  الإ  لد في   ماعيو رال اااا  الررميناا ا  خ  هبك
 

وظ  ه م  مواجني الإماراا خاص  بالا ماا ال داء السأ  ر ي "  او رماعررميناا ل ا اااا ل ام  للم ا   ةبا الهيئ  اوت اد اااا ال ب  م  عضو في برنامج ال المجموع يه 

 موحلا ا رالخساشر ا  أ  بياه  ا ضم   اباحوس ير   ،ال ر ي  الر مة 
 
  الررميناا او رماعي "   ال اااانوه الر ل  بقا 1999لسن   7لقانوه اوت اد  رة  ا اا شحك،   قا

 

 ء  لا عمالمن   دفعات مقدمة

ا الم  يه  ال قار ر   بخصشتلاا القبوض  م   الو اء بم ا  ر    القمم   أ  الخمماا  اا الباعوص  أن ا ا  ب   ر  اوعتراف  ،داا رالإ اب  فاوعتراةبا    م   د  اا مقمم   علج 

 ةبا  ته الم  اا" يلاءل ما
 
   ك   ل  يها ل "  ممر  و اا  لم  علج أن اتصني ها  أةا،  ر   حم أ   ا    اٍ وه عاض  ترداد، في  الإ راداا أ  اواب  اوعتراف، م  خلام  ذا باه مروة ا

  ل "   ر مرما علج أن ا م لو اا بيان ااشمر  تلك،  ر  

 

 قروض  التكاليف 

تك ال االيف  يه  أ ار واذ  اب  ة مباار     رتبالحمدة     الممالقر ض  يطشاء  مؤ ل انراا    أ   امو وداا  الو وداا  لرصب ترة  ب ر ة  لضر ر اب  تر لبلتي  ،  هي  ح  ا  ة ة 

   اادو و اللح ه  ا  ي  تلك  ا ي ج تكل   تلك الو وداا،  ر  يضا ت تها أ  بي ها،  م  ل  لااا  للاارخم
 
سا ض اشخرى  كاليف القر  بكا   ت  عترافو  ر  اأ  البي "    رخماا للاا  ليّ 

 ا ا" تي  ر  تكبم ا    الخسا ر في ال ترة الضم  اشر ا  أ

 

 ات  صص خالم

عنممابالم  اوعتراف   ر  لمى  خصصاا  حا جملما   كوه  التزاا  أ   ي  وع   أه   ضمنيةانوطي  المحرما  م   اابق ،  يكوه  شحماث  خاا   ل    نويج   تم قاا  لي راء  م ل وا ر   

  "  رقبليالس غياشولاا ر سخ  ل بالنسب مخصصاا رصمو  ر  ا بصورة موثوة "  لتزااو ةيم   المك  تقم ر كوه م اا  يولتز   الوسوي  ةرصاد او
 

عمد حام   ود  المااو   م  في  ت م مثل ،  لتزاماا  ي جاحرمالي      ر   خار    الحا    ا  تم قاا  ب ا  زاولتلوسوي   اشخت  اولتزاماا     ارعرب او م    اوعتراف "  ر   يل شكاٍ   ئ  

 ل "  ا ضئيامزالت  اوئ في ن   را مم ر  بنمب الخاص  الرم قاا الخار  ي  مخصص حتى لو بانر احرمالب
 

حمدة الم  خاجر  المم  ام  ال مني  للمقيلل  و  لسالحالي  في ا  ي لرقيملياا الوسوي  اولتزاا باارخماا م ممٍ ي ك  ع   اا الروة الحالي  للن ق  م قيالالمخصصاا ب  ةياس ر   

  "صر ف  ا مة في المخصصاا نويج  لر ر الوةر  م ادااال يب اوعترافزاا"  ر  للالت
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  المالية الموحدةبيانات حول ال ت ااحإيض 

 )تابع( 2021ديسمبر   31ة المنتهية في نسلل

 

 ( ابع)ت  السياسات المحاسبية الهامةملخص ب  3

 

  اداتالإير ب  الاعتراف

 ي ناا ااود ر  ةياس الإ را
 
 ا"  ميالج مم  ما ي رة علج منرج أ  خالسي  اوير وع  بمجا تقوا الم راداا عنممال ميا"  ر  اوعتراف بالإ  المحمد في ال قم البرا م الثم  ج ادا

 

 عتراف باموع  باو تقوا المج
 
 علج الن و الرا ي: الي رير الد الرقاا  لإعميال ا  ر الم ل  م 15 في ال يار رة  اءما   لنموذا خماس ي الخ واا حسبلإ راداا   قا

 

 توضح ال ا  ر التي   ب  الرن يت،  التزاماا  ا قو  ح  او بنشر بمجر  ه أ  أ ثر ت ي  ب هة ااتم في ق :  رمثا الت ريف ال قم كال قوده م  ال ميا 1وة خ ال 

 م"   ر  ه الو اء ب ا لكا عق

  ا  غرض ت وي   م م  عميا ماعم  ر  الر هم به بمو ب عقاا اشعمام الر اةم   في   مثا ت همل قم: تر  في ا ام الر اةمعماش   ماا هت ريف ت 2خ وة ل ا

 ل ميا" مماا لخ  أ بضائ 

ا  3الخ وة  ا امل :  رمثا ا ال ر  ت م م  في  ال امل   الحصوم  ر  المجموع   تروة   الت   الا ي  البضم  عليهلقابا  ت ويا  أاقابا  ال ئ   ت   التي    خمماا 

 أخرى" صيلها بالإناب  ع  أجراف رثناء البالغ التي ت  ت  ميا، بااب ا لل مهالر 

ا 4 الخ وة  الر هما  ل امال   ر تخصيص  اشعمام  الا  في  ا   م: قلر اةم    لل قم  ت بالنسب   علج  تقوا  لت   ن و   ت اةم ،  عما  م   أ ثر  بون يت  هم 

ال امبروع   المجم ا ر  لك خصيص  ت هل   ت همااا  م   علالر اةم  مااشع  م  باٍ  القابم    تمثا  بقيم   حمة  المج  تروة   الت   الا ي  جموع   ا 

 علج حمة" اٍ ب  الر اةم  ت هماا اشعمام   هم م ت ا بكو اء لاليه مقابا الحصوم ع

  "  ماشعمام الر اةا  همااوعتراف بالإ راداا عنمما كأ  بمجرده   اء النشرة بر 5ة الخ و 

 

 
و
 :  ر الرالي م ال ا حأ  رو اءاافي حام  نيعلج المى ال ماوعتراف بالإ راداا ا بتقو م  ث     اشعمام الر اةم  ، ماار ه ر ب  أا أن  المجموع   ربر ت

 

 أ  القمم  م  ةبا المجموع  بمجرد تقم مها؛ النا  رخماا  اا باارلااة متزامن  ر و صب ال ميا  ةاا -1

 طشرته أ  ت  ي ه؛ أ  ال ميا بمجرد رة لسي خاض ا صطشرة أ  ت  ي  أ  وع جملمأداء اعلج  تبتر  -2

 اشعمام النج ة حتى تاريخه" ا مقاب م  اابللن اذ  اةاب ح وه لمى المجموع   يكع  جمو مللا ا بم اماارخ ا ذااأصا مشرة أداء المجموع  ط ترتب علج   ل -3

 

ا  ر هماالبالنسب    و  ر  ةملر ااشعمام  عنمما  اار،  الشر د  و ا   أحم  الاه،  أع  لواردة اء  ال ترة  ر   في  بالإ راداا  الو ا  وعتراف  التي  ر   ا ا  بر هال مني   عمام اش   مااء 

  " اةم رلا
 

لو اء لأ  ممخلاة ا    وع المجم هود  علج أااس    اا رادبالإ ي ال قم بناء  علج جريق  الإدخام التي تر لب اوعتراف  لتزاماا اشداء فو   برخصيص ا ر ال املجموع   تقوا الم

 تراف ب ا"وب اوعا ال لداراالإ  غلمب م م ا تأ  كمام الشاري  م ارما ي الركاليف لإ داء" تقوا المجموع  برقم ر ي ا اش تزامابال
 

ت  ماا  م  خلام تقم   البضائ  أ  الخمبر هماا اشعمام الر اةم      جموع  بالو اءالم ا  قو عنمما 
و
 ي ج قم ااو ب عبم  اء أصاشع  حينئتٍ بإطجمو ر هم ب ا، تقوا المال

 
ونادا

 " رتب علج ذلك التزاا بمو ب عقمال ترف ب ا،  ت اا ادال ميا ةيم  الإ ر  سرل  م ا ي ال لا قابالا رجا ز ما عنم" ت قيقه م  خلام اشداءةيم  القابا الا ي الت  ت  
 

ال الإ تقاس   بالقيم   الللم   ل اد  راداا  أ   السرل   مراعاسر  قابا  م   ا ال  ار د  ة ،  برقيي   لر   م    المجموع   تقوا  الضرا ب  الراوا"  باارثناء  ا  ت اةم     لباا ترت  علا ا 

 .في  مي  ترتلباا ي راداة ا  خلصر ي ج أن ا ت ما  مم ر  ما  مم ر أ    يار م م ما يذا بانر تم مدة ل ل ا  ر  اق  ة ا   ي رادا
 
،    موثو علج ن و   ف  لركالي راداا  الإ اس ا    رما أه ترم    يه النا   اوةرصاد   ي ج المجموع   يمك  ةيتحم ال ج الة يلوحماياناا الالي   الإ راداا في البف بتراعو ا    ر

 .عنم اوةرضاء
 

  قاراا   م  مصادرة الاداا الإ ر 

 اةم    ذلك بالنسب  لل قاراا الباع  التي ل   ر   رماد الر د السشميا   حام ل   لتزا ال  الخسا ر الوحم في أ     ا  ر  ر  اوعتراف بإ راداا مصادرة ال قاراا في بياه اش 

 للإ راءاا التي  ض ت ا مؤاا الرا    الصارمعلج الر   م  ي راءامث ذلك،  ة  أه   و راا   م" م  الا بإ رادب اوعتراف  
 
قار   ال   ي رن س  ال  م  ال ميا الر ثر،   قا

   السماعلعج  ارمرار ال ميا في ملي، عنم ااب
 
 للشر د الر اةم  "   د جبقا
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  لبيانات المالية الموحدةحول ا إيضاحات 

 )تابع( 2021بر  ديسم 31نتهية في لسنة المل

 

 ( ابع)ت  امةالسياسات المحاسبية الهملخص ب  3

 

 )تابع(  الإيراداتب  الاعتراف

 ي راداا الخمماا 

  ا ا"   ااخممتقم   ال  ر  ر  اوعتراف ب ا في ال ترة المحاابي  التي  مر لق  بالضيا   ش   اط  ا   ر ال    اال قار م  الخمماا مثا يدارة ا ة اردالو ا دا رايه الإ 

 

 لإ جاراا   راداا اي

عتراف  ر  او ملائ ا،  يلي ل رٍ تشغجموع  برقم   حوا   ي جاالم  او تق  امنمالإ جار" ع   ترة عقمعلج ممى    برةساد موسا ي   الوشغيلي  ار  جالإ   م  عقودالإ راداا  ب  ترافع ر  او 

 " ا ي ةساد موسبر عقم الإ جار   ترة ممى     الإ مالي  للحوا    خص  م  ي راداا الإ جار علجبالركل 

 

 يا  لضا ي راداا

 غرف ال

 " تقم   الخمماا للضيوفلغرف   ا اوةرضاءه عنمما  ر  اغا عنملبلم     م خص  الخصوماا  راوا ابالصافي راداا الغر   في  ةر ما ك  إب افالإعتر  ر  

 

 اش ت    الشر  اا 

 مها"  تقم ضاءه عنم بي  ال لباا أرلبلم   عنم اوة راوا ا صافي الخصومااي بالصافك ا ر  اوعتراف بإ راداا اش ت    الشر  ا 

 

 ي راداا الوشغيا اشخرى 

 علا ا" مالر اة ما ت  نقا أ  الغسيا أ  ما ي ج ذلك عنم تقم   الخمم  أ  مم  مثا الهاتف أ  الاا الخاد ر غيا اشخرى التي تمثا يوش لداراا ااوعتراف بالإ راداا م  ي ر  

 

  لالتموي إيرادات 

 "  ليل  ا ل ا ماباارخماا جريق   ال مني اوار قا  الوحم علج أااس را  أ  الخسا ر اش في بياه  الرمويا دااوعتراف بإ را ر  ا

 

 باح ر إيرادات توزيعات الأ 

 الح  في اارلاا توزي اا اشر ا " عنم ثبوا  اا اشر ا  توزي اوعتراف بإ راداا ر  
 
 رباح  زيعات الأ و ت 

  "  ي الشر  مزي اا اشر ا  م  ةبا مساتو  اعرماد في ال ترة التي  ر   ا ا اا في البياناا الالي  الوحمة للمجموع ج مسا مي الشر    م لو شر ا  ي زي اا اتراف برو  ر  اوع
 

 عقود الإيجار 

بمو ب عقود الإ جار   لم وع ا"  ر  يدراا البالغ  يارٍ تشغيل ود ي ج ق     لي بصورة    ي اللك  مريازاا امخاجر    بكا  التي   ر ظ بمو ب ا الؤ ر    عقود الإ جار  تصنيف ر   

 لإ جار"  ا قمع علج ممى  ترة سا ر خأ  ال  ا اشر في  برةساد موسا ي  رهم  الؤ  ي  م  الحوا   القبوض  كصا الوشغيلي
 

 مقاصة الأدوات المالية  

 ترف ب ا  تكعنم   ود حٍ  ةانوطي  ا ب الن اذ بمقاص   الوحم  الر   الا ي      في بياهالقيمدراا صافي  لالي   إاا ا ال لو اا   ر  ي راء مقاص  للمو ود
و
وه  ناك  البالغ ال

 لو وداا  تسوي  ال لو اا بصورة متزامن "يا اصافي البلغ أ  ت ص سلج أااع يما في تسوي  ال املااي  ن
 

 الإدارة  لس مكافآت أعضاء مج

 للمادجب
 
 للن اا اشااس ي للشر  ،     شعضاء،   2015ه لسن   2  رة  كه اوت اد قانو م  ال  169ة  قا

 
م  صافي   ٪10  رجا ز  ا ومكا آا بم  مجل  الإدارة الحصوم علج    قا

 حرياجياا" او   م اةر اش اوات لاك ر ا  اش 

 

 ذمم دائنة ومستحقات

اوعتراف   ال  بال لو اا ر   التع   السرقببالغ  في  د  ها  الر   السرلم   للبضائ ا  ي  الخمماا  أ   أا و"  ير   أ  اشصوم  الورد  ةبا  بانر مم وع  م    ، اواء 
 
ةياس   وحقا

 ه"  ال ا مة ال  لي م مم ك م مم ال ا مة ال  لي باارخماا جريق   ال  رة ي  بالركل   الال ال لو اا
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  حدةلبيانات المالية المو حول ا إيضاحات 

 )تابع( 2021ر  بديسم 31نة المنتهية في لسل

 

 ( ابع)ت  امةالسياسات المحاسبية الهملخص ب  3

 

 ر حداث بعد تاريخ التقريأ

 ب ه تاريخ الرقرير  تاريخ اعرماد البياناا الالي  الوحمة للإصمار  حمثروحمة لر ك  اشحماث التي  ال ر  ت م ا البياناا الالي   
 
 ر ف التي   علج ال ، اري   أه تقما دليلا

  و ري " وه البياناا الالي  الوحمة عنمما تكقابل  للر م ا في ال  ر  السن ريخ الرقرير" تر  مناةش  أ  أحماث ما   م ن ا   في تا القا م 

 

 التصنيف الحالي وغير الحالي 

 "الرما م   ر /الرما م علج أااس الرصنيف ا ض الو وداا  ال لو ار    المجموع  تقوا

 :عنم مرما م  اشصا  نيف  ر  تص

 توة  ت قيقه أ  الني  في بي ه أ  اارخمامه ضم  ن ا  الم رة الوشغيلي  اوعرياد   •

 رة را اوحر اظ به لهمف ر لس ي   و ال •

   م  ترة الرق •
 
 أ  ؛م ن  عنم ال لبهكأ  التم  الرير توة  ت قيقه خلام  ترة اثني عشر اهرا

 علج اشةا   م  ترة الرقارير الالي "  قم القيم م  الربادم أ ثناء النالنقم أ  ما ي ادله باار •
 
 السرخما لوسوي  اولتزاا ل ترة اثني عشر اهرا

 عنم:   مرما م   ر  تصنيف الإلتزاا

 "ضم  ن ا  الم رة الوشغيلي  اوعرياد  تسويت ا  توة  •

 را رة اوحر اظ به لهمف ر لس ي   و ال •

ا   م  ترة الرقر ه اثني عمسر ق  السماد في  ضو  •  أ  ؛ير كأ  مسر ق  الم   عنم ال لبهشر اهر 

ا   م •   ترة الرقرير" و  و م ح    ر مشر د لرر يا تسوي  اولتزاا لمة و تقا ع  اثني عشر اهر 

  مو وداا   ر مرما ل " اشخرى    ال لو اا  ر  تصنيف با   الو وداا

 

 ة  هاملأحكام المحاسبية الاو التقديرات  4
 

برن ا م قول  في ظا ال ر ف    التي يو رقم اا اشحماث السرقبليك توة ذلبرة الراريخي   عواما أخرى، بما في هي ترتك  علج الخشحكاا   لرقم راا  ا يي  ار  بصورة مسرمرة تق 

 الرا ن "
 

 اضا م راا  ا تر ع  بوض  تقمو تقوا المج
 
أدناه مناةش    ت ي  ذاا الصل "   ج ال  ل ا م  النراجبي ت ابي  الناتج  ب ك   المحااا   ما تروا   الرقم ر ا تر ل  بالسرقبا" نادرا

 ادم "  القن  الالي  ي  ضوه السف  و ر  في القي  الم تر   للمو وداا  ال لو اا  نرج عن ا ت م اخاجر الهام   التي  ذاا الما الرقم راا  او تراضا

 

 اا اواوثماري  تقيي  ال قار  كأه

 للم ي ادل     نموذا القيم  الجموعالم  ت ب 
 
ة رأس الام أ   جاري  أ  ل يادر قي  ي راداا ي لبه  حر ظ  المحيث  ر  تقيي  ال قار اواوثمار     40االي الم  ي رة   ار المح  قا

 للقيم  ال 
 
 جموع "الي  لمى المرة اللماخلي م  ةبا يدايي  الرقا  أ  تقيي  مسرقل  ت  القياا به م  ةبا ار  الت ج الرقيي    بناء  علادللكلا الغرض ه   قا

 
 م   تا  ر مسرمرة"   جاخصوم  عنمما  كوه لمى المجموع  ترتلباا عقود ياا النقم   المالسوةي   / أ  الرم قارناا  قال ادل  م  خلام اشخت باوعربار الت  ت م م القي   

تر ن لال باوعربار  بالمجموع   التيالخاصي   تلباا الإ جار الحال   ر  اشخت  ي       ر  
 
تر  مقارنت ا م  عقاراا مماث  السو  اوعرياد     لشر د برامها   قا ف  ل   التي  ي ن    تق  

   تقييمها" جموع  التي  رموة  عقاراا الم
 

 م  خلام م القي  ال ادل  حيثما    ت مسرمرة  ر  عقود ي جاراا  في حام ل   ك  لمى المجموع  ترتلب
 
 لالتي تمر م  السو    باوعربار م املااشخت  م ا كوه مناابا

 
 قاراا  ؤخرا

 ثا حج  ال قار" مالر لسي  في السماا لا اا لقي  حسب اوخرمها"  ر  ت م ا  ته ا  تقيي رفي ن   موة  عقاراا المجموع  التي  مماثل  تق 
 

 داا:لمو و ل ال ادل يم   م القا النقم   عنم ت مرم قا لل ة في يعماد توة اة االتي ااونما يلا ا الإدار سي  اضاا الر ل لي او تر ما  ي
 
 " اار الكامن  في اشاوا  التي ت ما  ا ا الشرب جر ت ك  المخاجم  علا ة مخاالشر    ام لمىلج أااس الروا  الرجح لركل   رأس ام مم خص  عل •

 مو علج المى ال ويا" الن أااس م مم مم نمو علجم  •
 

م قول   ضاا  النهجياا تبم   و تراا  ،  ترى الإدارة أه  ته   ةس  الالي   الرقيي  السرقل ا ار    رخمم  م  ةبا الس تراضاا  النهجيا  او ا  مر يدارة الشر   بمر ةا

 في د ل  الإماراا" ار  لق اش ال قلاةرصاد  اي لتاريخ الرقرير م  اشخت باوعربار الوض  الحا  ما في 
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  وحدةالية الميانات المحول الب  إيضاحات 

 ع(تاب) 2021ديسمبر   31 تهية فيللسنة المن

 

 )تابع(المحاسبية الهامة  الأحكامو التقديرات  4

 

 لحقو   زميل  كةالشرباا السوثمر  ار    مشر ش مشتركاترداد ااوثمار في ا كبه
 
 ةهاللكي ب ا   قا

 لحقو  اللكي  يو ب ا     مراوثمار في ار   مسوثرداد ا يه اات
 
ذا باه م  المك    لب ي راء تقيي  حوم ما يدارة حيث تركاا  ام  م  الإ  و  علج أحجاوا التي تنر م  الم رب قا

 لحقو  اللكي  شرباا السوثمر دع  القيم  الم تر   للأه  ر  
 
 لحقو  اللكي " مر ب اوثم  ةبا الشرباا الس ظ ب ا اا المحر للمو ود بالقيم  الم تر  ب ا   قا

 
   قا

 

 لحقو  اللكشرباا السوثب ا م  ةبا ال ي  المحر ظلم     ال قار النسب  لب
 
رخماا أالوب تقيي   يم  ال ادل  بااتقيي  داخلي لر م م القي ، تقوا الإدارة بإ راء مر ب ا   قا

الرم ق رتك    نموذا  النقمعلج  الضر رة،م ،  ح   المخصو اا  تقرض ي  تقيي  خار ي  مسر  ه  ت  يثما  القيص   مؤ لرخص  شرباا  لر م م  ال ادل    ال قار   م   اا  لمح    

 الخاص  با
 
  لحقو  اللكي "لشرباا السوثمر ب ا   قا

 

القيم  الحالعنم اح الن وساب صافي  للرم قاا  للم      ي   ب ا   قالسوثم  لشرباا لال قاري   قم   السرقبلي    لحقر 
 
اللكي ،  ر  ه   ا ضاا م مدة بخصوص  ا ترا  ض و  

 الو وداا: ل  للااترداد م عنم ت م م القيم  القابة اة ا للرم قاا النقم   لا ا الإدارة في يعماد تو لتي ااونما يضاا الر لسي  الي او ترالقيم "  يما  انخ اض ااا مرا  
 

 ل ريق  حق ا المب الشر   السوثمر لمى  الام  كل   رأس  لرجح لرج أااس الروا  ا م مم خص  عل •
 
خاجر  ر ت ك  المم  علا ة مخاج اللكي و   حوسب    قا

 رباا"اوا  التي ت ما  ا ا الشلكامن  في اش النسبي  ا

 ل ويا" م مم النمو علج المى ام مم نمو علج أااس  •
 

   سوثمر ب ارباا الظ ب ا م  ةبا الشللم     ال قاري  المحر    بالنسب 
 
راا في  ث أ  الرغ ا تش ر اشحمايم  عنممالقة برقيي  اونخ اض في  الإدار ا  لحقو  اللكي ، تقو     قا

ا  أ  ي أ  أر لمليا علج عما  نلانخ اض في القيم  تشما اي ي راء تقيي  لا الهام  التي ةم تسرمعبل  للااترداد" يه ال وام  الم تر   ةم و تكوه ةاي ج أه القيمال ر ف  

 صل " ذ  ال صام   مسرقبلي  م  اش قاا نقتم 

 

 م  ال ملاءة  ةالإ راداا م  ال قودلي  قارير الالإعماد الرا  ر الم لي    ال م 15ال يار رة   كاه

 للم يار ر بالإ  افيه ت بي  اياا  اوعتر 
 
 ي :اا الرالاشحكلإدارة  ض  ض ي م  ا  ر الم لي  لإعماد الرقارير الالي   قرم  ال ا 15ة   راداا   قا

 

 مام الر اةم  الو اء بر هماا اشع

نى لها  ر م مد حتى  وسالمى ال مني أ  في  ة  علج  م ا ت  الو اء بر هماا اشعمام الر اةج حمة  غرض ت م م ما يذ عل ملاء باٍ  عقود ا م  الموع  تقيي   ج المجعل ر  ه  

ي اا ذاا  شر وان ه  الوء  أحكاا الق  م  ال ملا البرمء  ت اةياا البي   الشراء  تا الرقيي  علج أااس اوع  بإ رالمجمداا" ةامر ابالإ را   ت م م ال ريق  النااب  للاعتراف 

لرقم   مو و الصل ، حيث  ر يبراا  ته اوت اةياا  لل ميا،  و تقوا اا عقار دا   بإطشاءي    رض تخر،    موع  ش أ  مو وداا  مك  اارخمامها م  ةبا المج  لمجموع  

   
 
خرى أ  راداا علج المى ال مني،  في حاوالمجموع  باوعتراف بالإ ا  ر ف، تقواه" في  ته الة حتى تاريخ النج    ابا اشعمام الر اةم لمي ا ح  نا ت بم  اا مق   ما  كوه عادة

 م مدة" في  ترة زمني    اوعتراف بالإ راداا ر
 

 ت م م أا ار ال امل 

ال قم،    ر فيمرغ رث ر أ  مقابا ما ي  تع  برقيي   ، تقوا المجمو ته اشحكاا ض     نم ملاء باٍ علج حمة" ع يما  ر ل    قود ا م  الال امل      ارع  ت م م أالج المجمو  ر  ه ع

 مقابا   ر ما ي في ال قم"  ا في ال قم  أ  ود أ  عنصر تمويلي  ا ممى   ، نويج  خصوماا أ   راماا

 

 ء ملا قود م  ال  رة في الت ويا السي

ل قم  با  الخاص  ويا السي رة علج الو وداا  ف بالإ راداا عنمما  ر  تر  اوعترازمني  م مدة،  في  ترة     اةم  ت  اشعمامو اء بر هماا  رر المجموع  أنه ةم ت  العنمما تق

  عقاري ،  ر د بي  مو وداا   ج ال ميا" في حام عقو ي
 
 ا"ة ي ج ال ميحم  تسلي  الو ا عنمما  راوعتراف بالإ رادا عادة

 

 ال ملاء  ال قود م     في ةمر هماا اشعمام الر اتخصيص ا ر ال امل  ل

ر  مى ال مني" ترى المجموع  أه أ ضا مؤا راداا علج الحيث  ر  اوعتراف بالإ اةم   ر يص ا ر ال امل  لر هماا اشعمام ال بي  جريق  المخلاا لرخصتالمجموع  ةررا 

خلام  ل  المحقق     للإ راداا م    
 
ايا المخلاا  جريق   باارخماا  اوعتراف  تر لب  أا راداالإ لتي  علج  البتا  الجهود  ةباس  م   بر هماا  ا ل   للو اء  اشعمام   المجموع  

  ا" ب  اوعتراف اا التي الرز الشر عاا  غرض ت م م ةيم  الإ رادم ر تكل   ينجاا، تقوا المجموع  برقالمخلا   الر اةم  " عنم ت بي  جريق
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  البيانات المالية الموحدة حول  إيضاحات 

 بع()تا 2021ديسمبر   31في ة هينتللسنة الم

 

 

 )تابع(الأحكام المحاسبية الهامة و ت التقديرا 4

 

 ا نجاز الشر عاتكل   ي كده

ينجاتقوا   تكل    برقم ر  الشر عاالمجموع   النز  الركل    ت م م  التي  ر      سو  ا  غرض  تك  عترافاو للإ راداا  الرقم راا  ترضم   ته  الل ب ا"  رصمي   اواوشاراا    

 للرقيي  م   م  ةبا الباا المحرمل   ال شاء ط الإ
 
 لاء"  تجاه ال م ولتزاماا الر اةم   اشخرى لو اء بااي ج تكل    بالإضا    شالشر  ااوشار   ةباالقا ل ه   قا

 

  لبيم ر ظ ب ا للر وير  ا رااةيم  عقا تقيي  ههك

ال قاراا  تقو  للر وير  البي   حر الما المجموع  بمرا     ب ا  القيم  عنم   ود مؤارقيي  تخ لرظ  ا  يا  القيم " تسر  ه  بالرقييمعلج تخ يا    اا الصادر ع  لمجموع  

 ترداد"  اللا الرر م م  القيم  القابل  ي اا لغرض مسرقل   ال لوماا حوم الب  خار ي  ارباا تقيي

 

 ماا للممرلكاا  ال  لإنرا يامر ال   ه ك

ي اشعمار ن ر فلخلام السن  ، ةامر الإدارة بإعادة ا  "للمو ودااي  القمرة را عمار الإنج أااس منر   علج ممى اش عل  مااف بنود المرلكاا  ال ر  اات لاك تكالي

 ا الرالي :بناء  علج ال وام الو وداابنود م    بنم  / أ   لقمرة لكا أصاالإنرا ي  ا

 ،  ودااللمو   اوارخماا الروة •

     البيئي ؛ م علج ال واما الوشغيلي  رملت  يالروة ،  ا لإات لاك االبلج  •

 "الو ودااا اابه ذلك علج اارخماا القيود القانوني  أ  م •

 

 "ه ترث ر   ر  و ر  مما باه ل خلام السن  ي ج انخ اض تكل   اوات لاككالباطيه  الو وداانرا ي  ل ئاا الرغي ر في اشعمار الإ  ج ع رن

 

 " را يمر ا الإنمرلكاا  ال ماا في ن ا   عال بنود ي  ش  بنود م    الربققيلللإدارة تقم راا تض  ا ل 

 

 المرلكاا  ال ماا  اض ةيم  انخ  هزك

ما  قيم  عنمي ال  ماا للانخ اض فيخ با تقرير"  ر  اخربار المرلكاا  ال  ماا في تار  ناك أ   مؤاراا علج انخ اض ةيم  المرلكاا  ال ر  ما يذا بان  مر م بجموع   الم  تقوا

ا تكل   اواوب اد    امرلكاا  ال ماللم   ال ادلالقيم  القابل  للااترداد هي القيم     يه    للااترداد"تكوه ةابلأه القيم  الم تر   ةم و    علج  تكوه  ناك مؤاراا   القيم  ناةص 

لنقم  ت مد  ل  ج النرحمة  و ال  الروة   م  اشصا أ   قبليم قاا النقم   السر قم ر الرة بر، تقوا الإدار اااوارخم  فيالقيم     القياا بإحوساب" عنم  أي ما أعلج  ،في اوارخماا

   "لنقمرلك الرم قاا اي  لل  الحام مم الخص  النااب م  أ ا حساب القيم

 

 تصنيف ال قاراا   ه ك

ا مخرل  "  بإصمار  الإدارة    ةامر،  ااال قار   رصنيفب  نم القيااع   م ما يذت م  الحك  م لوب في  يهأحكام 
 

ار ماا أ  عقار ااوثمار  أ  ممرلكاا  م   ق  ا باه ال قار مؤ لا

ا لر ري اا اواوثمار ال قار   احك   شكا ثابر    ال ا  ممار ا المجموع  بر وير م ا  ر حتى ترمك  مللر وير" تقو  " عنم يصمار  قاراا الر ويرعل ماا أ   لمرلكاا  ا  ق 

االر  بالإعربالإدارة  ا  أختا،  حكمها ال قاراا    ذاا  لر صيلي   الإرااداا ا  ر  لرصنيف  مب ه   ماالصل   المالفي     و  الم لي يحااب ا  ر    ه   ، علج40     16     2  أرةاا    

 مده الإدارة"ت   ما  لل قاراالقصود ، اوارخماا امر م لا

 

 الالي  الو وداا ض ةيم   مي انخ ا  هدك

القيم   صاا لرقيي  ممى   ا   مخصالالي      امو وداة    مي   المجموع  بمرا تقوا   يذا باه  نبغي ا مت   عنماشةا"    انو  علج  علج أااس رل    انخ اض  وعتراف  م ما 

   ه  ذاا علاة     السر ق  م  ة  الخسا ر الإ رماني  الرو   لقياس  مخصص مص و      جموع المسرخما  ت،  ر ح أ  الخسارة الوحميم  في بياه ال الق  ضانخ ا   مخصصااب

الراريخي    الخبرة   ا الخسارة ي جم مو   تسونم  شرصمة الصغ رة" ما م  امجموع   ب رة  ا  تشم   التي ،  اداش ر   لاءال م    الم ن ه الآخري  م   ةم م ن  الرجاري   الر التم  ال ا

ااو رماه"  تر  لخسارة ال  لي    لر كلضاعف  ته  ممر    ا موا   واما  ب ه  ال ر    اوةرصاد    خل ر ف  ال ت   التي  لام  ت رة  خلالها  الراريخي ،     م  م   البياناا 

 برنر"   لن    الروة   يونم عواما القياس ي ج الس ر ال  ل"  تس  الم ن للتم لروة علج ممى ال مر ااوةرصاد    لل ر ف ع مو المج ة ن ر   ،  الحالي ف  ال ر 

 

  ذ ه بناء  علج حك  المحكم   إ راءاا الرن يت  الناةش  الجاري  م  ال رف در   ، ت رقم الإدارة أنمليوه    412بمبلغ  ة   ذاا ال لا   م  جرفما  ر ل  برصيم التم  الم ن    ي

 للااترداد  إه  تا البلغ  للروصا ي ج تسوي  ،    ال لاة 
 
أ      اشر امخصص ونخ اض القيم  في بياه    الإعتراف بر  ، ل   ر    ناء  عليه  "  2021سمبر  دي   31   ما فيايكوه ةابلا

 الوحم"  سا رالخ



 م.ع للتطوير ش. شركة ديار 
 

 

31 

  لية الموحدةات الماول البيانح ات إيضاح

 )تابع( 2021بر  ديسم 31تهية في ة المنللسن

 

 

 ومعدات ممتلكات 5

 ني ومباأرض   

لى التحسينات ع

 ت المستأجرة العقارا

 اث أث 

 اراتسي وتجهيزات ومعدات

 رأسمالية ل أعما

 الإجمالي  قيد الإنجاز

 رهم ألف د ألف درهم  درهم ألف  رهم ألف د ف درهم أل ألف درهم  

       التكلفة

 1,034,265 86 931 166,409 4,004 862,835 2020يناير  1كما في 

 4,401 237 - 2,807 30 1,327 يضا اا 

 (10,108) - - (10,108) - -  با

 28,305 - - 2,977 - 25,328 ه 8لر وير  البي  كي ضا  م ر ظ ب ا لم  عقاراا ت ويا 

 - (86) - 86 - - ا ت ويلا 

 (348,750) - - (47,260) - (301,490) ه6ي ضا  راا ااوثماري  كقا ج عت ويا ي

 708,113 237 931 114,911 4,034 588,000 2020ديسمبر  31 ما في 

 1,689 15 412 649 525 88 يضا اا 

 ه 836ك - ه 720ك ه 116ك - - ب اداا ياو

 ه7,784ك - - - - ه7,784ك ه 8ا  ي ض البي  كر عقاراا م ر ظ ب ا للر وي ي جت ويا 

 - ه 237ك - - 237 - ت ويلاا 

 701,182 15 623 115,444 4,796 580,304 2021ديسمبر  31كما في 
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  حول البيانات المالية الموحدة ات ضاحإي

 )تابع( 2021مبر  ديس 31 في ة المنتهيةنللس

 

 

 بع( )تا لكات ومعداتممت 5

 أرض ومباني   

على  لتحسيناتا

 ت المستأجرة العقارا

 أثاث 

 سيارات توتجهيزات ومعدا

 ال رأسمالية أعم 

 الي الإجم  قيد الإنجاز

 ألف درهم  م درهألف  ف درهم أل ألف درهم  ف درهم أل ألف درهم  

       ةقيمنخفاض الإ ر وخسائ  الاستهلاك المتراكم

 65,834 -                875 39,537 3,536 21,886 2020 نا ر  1 ما في 

 22,241 - 18 12,053 352 9,818 ك ه[  5 ضا ي  لسن  ]ل حماالم

 ه 10,100ك - - ه 10,100ك - - ا ب

 75,342 - - - - 75,342 ك سه[  5]اللاح    ينخ اض القيم  المحما

 153,317 - 893 41,490 3,888 107,046 2020ديسمبر  31 ي ما ف

 17,712 - 76 9,597 128 7,911 ك ه[  5 ي ضا لسن  ]ل حماالم

 ه4,185ك - - - - ه4,185ك   ت م لاا

 ه 759ك - ه 720ك ه 39ك - - ياوب اداا 

 ه 591ك - - - - ه 591ك ه 8 ضا ي ك البي     رظ ب ا للر ويم ر  اا عقار  ي ج ات وي

 165,494 - 249 51,048 4,016 110,181 2021يسمبر د 31كما في 

       قيمة المدرجةلا

 535,688 15 374 64,396 780 470,123 2021بر ديسم  31كما في 

 554,796 237 38 73,421 146 480,954 2020ديسمبر  31 ما في 

 

 " ه16ا يالامي كي ضا  تموي   ب التزاماابمو در  ه  مليوه  323,3: 2020ليوه در   كم 278,5 المر  ت ا تبلغ ةيم مباطي ض  أر   ت  ر  هأ

 ه"و ش يء در   :2020كض  ر  رامل  تكاليف ةر   ل ، السن لام خ هب

 ه"8الوحماا كي ضا  : و ش يءه بناء  علج تغي ر  ته 2020مليوه در   ك 7.2السكني  بمبلغ  ا امباندة تصنيف الوحماا في ، ةامر الشر   بإعالسن خلام ا ها

 ه 8ه الوحماا كي ضا   تفي رغي ر الناء  علج ه بليوه در  م 28.3: 2020بي  كي  في الباطي السكني  الخممي  م  ال قاراا المحر ظ ب ا للأ   حماا يضا   يات و ، ل   ر  السن خلام  هد

خماا القي  ال ادل   اشصوم ال نمةي  باار  م ثن ه  ه" ت  ت م م البلغ القابا للااترداد ومليوه در    75.3:  2020ك  السن ا خلام     ر  تسجيا خسارة انخ اض في القيم  مقابلهر   في المرلكاا  ال ماا  التي لماللمى المجموع  م     م  أصوم الضيا     هه

الق   مؤ ل مسرقل  مرخصص  يي ةبا ار   تققي تخر علج الن و النصوص عليه  الإدارة شصا  نم   احم  شصا  نم   ما ت  ت م م ا م  ةبا  2021ديسمبر    31 ما في    لل قار  ااد  ر تالإا ل  لهت    ادي  ال " اارخما الثم  جريق  مقارن  البي اا لر م م 

 ال نمة ه" 

م    حمدا م مم خص  منااب  لي السرقب  الروة   الرم قاا النقم  ، ةمرا الإدارة  لإارخماافي االقيم  ت م م  عنم" رخمااالقيم  في الإااد ت ادم للااترديم  القابل  ي ج أه القالإدارة، بالنسب  شحم ال ناد ،  اارنرجرلج ذلك، ع ة علا 

 "ه٪3:  2020ك ٪3 م مم نمو ةيم  ن ا ي  بنسب  ه ٪9,75: 2020ك ٪9 بنسب   ا م مم خص باارخما في الإارخماام م تقم ر القيم  قم  " ت  ت الن الحالي  لرلك الرم قاا  القيم يحوسابأ ا 
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  ة الموحدةاليالم حول البيانات ضاحات يإ

 )تابع( 2021ديسمبر   31تهية في نة المنللس

 

 تابع( ) ممتلكات ومعدات 5

 

 : ما  ليفي بياه الر ح أ  الخسارة  المخا الشاما الآخر الوحم  لاكمصاريف الإات  توزي   ت ه 

  2021 2020 

   ألف در  درهم لف أ  

   

 16,061 14,029 ه[ 3ه   ك2ك 22 ي ضا ] رة تكاليف مباا

 6,180 3,683 ه24 ي ضا ك   البي ي ومي   الإداري  ماا ال الصر   

 17,712 22,241 

 

 تثمارية سلا قارات ا الع 6

 

مبنى  

للإستخدام 

المتنوع داخل  

دولة الإمارات  

 العربية المتحدة

اقف  المو

داخل دولة 

الإمارات  

ة العربي

 المتحدة

وحدات 

 المخازن  

ة داخل دول

الإمارات  

لعربية ا

 المتحدة

وحدات 

جزئة الت

خل دولة دا

ات  الإمار 

العربية 

 المتحدة

  شقق خدمية

داخل دولة 

ربية  الإمارات الع

 المتحدة

2021 

 ي إجمال

2020 

 ي ما ي 

 در    ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف ألف درهم  ألف درهم  

        

   3 3 3 3 3 ظام المتدرج للقيمة العادلة الن

        

 514,210 736,077 288,123 207,553 14,045 66,912 159,444 يناير  1كما في 

 3,513 1,134 - - - 265 869 يضا اا 

 ه 348ك - - - - - -  م لاا ت

م  عقاراا م ر ظ ب ا للبي ،  المحوم 

 - 13,363 - 6,339 - 7,024 - ه 8صافي كي ضا  

في ، صام  المرلكاا  ال ماا المحوم 

 348,750 - - - - - - ه5كي ضا  

م  ت م لاا   كالخسا ره اشر ا / صافي

 ه 130,048ك 7,657 - 7,657 - - - القيم  ال ادل  لل قاراا اواوثماري  

 736,077 758,231 288,123 221,549 14,045 74,201 160,313 ديسمبر  31 ما في 

 

او  ال اب  رافعت ر   بالقيم   اواوثماري   ا ير  تصني ها ضم  مسرويا  دل ،ال قاراا  الن اا  ال ادا  للقيم   أدطىلرمرا  ي ج   
 
ااونادا امسروى    ل   للقيام   الهام   س  لمخلاا 

 الرا ي: الن و ف السروياا علج ت م م مخرلمله" ت  ر ب

 

 ه؛  1ابق  كالسروى ر ا مو اداا أ  م ل  طش   لو و مر   ك  ر م مل ه في أاوام أا ار •

   ر مباار    شكاباار كباشا اره أ   كا ماواء  شو وداا أ  م لو اا،  ع  ممخلاا ملحوظ  ل   هي عبارة   1ار المر   ضم  السروى  شا ممخلاا بخلاف ا •

 ؛   ه 2روى اشا اره كالس كمشرق  م 

 ه"3خلاا   ر ملحوظ ه كالسروى مم  كحوظالسو  اللعلج م  ياا  اا أ  م لو اا   ر مرتك ة ودممخلاا لو  •

 

 ويا"بر في حم ث الر ف التي تسب ال ر  في ر رغ الفي تاريخ الحمث أ  دل  م  ال االن اا الرمرا للقي لاا ي ج  م  مسروياااف بالر وياياا  المجموع  في اوعتر مثا تر

 

ر ال ترف  داا الإ جا ي را  ترضم ، بلنما  ه22كي ضا     در  ه  ليوه م  11,3:  2020كمليوه در      9بلغ  الوحم مسا ر  الخ   اه اشر ا  أال ترف ب ا في بي  باارة الالركاليف    رضم ت

 "   وثماريال قاراا اوام   يوه در  همل 28,4  :2020كه در   مليو  31,5غ ا ر الوحم مبلأ  الخس اه اشر ا ب ا في بي
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  الموحدة انات الماليةحول البي إيضاحات 

 )تابع( 2021ديسمبر   31لمنتهية في للسنة ا

 

 

 (بع)تا العقارات الاستثمارية 6

 

 ه" 16كي ضا   صر ي ةر ض م امقاب  هر مليوه د   408,6:  2020ك   مليوه در 347,3   تبلغ ممر بقيم      عقاراا ااوثماري ر  ر  

 

لج  بناء  ع  حر ظ ب ا للر وير  البي راا المم  ال قا در      13.4  بمبلغتجار     ي  مواةف السياراا في مبنى اكن  الوحماا      ا  ، ةامر الشر   بإعادة تصنيفسن الخلام  

للوحماا المحول    المر  الإدارة أه القيم   ت رقم  ااوثماري  بقيمت ا ال ادل      عقاراا   : و ش يءه" ت  يعادة تصنيف  ته الوحماا ي ج2020ه الوحماا ك تيارخماا  تغي ر  

 ه" 8يخ الر ويا كي ضا  ت ادم القيم  ال ادل  في تار 

 

غ ر بناء  علج الر   م ماا  م  ممرلكاامليوه در      350.4ةا م  تبلغ ةيمت ا     نمةي اق   مباطي  اا في خمماا  موع  بإعادة تصنيف   ا  حم، ةامر المج2020ان   خلام  

    ول  ت ادم القيم  ال ادلحللوحماا الم    مر الم   ل   ت رقم الإدارة أه القيمت ا ال اد  ج عقاراا ااوثماري  بقيت  يعادة تصنيف  ته الوحماا ي  "لوحماافي اارخماا تلك ا

 " ر ويا في تاريخ ال

 

 عمليات التقييم

ال تقيي   حماا  بات   للمجموع     ضم  ر    ملا  المخازه اا  خممي  احم   حماكني  مبنى  ،  فالواة،     لرج بي   اواوثماري   تقيي   ال قاراا  ةبا ارباا  صص   مرخم  

القيم  منا مسرقل ،  يرمر   ؤوء  بمؤ لاا  تقاب   ما  ه  في  خبرة  مو لمي    اليي   بالرقيي   اوثماري او    قاراااة   ة اعاا  ال قاراا  لكا  "  ال ني   ه   إ   ،وثماري او ا 

  الشق  الخممي  م  ةبا  ه مثنو الباطي الربقي   ي  الر مة  في الإماراا ال ر   مبنى مكرب للإارخماا الرنوش  تقيي   تخماا"  اارأعلج  أ ضا    ا الحا ي ي ادمخمامهاار

 علجأ ضي  ي ما  الالي  لمى المجموع   ر   رضم  ةس  لي  للمجموع "  ة الاالإدار ةس   
 
ش راض يعماد   لسرقل   اارباا الرقيين يت ا م  ةبا  ت  ت  التي  ماا  الرقيي ا مر   ا

  " نر مدارة  ارباا الرقيي  السرقل  بصورة مج الرقيي   يما ب ه الإ را عملياا  نحوم    الرقارير الالي "  ر  ي راء مناةش
 

 ما  لي:  ا   با ان  مالي  بإ راءالي  في ن قوا ةس  ال
 

   السرقا؛ ي تقرير الرقييسي  فالر لا   المخلا  بام  لر ق  ا •

    ق ؛سن  السابتقيي  ال قاراا عنم مقارنت ا برقرير الرقيي  الخاص بال   حربااقييت •

 رباا الرقيي  السرقل "ي راء مناةشاا م  ا •
 

 م السن "رقيي  خلار في أااليب الي   تغل   ك   ناك أ
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  حدةالمو لمالية حول البيانات ا إيضاحات 

 )تابع( 2021ديسمبر   31في  المنتهيةة سنلل

 

 

 )تابع( ارات الاستثماريةالعق 6

 ه:3سروى اللحوظ  كال ر ماا المخلاا الهام   ل ادل  باارخيم  ااا القياااا حوم ة يما  لي م لوم
ة تقديرات الإدارةحــساسي       

لدولة ا  تصنيف المدخلات  التقدير  التقييم القطاع 

 أقل ر تأثي

ف درهم أل  

 ى أعل أثير ت

ف درهم أل  

       

ي   ماراا ال ر لإ ا

 الر مة 
 مبنى للإارخماا الرنوش 

 ر   لكا ةما مرلد 160در   ي ج  70 لقمرة  جاري  الإ لقيم  اا جريقه رامل  المخا 
 
 968 ه 968ك   انويا

 ه 12,098ك 17,150 ٪7,11 خص  م مم ال

 بي اا مقارن  الجريق  
 818 (818)  ا ةما مرل لكدر    1,980ي ج   در   971 رة القيم  السوةي  القم

ماراا ال ر ي   لإ ا

 الر مة 
 واةف لامساحاا 

 بي اا مقارن  الجريق  

 ألف در   لكا موةف  35ي ج  ألف 25 القيم  السوةي  القمرة 

 

(742) 

 

742 

ماراا ال ر ي   لإ ا

 الر مة 
 واةف لامساحاا 

 ةما مرل  لكا ر   د 003ي ج  150 القيم  السوةي  القمرة 

 

(140) 

 

140 

ر ي   ماراا ال لإ ا

 الر مة 
  حماا المخازه 

 مرل   لكا ةما   در  670,1ي ج    در  835 القيم  السوةي  القمرة 

 

(2,224) 

 

2,224 

ماراا ال ر ي   لإ ا

 الر مة 
ا    در مليوه  8,5در   ي ج  ليوه م 3,9 القمرة اور ا   جريقه رامل  المخا  خممي  احم مبنى   انوي 

 

(458) 

 

458 

 (5,957) 6,499 ٪ 9 م مم الخص  

ماراا ال ر ي   لإ ا

 الر مة 
 اق  خممي   2عمد 

 بي اا مقارن  الجريق  

 رة قيم  السوةي  القملا

 ا ةما مرل لكدر    1,336ي ج در    1,045

 

 

 

(1,908) 

 

 

1,908 

 
 "لاه لغ البلن  أعا ر بالبالكي   اشر ا  أ  الخسلصه حقو  اي ج زيادة/ كنق  ليؤد  باه ر يريخ الرقر دارة في تانق   أااس في تقم راا الإ  100قمار ر بميه الرغ 

 

 دلة: لعامة من قبل الإدارة لتقدير القيمة ا اليب التقييم المستخدأس

 ي جنااو المخارامل  ب باارخماا جريق  مبنى الكات تقيي   ر 
 
 ي : لالرا ح  ابل  للملا الق  ر ال  ياا الهام   ادا

 
ه ا ةمالقمرة كلك ي ار ج قيم  الإ ال

 
الوة ا مرل  انويا علج  بناء   ت م م ا  ال  لي  نو  ر   ال قاراا،   ش      عقم  ودة  ار د  خلام  م   دعمها  ير  

االإ جا  ال ق ر  أ   أ   و لحا ي  اشخرى  الإ جاد  القيم   مثا  خار ي  االحاري   دليا  السو  للي   في  سا مة 

 مماثل ؛  قاراا ل

 النقم  "  حالي  للشكوك الر لق  بقيم   موعم الرم قاا  ال ك  تقييماا السو ي  قاا النقم   لرما مم خص  م
 

الحصوم لتي ت    ا  2021ديسمبر    31في   ما     ماريالخاص  ب ته ال قاراا اواوث   اواترااد     ادل القي  ال   ماا      الواةف   حماا المخازه باارخت  تقيي   حماا الرج 

 لو وداا" لقي  ال ادل  لهته ام ا اا لر م ر ار   الرقيي  باارخماا جريق  مقارن  البيةام   مرخصص   مؤ ل "ل   تقيي  مسرق ار   ا ا م  ةبعلا

 

 ااوالمخا رامل   جريق   رخماا الرقيي  باا ، ت  ت م مممي خال سكني المبنى للبالنسب  
 
 : الرالي للملاح    القابل ام    ر  ياا اله  ي ج ال نادا

 

 ودة ال قاراا،  ير  دعمها م  خلام ار د  ش   بناء  علج الوة  ال  لي  نو  ر  ت م م ا   كانوياهة ر ا  القمر اش 

لسا مة  لي  االحا  اري  القيم  الإ جليا خار ي مثا    د ود اشخرى أالإ جار الحا ي أ  ال قعقم  

 ل ؛ ثقاراا مما  ل  في السو 

  موعم الرم قاا النقم  " لشكوك الر لق  بقيم ل لسو  الحالي ا ااك  تقييمي  النقم   رم قاا م خص  الم م
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  دةلية الموحالماحول البيانات  حات إيضا

 )تابع( 2021ديسمبر   31لمنتهية في ا للسنة

 

 وشركة زميلة مشروع مشترك في  اتار ستثمالا  7

 
 مالي الإج الزميلة  الشركة تركةالمش المشاريع 

  2021 2020 2021 2020 2021 2020 

 ألف در    م ألف دره لف در   أ رهم ف دأل ألف در    ألف درهم   

       

 1,350,633 1,345,230 363,594 364,538 987,039 980,692  نا ر  1في 

 24,741 54,340 944 21,151 23,797 33,189   شر ا  االحص  م

 ه 30,144ك (24,777) - - ه 30,144ك (24,777) تسم ماا 

 - (10,223) - - - (10,223) ا أر ا  توزي ا 

 1,345,230 1,364,570 364,538 385,689 980,692 978,881 ر مبديس 31في 

 

 زميلةشركة ستثمار في  الا 

ميل  هي  ال     لشر اماه" يه  با   ةه، ار   مسجل  في   ر ل  راء   ينكة كةاشاها في اللااوثماراال  راء    ر انترنااونام ر   ةاوليم ٪ في ا22.72سب   وع  حص  بنلمى المجم

 ت ما في مجام الر وير ال قار "    ربااوثمر في اابض  تس ار   ة

 

 : ل ت ا ال ميار  المجموع  فيحص  ل  الم تر    القيمق  بالر ل  اللخص  ل لوماا الالي ي ا  اب  الجم م الرا 

 

 2021 2020 

 لف در   أ هم ألف در  

   

 ٪ 22.72 % 22.72 بة حصة الملكيةنس
   

 940,538 940,215 دااو الو 

 ه 881ك ( 720) ال لو اا 

 939,657 939,495 ه 100صافي الو وداا ك

 213,490 213,453 ه٪22 "72لمجموع  م  صافي الو وداا كحص  ا

 151,048 172,236 هه أدناه 1ت م لاا كرا   الإ ضا  ك

 364,538 385,689   ال ميل لحص  في الشر الم تر   لالقيم  

   

 ه 166ك ( 166) ه ٪100الشاما الآخر ك   المخاا   اشر 

 ه38ك (38) ه ٪22 "72خر ك لمخا الشاما الآ شر ا   اا

 982 21,189 ه أدناهه 1كرا   الإ ضا  ك بي ت م ا مر ل  بالسياا  المحاا

 944 21,151 الشاما  ي اشر ا   المخاع  م  ي ما حص  المجمو 

 

ا المحاابي  للشر    ابق  السيااابم ر ل   ل ميل   ت م ا  الشر   اي  لج حص  فع  عنم اوار واذ  ي ت  د  هاه الت ة لا ال ي  كر اهرة الرج لس ي الشترضم   شكا ر  ه1ك

 لسياااا المحاابي  للمجموع " ال ميل  م  ا
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  دةالمالية الموححول البيانات  حات إيضا

 )تابع( 2021ديسمبر   31ة في للسنة المنتهي

 

 ع( )تاب يلةشركة زمو  مشروع مشتركفي   اتستثمار الا  7

   وع مشترك شر م  الاستثمار في
 

ا ٪ في مو وداا  م لو ا50موع  البالغ   رالي  حص  المجال  ش الر وير ال قار " تمثا البالغ ما في ة اي  الت   الرا ي  شتركالشر ش الفي    ٪50  المجموع  حص  بنسب تملك  

 ت  ما ،الشترك  الشر ش ا ج عملياا راداا  نرإ   
 
 "  لسياااا المحاابي ا المجموع  لضماه اتسا  روى علج مسحيم رو ال التي تمر ش راض ار م لا العلج  شرما أ ضا

 

 

 : الشر ش الشتركفي  حص  المجموع   ل القيم  الم تر   بالر لق اللخص   لوماا الالي ل  اب  الجم م الرا ي ا

 

 2021 2020 

 ألف در    ألف درهم  

   

 ٪50 %50 الملكية ةنسبة حص

   

 1,465,551 1,467,334 الو وداا

 ه 33.779ك (37,467) 

 1,431,772 1,429,867 ه ٪100افي الو وداا كص

 715,886 714,934 ه٪50افي الو وداا كص حص  المجموع  م 

 264,806 263,947 ه أدناههأكرا   الإ ضا  ك ت م لاا

 980,692 978,881 الشر ش الشترك  في تر   للحصالقيم  الم 

   

 83,461 99,114 الإ راداا

 33,047 25,378 لاك  الإج اء  اوات

 15,629 38,344 ه ٪100خر ك لآ ا الشاماخا ماشر ا   ال

 7,814 19,172 ه ٪50لشاما الآخر ك شر ا   المخا اا

 16,327 12,583 هه أدناه أك الإ ضا كرا   ي  ت م لاا مر لق  بالسياااا المحااب

 ه 344ك 1,434 ى ر لاا أخت م 

 23,797 33,189  المخا الشاما    ي اشر اا   ي مع  محص  المجمو 

  

كالش  ر لس ي  شكا   ترضم  هأك الرجاري   د  ها عنم    التيه  الحا  هرة  في  ت   الشتركالاوار واذ علج حص   بم ابقت  ا ت م لا   شر ش  ار ل   المحاابي     لسياااا 

 لمجموع "ل حاابي م  السياااا الم الشترك للا رلاف 
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  حدةو الية المنات المبياحول ال إيضاحات 

 (ابعت ) 2021ديسمبر   31تهية في للسنة المن

 

 والبيع ر رات المحتفظ بها للتطوي قالعا 8

  

 حتفظ  عقارات م 

 بها للبيع 

 عقارات  

 لإنشاء قيد ا

أراض ي محتفظ بها  

والبيع   وير للتط

 
ً
 لإجمالي ا مستقبلا

 رهم د ألف هم ألف در  ألف درهم  لف درهم أ 

     

 1,281,058 828,385 170,720 281,953 2020ر  نا  1في  ما 

 291,006 1,900 128,596 160,510 يضا اا

 ه 36,077ك ه 4,509ك ه 338ك ه 31,230ك صافي  - م يقانخ اض ال مخصص

 - ه 130,336ك 52,079 78,257 ات ويلا 

 ه 28,305ك - - ه 28,305ك ه 5ا  ي ض م ماا كت ويا ي ج ممرلكاا 

 ه 173,250ك - ه 128,770ك ه 44,480ك ه[ 1ك 22  ي ضا بي  المرلكاا ]

 1,334,432 695,440 222,287 416,705 2020 ديسمبر  31في  ما 

     

 1,334,432 695,440 222,287 416,705 2021 نا ر  1في  ما 

 259,277 23,444 161,897 73,936 يضا اا

 - (183,154) 152,923 30,231 ايلا ت و 

 153,682 153,682 - - [ ه2ك كاه  11 ي ضا ]يا م  جرف ذاا علاة  و  ت

 7,193 - - 7,193 ه 5ا  ي ضم ماا ك  ت ويا ي ج ممرلكاا 

 (13,363) - - (13,363) ه 6ت ويا ي ج عقار ااوثمار  كي ضا  

 ه 220,624ك - (38,544) ه 182,080ك ه 22 ي ضا كبي  المرلكاا 

 1,520,597 689,412 498,563 332,622 2021 ر ديسمب 31ي ف ما 

 

الحالي خلام   القيم   السن   لصافي  الإدارة  تقيي   علج  لالقابل،   ناء   م    المحر   لر قي   لال قاراا  ب ا  الر وير  البي غر ظ  القيم   ض  في  انخ اض  أ   ذلك  ل   نرج ع    ،

 مليوه در  ه"  36.1:  2020ك

  م  ةبا   الي  للوحماا المحجوزة وةي  الحالقيم  السم   ي أةا     القبا الربق مسربلغ  يذا باه ال  هالر هم ب  البي  ر    ااس اللر قي  علج أبل   ت  ت م م صافي القيم  القا

 " قي عنم ت م م صافي القيم  القابل  للر  الروة   بار أا ار السو عملاء، تؤخت باوعر حجوزة م  ةبا يما  ر ل  بالوحماا   ر الم"  ال ملاء
 

ه  6: و ش يءه كي ضا   2020اري  كعقاراا ااوثمر   م   د  13.4  بمبلغ تجار     مبنى اكني  مواةف السياراا في    الوحماا      ا  بإعادة تصنيف  الشر    ر ، ةامالسن خلام  

 " ه5كي ضا   هته الوحماال ارخماالإ في ا رغي ر البناء  علج  : و ش يءه 2020وه در   م  المرلكاا  ال ماا كملي 7.2  تلك يعادة تصنيف الوحماا في الباطي السكني  بمبلغ 
 

 ه"5ه بناء  علج تغي ر  ته الوحماا كي ضا  مليوه در   28.3:  2020رلكاا  م ماا كي ج مم  أ   حماا يضا ي  في الباطي السكني  الخممي  ت ويا، ل   ر  السن لام خ
 

، ت   ، عنم اونت اءذلك  ة علجةيم الر وير" علا    ه ي ج عقاراامليوه در    130.3:  2020كدر    مليوه    183.2مبلغ  ، ةامر المجموع  بر ويا ة    أرض بالسن  الحالي في  

  ا للبي "مليوه در  ه م  عقاراا ةيم الر وير ي ج عقاراا م ر ظ ب 78.3:  2020وه در   ك ملي 30.2 بمبلغ ت ويا عقاراا 
 

الر   اشراض ي  ت  ر   ة في ذلك مشر ش ةيم  بقيم   بما  ك   954,7  بمبلغ      ممر ي مالي وير  يتلتي  ا   الكرمل  اال قار مليوه در  ه  ا  869,8:  2020مليوه در     ما ي بلغ 

 ه" 16كي ضا   تزاماا الرمويا الإالاميمليوه در  ه بمو ب ال 142,1:  2020بر سمدي  31ليوه در   كم 43,7 المر  ةيمت ا 
 

ة مقابا الإ راداا  ارة اليف البالركةا    بنمضموحم  ر ح أ  الخسارة البياه ال  يفه  مليوه در    173,3:  2020ك در    مليوه    220,6مبلغ  ، اعتر ر المجموع  بحالي ل ا  في السن 

 ه" 22  إ ضا   21 ي ضا ك در  هيوه  مل 227: 2020وه در   ك ليم 299,3  بمبلغب ا  ال ترف 
 
،  در  هليوه  م  695,4:  2020مبر  ديس  31كيخ الرقرير  ا في تار ممليوه در      689,4ةيمت ا    تبلغ   التي  في السرقبارض الر وير  اوارخماا  لغ  المحر ظ ب ا  يض النسب  للأر با

 الإدارة حا تقوا
 
 "    المحرمل هشتر م  ال قمم الالمخرل    ضال ر  ج ي   الر    علا ة علج دراا  ا  ما تمرس الخياراا المعاممى  م ى الشر   برقيي  ليا
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  لموحدةاالية حول البيانات الم إيضاحات 

 )تابع( 2021ر  ديسمب 31 سنة المنتهية فيلل

 

 ابتة طويلة الأجلدائع ث و  9

، اارلمر  2020ديسمبر    31ان  م  تسم م رل  انو "  ما في    12مليوه در   لمى مؤاس  مالي  لمة    101  بإ ماش  دي    بال  بمبلغ  المجموعفي السنواا السابق ، ةامر  

  3.9الي  بمبلغ  يم  الحمليوه در    ترث ر الق  12.1في القيم  بمبلغ  نخ اض   ر الإدارة بمخصص ادر   لوسم م الودي  ،  اعتر مليوه    41.1م   قي  مبلغ مترا   بالمجموع

 علج الودائ  الثابر "مليوه در    4.2 بمبلغ  مخصص انخ اض مليوه در   

 

الالي ،   الرا ي اارلمرخلام السن في   امل  27مبلغ    ، ت ا ضر المجموع  م  الؤاس   الالي   وسلؤايوه در   م   الو س   ن ا ي  مقابا  دائ   بناء  علبال وي   ال"  وسوي   ج 

  3,9الوحم"  عليه ت  عك  القيم  الحالي  بمبلغ الخسارة   ر ح  ال مليوه در   في بياه 20بمبلغ  بودائ  الوبال ء اوعتراف نم يلغاالن ا ي ، ةامر المجموع  بالإعتراف بخسارة ع

 ومي   الإداري   البي ي  علج الروا ي" ل ميا  الصر  اا اليوه در   م  ي راداا الرمو م 4,2م  بمبلغ  مخصص انخ اض القي ليوه در  م

 

 الأخرى والذمم المدينة  ةذمم العقود المدينرية و جاالت لمدينة الذمم ا 10

  2021 2020 

 لف در   أ ألف درهم   

   

 514,832 538,032 أدناهه  ه1ك  ي ضاكرا   ات ر  و  التي ل   صمر ب ا م  الم ن ت الالتم  الم ن  الرجاري  

 111,745 188,810 ه أدناهه 2   ي ضا  ك اشخرى كران   لمالتم  ا

 726,842 626,577 

   

 422,479 583,227 مرما م 

 204,098 143,615   ر مرما م 

 626,577 726,842 ي  ما الإ 

 

 ات ر ب ا  و مر ل   ص م ن  التيلتم  اللرجاري   اام ن  لتم  ا" ال1

  2021 2020 

 ألف در    رهم ألف د  

   نة التجاريةدي م المالذم

 اه 12م السر ق  القبا خلاغ البال
 
 175,656 99,871 را

   موجودات العقود 

  ل   صمر ب ا  وات ر  12البالغ السر ق  خلام 
 
 135,078 294,546 اهرا

  ل   ص  12م  لسر ق    البالغ ا
 
 204,098 143,615 وات ر ا  مر ب اهرا

 514,832 538,032 ر ب ا  وات ر ل   صمتم  الم ن  التي الري    لتم  الم ن  الرجاا ي اي م

 

الا  يه الم نلتم   الرجاري   أعلاه     بالتبورة  البالغ  هي  القيم   انخ اض  م  مخصص  در    120,3صافي  در   117,8:  2020ك  مليوه  بال  ه مليوه  الالت   ر ل   ن  م تم  

 اترداد"  ل  للا رجاري  اشخرى ةابالم ن  التم  ال  مي ربر د" ت   الررخرة السماالرجاري

 

ري  السر ق   ام ن  الرجللتم  ا ا لغر  ،   در  ه ه مليو   480,7: 2020كدر     مليوه   491,1  السر ق  م  بي  عقاراا   م ن  الرجاري ال  غر التم بل ،  2021ر ديسمب 31 ما في  

   "مليوه در  ه 34,1  :2020ك مليوه در   47 راداا أخرى ي  تم قاام  
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  الية الموحدةحول البيانات الم يضاحات إ

 )تابع( 2021ديسمبر   31 ة فيالمنتهيللسنة 

 

 )تابع(  خرى الأ ذمم العقود المدينة والذمم المدينة و  ة التجاريةدينذمم المال 10

 

 : صمر ب ا  وات ر التي ل    اريالرجته التم  الم ن    رأعمايا لا  لي ت م ي

  2021 2020 

 ر   د ألف درهم ألف   

   

 339,175 438,161 اد ال      موعم ام

 38,214 54,421 أاهر  3حتى 

 137,443 45,450 اهر أ 3أ ثر م  

 514,832 538,032 صافي التم  الم ن  

 

 وع :المجم لمى  ريجاالتم  الم ن  الرخ اض ةيم  نافي مخصص  اا يما  لي الحرب 

  2021 2020 

 ألف در    رهم ألف د  

   

 122,052 117,847  نا ر   1ي ف

 ه 4,205ك 2,440 قيم ال انخ اض  كعك ه /مخصص

 117,847 120,287 ديسمبر  31 في
 

 

الت التم   م   لكا  ئ   الم تر    القيم   ت رض مثا  أةص ى  او لم  م ن   براريخرخاجر  ا  ماه  ت ر ظ  أع   سنماا  جمو لمالرقرير"  الباع   للمو وداا  املكي   مؤ ل     يكاا 

 " ه ضما

 

 ى " التم  الم ن  اشخر 2

  2021 2020 

 در    ألف رهم ألف د  

   

 22,177 55,412 قا ل ه القمم  للم الم  اا

 6,891 4,682 القمم  للمورد    الم  اا

 و مم  مصر  اا 
 
 8,906 52,256 ع  مقمما

 74,145 78,001 أخرى 

 190,351 112,119 

 
 
 ه 374ك (1,541) قيم   ال ض خ امخصص ان :ناةصا

 188,810 111,745 
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  ةالموحدلمالية حول البيانات ا إيضاحات 

 )تابع( 2021يسمبر  د 31نتهية في لسنة المل

 

 علاقة  الأطراف ذات ال  مع رصدةالأ عاملات و الم 11

 

"  شجراف ذاا ال لاة  الإ صا  ع  ا  24  ي رة   لمالمحاالي  ال يار ا  ال لاة   ما  و  ارد في  ااذيف ال رف  ت ر ر   منشآا تنمرا ت   اا م  اربالا م ام  جموع الم  ر  تج

 " الر لسي ه أ  يدارة  اي رة مشرسر    موظ ي الإدارة  للكي  مشرسر     / في ارباا خاض  ال لاة   ااذجراف مثا اش تر

 

 ذات العلاقة  مع الأطراف المعاملات ()أ

 

  " يدارة المجموع علا ا م     رد ال الشر   ام اوعرياد   باشا ارا ال لاة  في ايا  اشعمذا اشجراف الرالي  م م السن  ال املاا الهام  جموع  خلاالم مرأبر 

 

  2021 2020 

 ألف در    ألف درهم   

   مساهم رئيس ي

 2,937 770 مويلي  تي راداا  / خرى أ يلي اا تشغي راد

 16,355 10,258 ويا لرمتكاليف ا

 60,350 626,407 لحب ةر ض 

 239,349 121,064 د ةر ض اما

 

 يين لرئيسفآت موظفي الإدارة ا مكا )ب( 

  2021 2020 

 ألف در    درهم  ألف  

   

 13,938 13,281 لموظ  ه ل ةص رة اش اأخرى ر اتب  امريازاا 

 423 451   ه  وظللمخمم  ل يضاا ن ا   او  ت  م اااا 

 - 2,850   الإدارة أعضاء مجل  آامكا

 16,582 14,361 

 

 : من ذات العلاقةمن الأطراف المستحق  يتألف )ج( 

  2021 2020 

 ألف در    درهم ألف   

   متداولة 

 1,473 2,350 مشر ش مشترك السر   م  

 962,046 445,426   لاةالسر   م  أجراف أخرى ذاا ع

 447,776 963,519 

 
 
 ه 396,475ك (33,622) قيم   ال ض  انخ : مخصص اناةصا

 414,154 567,044 

 

البنوكه  أرصمكأحفي المجموع     الر لس يالسا      لمى ا  ب  البالغ المحر ظلج  ع  لمى البنوكة  نقم  اشرصمال  يشرما :  2020ك   مليوه در    113  بمبلغ  البنكي الحساباا    ة م 

 "مة في السو  سا الر ح ال ا  ل مو خض   ته الودائ،  تمليوه در  ه  100: 2020كليوه در   م 168 غبمبل ثابر     دائ وه در  ه ملي 195
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  وحدةالمبيانات المالية ال حول  إيضاحات 

 )تابع( 2021  ديسمبر  31في ية للسنة المنته

 

 ع(تاب)الأطراف ذات العلاقة  عم رصدةالأ عاملات و الم 11
 

 :()تابع من العلاقة لأطراف ذاتاالمستحق من ألف يت )ج( 
 

الم2010  ان   في أبرمر  ات اةي   ،  ذجموع   م  جرف  عبي   اراء  بي ر ةه  ت شكةاللاة      د   3,648بقيم   اراا  عق   غرض  لر    مليوه   
 
عليثم  قا الر    البي   م   لا     ه 

  "لبم ي ا اوت اةي  في هال ر   
 

السابق  "1 السن   ةض،  في  ا  حكم  المجموع   مناابااارلمر  ا     ي 
 
النقاا م كم   علا ا  م   الرنازش  ال قاراا  بب ا  الإم   يما  ر ل   مقره  م ور  ال ر ي  م   اراا 

الحك  الر مة  تسو م  ، جرف ذ  علاة " تضم   للمجموع   بلغ  در      412  بمبلغ ي  مسر    ت ويا يضافي  مليوه  ي ج  در    م  61  بمبلغبالإضا     مصالح ليوه 

بنسب     ةانوني  ر   ٪9مترا م   تاريخ  ي ج أه مبلغ    اارنرجر،  ي رى  اشحكاا القضا ،   ناء  علج  لساا اوارماش اشخعلج ذلك     المعوى"   ناء  م     412الإدارة 

 الر  تسويره م  ةبا م ور مقره الإماراا ال ر ي  الر مة لسر    ا مليوه در  
 
ا جرف ذ  علاة  بالم2م  جرف تخر ك، جرف ذ  علاة  بمو  جموع " ه   و أ ض 

 
 لهتو  "2

 
الشتر ةه" نويج   لصل  كةا  ات اةي  تسوي  مربادل  م  ال رف ذ   السن   خلام  المجموع  أبرمر ،  لي ت اةي  اشصاوا  الر م لاا السابق  علج  ه الر م لا حقا

الوسوي  بمبلغ     بمم  ي ض ار اش ة    علج  المجموع      ا قر ،  وت اةي   در      154عيني  الم نو مقابا  مليوه  اشراض ي  القا    ت  ه رصيم  ة    السرلم   صنيف 

  اشرض باارثناء ة    أرض  احمة جمي  ة ، حصلر المجموع  علج انم ملكي  ل علا ة علج ذلكه "  8ير  البي  كي ضا   ،   قاراا م ر ظ ب ا للر و وسوي  

الرقرير" تاريخ  في  الوسجيا  ما  عملي   تجر   عليه  حيث  الوا ق  حصلر،    ناء   علج  ااالمجموع   اونخ ا    ا بللازم   ا  القمخصص  في    362.9  بمبلغ يم   ض 

 جرف ذ  علاة " رصيم الم ن ه م   مليوه در   مقابا
 

 فاض القيمةانخ صص مخ 

ان  لر م م بال خ اض  مخصص  للم يار  اضاشحكاا  او تر ر بي    ا اقيم ، ةامر الإدارة   
 
الر لسي    قا الالي  رة   ا  للرقارير  ال  -  9الم  ي    لر م م خسا ر  يالاشد اا 

 " داداا  اواتر تؤثر علج توةير  /أ  ةيمم رقبلي  مرنوع  ةاارخماا م لوماا مساو تراضاا اشحكاا    تلكترضم  الروة  ، او رماه 

 

 : من ةذات العلاق لى الأطراف المستحق إيتألف  (د) 

  2021 2020 

 ألف در    ألف درهم   

   متداولة 

 133 322 سا   ر لس ي مسر   ي ج م

 397 435 علاة   ذاا مسر   ي ج جرف تخر

 757 530 
 

ل موا   ض  ته القر  تخض     در  ه،  مليوه   289,8:  2020كه در    ليو م  795,2  ر لس ي  ا  مسالمجموع  م     لمى  نكي لبا  القر ض  ، بلغر ةيم2021مبر  سدي   31 ما في  

 " ه16ي ضا  ك الر ح السا مة في السو  

 

 بنوك الى دل لنقد والأرصدة ا 12

  2021 2020 

   ألف در  رهم ألف د  
   

 267,784 287,415 لب ئ  ت ر ال بما في ذلك  دا نوكلمى البمة  اشرصالنقم 

 151,544 175,572 ثابر    دائ 

 371 978 صنم    قم في الالن

 463,965 419,699 

: مخصص انخ اض القيم 
 
 (4,644) ( 421) ناةصا

 463,544 415,055 

:صةنا
 
 (39,780) - ه 9كي ضا    اليى مؤاس  مدائ  ثابر  جويل  اش ا لم   ا

 375,275 463,544 ك نو بلدى الد والأرصدة النق

:  دائ  ناةص
 
 (54,966) ( 65,516) أاهر  ث ثر م  ثلاي  ش صلأقا  برواريخ يار  ا

 320,309 398,028 ومرادفات النقد  النقد
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  حدةالية المو حول البيانات الم إيضاحات 

 )تابع( 2021  ر مبديس 31في ية للسنة المنته

 

 )تابع( بنوكلدى الالنقد والأرصدة  12

 

بمبلغ  علج أرص  البنكي لحساباا  ا  اتشرم در   2021مة  بقيم     د  ه در  هليو م   88  :2020ديسمبر    31ك    مليوه  مليوه    20:  2020ديسمبر    31كمليوه در      25ائ  ثابر  

 " هحساباا ضما في  السو  م ر ظ ب ا لسا مة فيا ح ر  موا ال لدر   تخض   ر  ه  د

 

وير"  عقاراا للر   ببناء تكوه مراح  للمم وعاا الر لق   اا   قار خاص  بالشر ش حيث  ر  ت صيا البالغ مقابا بي  الحساباا الضماه ال   حساباا الضماه  ته   ترضم 

الضماه  ته    ترضم  المجرم الإ حساباا ضماه     تلك حساباا  ر ال قار   ف خرللم  ي دارة  للمم و اا حيث  ر  ت صيا  مراح   الالك ه  تكوه  الخمم  م   عاا لإدارة  اوا 

 المرلكاا"  صيان 

 

شجراف  ا      منياب  ع   نبال رماني   ا  ، م ر ظ به بص  لخاصا  ه باامهدر    مليوه   43,8:  2020   كدر   مليوه   63,2  بلغم بميعلج رصحساباا البنكي   ل رصيم ا   رضم 

   الوحمة"اا الاليلبيانها في  ته ا ر  تسجيل لتي،  اى اشخر 

 

 الآخر مل الدخل الشان خلال م  بالقيمة العادلةملكية  أدوات حقوق  13

 

 2021 2020 

 ألف در    ألف درهم     ااوثمار  عقار  صنمفي  واوثمارا

   

 10,865 3,413   نا ر  1

 ه 7,452ك 2,048 رغ ر في القيم  ال ادل  ال

 3,413 5,461 مبر ديس 31

 

 ال رأس الم 14

 

 اما" لكا  مصمرة  مم وع  باب  مصر   اشاه   مييه اه " كا  در   ل  1 م اه  بقي  5,778,000,000الام م   ،  ركوه رأس2020 ديسمبر  2021ديسمبر  31في 

 

   الاحتياطي القانوني  15

 

 للقانوه اوت اد  لم ل  الإم
 
نوطي   ر   ج اوحرياجي القا٪ م  أر ا  السن  ي10طسب     ت ويا   ر  ه  ،  للشر    الن اا اشااس ي  2015  سن ه ل2ة رة  كماراا ال ر ي  الر   قا

 الام الم وش"  ٪ علج اشةا م  رأس50م طسب   ادصيم اوحرياجي ما ي غ ر  بل ويا حتىر سرمر الزي  علج أه ي لرو لا القاب
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  حدةحول البيانات المالية المو  إيضاحات 

 )تابع( 2021ر  ديسمب 31في  هيةللسنة المنت

 

 القروض  16

  2021 2020 

    در  ألف ألف درهم   

   

   التمويل الإسلامي مات االتز 

 121,170 78,928  مرما ل

 705,330 716,257  ل  مرما  ر 

 826,500 795,185 ي ما ي القر ض 

 

 ألف درهم   

   

 981,305 2020 نا ر  1في 

 112,495 مسحو   غ مبال

 ه 267,300ك غ مسمدة لمبا

 826,500 2020ديسمبر  31في 

 626,407 مبالغ مسحو   

 ه 657,722ك سمدة ممبالغ 

 795,185 2021ديسمبر  31في 

 

التزام الرمتمثا  اشخرى    هيلاا الوسالإ ارة  ويا الإالامي  اا  الالإالامي   اش لبي   كمسا    بنك دلي الإالامي )"ا"ش  الحصوم علا ا م   ت   ت     كده["   11  ي ضا ]ه  ئين االتي 

 ا"لإطشاء  مر لباا رأس الام ال امهيلاا لرمويا ال قاراا ةيم ااوار ادة م  الوس

 

   ا مي  الوسهيلاا الق" تمر تسو مليوه در    600ه بمبلغ  يالامي   م مة م  أحم مقرضا ا الحالي ه كمسا   اش لبي  الن ائيا  تسهيلا    ر المجموع  ات اةي ،  ة   السن خلام  

السا مة في  الر ح    ج المجموع "   ما الوسهيا الجم م م مواحب ي مرو ر للس  مليوه در    56لغ  البا  لجم مة  الرصيم الربقيم  مقرض ه مخرل  ه باارخماا الوسهيلاا ا

 "لي ما لر هماايلاا  الوسهتخض  علج أةساد رل  انوي  علج ممى عشر انواا م  تاريخ الرقرير"  تسم مه السو   ير  

 

ا ضماه  او  ر   الرمويا  بملتزاماا  ر الامي  مصن  و و ب  عقاراا  علج  ال قا  ناا  للر و المحر راا  ضم   ب ا  كي ضا   ظ  كه،  المرلكاا  ال م8ير  البي   ه  5   اي ضاا 

 ه" 6كي ضا    اوثمارياو ال قاراا   

 

 لعملاء دمة من اق الم فعاتدال 17

 

 تماا،  الوحمة الخسا ر  ر ا  أ   ش اعتراف بالإ راداا في بياه  ل   ر  او ل قاراا"  لم  م  بي  اسرلوعاا ام ال ملاء علج الالقمم  م     الم  ااتشرما  
 
م  اياا  اوعتراف   يا

 ي " لرقارير الالم لي  للا  ا  ر ال  م    روا بماوع  ا للمجمبالإ رادا

 

  يما  لي الحر   خلام السن :

  2021 2020 

 ألف در    هم ألف در   

   

 25,017 10,329 الرصيم في بما   السن 

 مم وع  م صل  / ال وات ر لغ مبا
 
 5,502 136,621 السن خلام  مقمما

 ه 20,190ك (4,464) رف ب ا خلام السن  تا ال/ الإ رادا مار  وات ر ب اصت  يمبالغ 

 10,329 142,486 السن  ا  ن الرصيم في 
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  ةالموحد الماليةحول البيانات  إيضاحات 

 )تابع( 2021بر  مديس 31نتهية في للسنة الم

 

 والأخرى ة التجارية م الدائنذمال 18

  2021 2020 

 ألف در    ألف درهم   
   
 116,019 119,592 رجاري     الما ن  التملا

 40,284 51,864   ةابل  للإاترداد ائ د

 3,805 2,822 راوا تسهيلاا يالامي  مسر ق 

 52,439 93,637 مسر ق   عاار  تكاليف مش

 124,438 156,138 ق    يف مسر أخرى  مصار ذم  دا ن  

 424,053 336,985 

 

 ئنة لداذمم المحتجزات ا 19

  2021 2020 

    ألف در  م ألف دره  
   

 8,015 4,270 رما م الج ء   ر ال

 70,651 42,386 ما م الج ء الر

 46,656 78,666 

 

ا لشر د السر ق  الم حر ظ ب الما البالغ  ا نالمحرج اا المتمثا  ل ه  للمقا   الرما ل    ر لمحرج اا د ام  القرر اماللمقا ل ه"   ي لاا الرح   ير  تسم م المقم ال       ق 

   خ الرقرير"م  تاري   هانري ج  ن اتترا   ب ه  ترة وه   في  ض

 

 للموظفين  تعويضات نهاية الخدمة مخصص 20

  2021 2020 

 ر   دف أل لف درهم أ  
   

 14,909 14,705  نا ر   1في 

 2,363 2,818  مّا للسن المح

 ه 2,567ك (2,427)  ويضاا الم وع   الر

 14,705 15,096 ديسمبر  31في 

  

 لقانوه ال ما اوت اد ، ر مرما م   بالتزاا  صح عن ا موظ  ه، الالخمم  لل  ت ويضاا ن ا اب احوس ر  
 
 الر مة"     يماراا ال ر لإ بم ل  ا   قا

 

 رادات الإي  21
 2021 2020 
 ألف در    لف درهم أ  

   ري اطوير العقطة الت أنش
 226,942 291,399 ه 8كي ضا   بي  عقاراا

 30,314 33,268   ر ا تري رادا
 324,667 257,256 
افقرة العقاراداإ    والجمعيات ت والمر

 39,100 28,548 قاراا يدارة ع
 67,783 76,743   م ياا  يدارة مرا  

 105,291 106,883 
 48,720 66,997 الضيافة 

 496,955 412,859 
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  ةلبيانات المالية الموحدحول ا إيضاحات 

 بع(ا)ت  2021ديسمبر   31نتهية في لمللسنة ا

 

 )تابع(  راداتالإي  21

 

 المتبقية التعاقدية حدد لتعهدات الأعمال المعاملة الم سعر 
 

 ر" اريخ الرقريء من اه في تبج  و اء  ا كأ  ل   ر  الب ةم   التي ل   ر  الو اءماا اشعمام الر اه بر  با  يما  ر ل  ا في السرقا الروة  اوعتراف باادالجم م أدناه الإ ر  رضم  

 الإجمالي  2024 2023 2022  

 ألف درهم  ألف درهم  م ألف دره درهم لف أ   
      

 1,133,697 402,721 402,386 328,590  عقاراا  بي 

 

   ما ا ال ملي ت ب  المجموع  الب
 
اةم   الربقي  التي لر ام اعماش اا    بالإ صا  ع  م لوماا حوم ت همقوا المجموع ت  و    الرا ي  ،15رة   الالي     لم  ي للرقاريرار  للم يا    قا

  ان  أ  أةا"   تراة ا اشصلي غ تبل
  

 باشرة تكاليف المال 22

 2021 2020 

 در    لفأ رهم ألف د 

   

 173,250 220,624   ه8كي ضا  ه 1ك باع متكاليف عقاراا 

 49,780 58,648 ه 2را   كلإدارة ال ف مباارة تكالي

 26,069 26,585 ه 3ك يا  لضل اليف مباارة تك

 11,329 8,988 ه6كي ضا    ال قاراالرر  ر  مباارة  ليفتكا

 265 211 ى ر أخ

 315,056 260,693 

 

مليوه    5.2بمبلغ      السابق  وااللسنا تسجيا انخ اض في القيم    ا نخ اض في ةيم  ال قاراا الباع  خلام السن  التي ت   او  قاراا عك   ال  تكل   بي    ترضم  ه1ك

 : و ش يءه"2020كدر   

تكال ه2ك الرايدار يف  ترضم   تكالة  بمبلغ      موظ  ه  در  ه مل  20,3  :2020ك     در   مليوه   26,5يف  اات لاك  يوه  در      0,7  بمبلغ    مصاريف    0,6:  2020كمليوه 

 "  همليوه در  

الضيا  ه3ك تكاليف  اتشما  تكاليف  ك  مليوه   5,7  بمبلغ ه  وظ  ل   بمبلغ  ا   مصاريف   هدر    مليوه   5:  2020در    در    مل  13,3ات لاك  وه  ملي  15,4:  2020ك يوه 

 " هدر  

   مل را  تر ،  عليه  ،  ةابل  للااتردادالحصوم علج عقود     جنويمة  الركب  ،مبي اا  واعمو ،  التي ترضم  بصورة ر لسي    ي ركاليف الإضاااترداد الةابلي   تروة  المجموع   

 اا الصل " وعتراف بالإ راداا ذاعنم ف الرامل  ج اء الركالي ته الركاليف"  ر  ي

 

 
 
 ل ما ا بمالل  ت بيقا

 
في  اا عنمما  ر  تكبم ا  ود  مصر  ق يف الإضا ي  للحصوم علج الكالالمجموع  باوعتراف بالر  او قت ،  15رة   الي   الم  ي للرقارير الللم يار    لي    قا

   أ  أةا" نهي الر ترف ب ا نر المجموع  باالتي الو وداا  اء يجرة  ت نرحام با

 

 خرى دات التشغيلية الأ الإيرا 23

 2021 2020 

 ألف در    ألف درهم  

   

 23,875 3,337 اا  التزاماا ل  ت م مسر ق  الم   مخصص ك ع

 9,550 13,386 أخرى 

 16,723 33,425 
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  حدةو المت المالية ول البيانا ح إيضاحات 

 ()تابع 2021سمبر  دي 31تهية في للسنة المن

 

 ةية والبيعيوالإدار فات العمومية  و المصر  24

 2021 2020 

 ألف در    رهم لف دأ  

   

 72,790 89,775 ه25 ضا  تكاليف الوظ  ه كي

 18,229 24,750 بي وسوي   المصاريف ال

 5,017 6,558 ي   الهني  اشت اب القانون

 1,704 918   جارلإ اريف مصا

 700 - ما ةبا الوشغياصاريف م

 - 139 المجرم ي  ااالسا م

 6,180 3,683 ه[ك  5 ي ضا  لاك ]اتالإ 

 ن  الرجاري ، ال قود  لم قابا التم  اينخ اض القيم  م مخصص عك 

 (3,038) (839) خرى   اش الي الو وداا ال 

 47,496 35,947  خرى أ

 160,931 149,078 

 

 الموظفين   تكاليف 25

 2021 2020 

    در  ألف ألف درهم   

   

 56,591 53,576 ر اتب  تكاليف 

 1,878 2,031 م  الخم   ا ن اضات وي

 719 724 الررميناا او رماعي ا ال اااا   مسا ما

 13,602 33,444 مكا آا أخرى  

 89,775 72,790 

 

 المطالبات  مصاريف مقابل  /مخصص 26
 

 للقانوه  "    م مدة ا عقاريحما مها لشراء   قم  ت    ي  تداد د  اا  واتر ضم المجموع   ء  لا عم  ر وع  م  ةباال   القانوني   اا البال رضم  ذلك  
 
  2008لسن     13رة     قا

رة    بالقانوه   
 
فيوم  ال م   2009لسن     9 ال مم وحقا المجموع ي  به  ةامر   ، دلي  البالغ  في  ةر ااب  مارة  بمصادرة  ته  لعج  ر ن    

 
ع  ا ا  امال ملاء  اشرصمة  م   لقااد 

ا للا "  رضم   تي   الشراءبمو ب ات اةي  الب ا مخصص   خمماا التي تقممها الشر  " الث  تجاه ال المحرمل  م  ةبا أجراف ثم الب  أ ض 

 

 لر لباا ال يار 
 
أه  ته حاا حيث ترى الإدارة ا صعرض با   الإ  عما  ة، ةررا المجموع ر اولتزاماا ال ار    الو وداا ال اةالمخصصاا    37لم  ي رة  ا حااليالم  قا

 "    ير  ال     ا القضا ي  مرما ل  أماا المحكمال الباا ا ا الشره حيث و ت ام  ته ا في  ت ح  الضرر بمر   تل لوماا ةم ال
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  لية الموحدةلبيانات الماا حول  ت احاإيض 

 ابع()ت  2021ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 

 يللتمو ا تكاليف 27

  2021 2020 

 ألف در    ألف درهم   

   

 (36,889) (31,921) ةر ض مصر ي  ج ويا علف تمتكالي

   

 3,205 1,359 ةص رة اش ا  بنكي   مويا م   دائي راداا ت

 1,699 2,621 صافي - لرما ل للمو وداا الالي    ر ا   يالحالم  علج القيالررث ر  

 4,904 3,980 مويا لري ما ي ي راداا ا

 (31,985) ( 27,941) رمويا لف اصافي تكالي

 
 

  همة السربحي 28
 

 الأساسية  
 

السن ، باارثناء اشاه   اشاه  ال اد   الصمرة خلام  د  م  الرجح ل روا   اشر ا  ال ا مة ي ج مسا مي الشر   علج الم  خلام ةسم   ي  السه  اشاااي   حوساب ر  ر  ا

 " اود اه  خ ين ، في حام   را ب  المحر ظ ب  م  ةبا الشر   ة راشتال اد   ال

 

  2021 2020 

   

 ه216,923ك 50,802 در  ه  ألفكي الشر   مة ي ج مسا مال ا   هالخسا رك /اشر ا 

 5,778,000 5,778,000 فه صمار كبالآو لإ م ايال اد   ة اه الروا  الرجح ل مد اش 

 ه3.75ك 0,88 السه  كبال ل ه  ر  ي 

 

 
ّ

 ضة المخف
 

 ا" نم اارخمامهالسه  عّ ا علج ر  ي  لها ترث ر مخ  وه رن ا أه  كاا م  اأد  ق  الشر   بإصمار أ  تل  
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  حول البيانات المالية الموحدة إيضاحات 

 ابع()ت  2021مبر  ديس 31للسنة المنتهية في 

 

 نشطة التشغيليةفقات النقدية من الأ التد 29

  2021 2020 

 ر   دألف  رهم د  ألف  
   

 (216,923) 50,802 السنة  (ارة)خسربح/ 

   :ت م لاا لس

 22,241 17,712 ك ه[  5الإات لاك ]ي ضا  

 - ( 4,185) ه 5كي ضا   الإات لاك ت م ا 

 2,363 2,818 ه20  ه كي ضا  موظ  الخمم  للا ص ت ويضاا ن مخص

  /ه1ك 22]ي ضا   وير  البي ، صافي للرعقاراا م ر ظ ب ا   ةيم  القيم ه/ ينخ اض ينخ اضعك  ك

 36,077 ( 5,238) [8ي ضا  

أخرى  أجراف  ي  مال مو وداا  عقود مم ن مم ن  تجاري   ذم    م لقيم  مقابا ذا  ضانخ ا  عك 

 (3,038) ( 839) ه24كي ضا   ذاا علاة 

 - 19,999 ه9الثابر  كي ضا   بالودائ الإعتراف لغاء ي نم خسارة ع 

 4,725 946 مقابا م الباا مصاريف /مخصص 

 (4,904) ( 3,980) ه 27ي راداا تمويا كي ضا  

 36,889 31,921 ه 27تمويا كي ضا   اليفك ت

 (24,741) ( 54,340) ه7كي ضا   مشر ش مشتركزميل       نرا ج ار ص  م  الح

 75,342 - [ ههك 5]ي ضا  لقيم  مقابا ممرلكاا  م ماا  ر ينخ اض ا خسا 

 لااوث  م  تقيي  عقار  رالخسا  /هاشر ا ك
 
 130,048 ( 7,657) ه6ي ضا  لقيم  ال ادل  كمار    قا

 وظفين  هاية الخدمة للم تعويضات ن سدادة قبل التشغيلية ت النقديالتدفقا 

 58,079 47,959 العامل ال المي رأس ت ف والتغيرا

 (2,567) ( 2,427) ه20  ضا ا   الخمم  الم وع  للموظ  ه كي يضاا ن ت و 
   

   م ال اما: رأس الا الرغ راا في 

 (144,626) ( 16,167) ه شر شاليف التك ر قاةاا اا خص  مك    للر وير  البيا ر ظ ب ال قاراا المح

 (10,594) ( 3,745)  ه19كي ضا    لا    ر الرم - ج اا الما ن ذم  المحر

 (5,552) ( 28,265) ه19كي ضا   الرما ل  –ا الما ن  ذم  المحرج ا 

 (133,157) 60,483 ما ل ر  ر ال  –   اشخرى ن   الم ن   التم ذم  ال قود الم  التم  الم ن  الرجاري

 353,807 ( 164,462)   لرما  ال  – رى شخالم ن  ا الم ن   التم  قود  ذم  ال م ن  الرجاري  التم  ال

 (14,688) 132,157 رما ل ال -ء م  ال ملامم  الق الم  اا

 (310) 105 خ  ه الم

 3,488 (801) ة    م  أجراف ذاا علاالسر

 18,548 66,847 شخرى ا اري    لرجلما ن  ا تم  ا ال

 (1,270) 227 ة  لاراف ذاا عسر   ي ج أجلا 

 121,158 91,911 لية شغيطة التالأنش  الناتج منصافي النقد 

 

 الارتباطات 30
 

المج2021ديسمبر    31في   لمى  باه  بمبلغ    ي ي ماموع   ،  در    ملي  601ارتباجاا  در  همل  359,1:  2020كوه    ت رال وا   م خص س     سريلشا    قود صادرة  لما  ر  ي  يوه 

 خ"  ا التي تمر في ذلك الراريالسرلم   اوار قاةا
 

 المجموع   مؤ ر  -  الوشغيليار ارتباجاا عقود الإ ج

 اواوثماري " وع  في م   ت ا ال قاري  المجم أبرمت ا رضم  الجم م الرا ي عقود الإ جار التي  

 المجموع  أكثر من سنة  خلال سنة    

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم    
      

 42,571 15,958 26,613   ار ارتباجاا عقود الإ ج
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  دةة الموحاليالم اتحول البيان ات إيضاح

 )تابع( 2021ديسمبر   31المنتهية في للسنة 
 

   ة رئ الطاالالتزامات  31
 

أحم داء  ضماناا صادرة م    ل  بضماناا حس  اش رما   ي  ه  يوه در مل  87,3:  2020ك  در    مليوه   172,4  بمبلغجار    ا  مازاوع  التملمى المج، باه  2021ديسمبر    31في  

     المجموع  ىلم   "اد  عرياو ي ايا  اشعمام  ف  نوكالب
 
    ه در   ه مليو   3  ,4:  2020كدر      مليوه   3  ,4بمبلغ    نوك الب  حمأصادرة م   ا   يما  ر ل  بضماناجار    التزاماا  أ ضا

 اد  "باا مأ  م ال داء  الضماناا اشخرى ضماناا حس  اش  ج ع ره  نأ موع المج  روةتو  "الرا    الشرباا حمىيع  ناب  بالإ 

 

 جر جمو تمخا الم
 
 في   ا المعا ى القضا ي   يما  ر ل  بب ا ة   اشراض ي،  في  ع  أ ضا

 
 كوي  برتقوا    ، رة ي الضر ض حيثما تقر  ،  الباا م رمل  م  ال ملاءة م  عم ا

را    الرأ  ال ر   م  ةبا  بناء  علج م"   لتزاماا المحرمل او  لإدراا ال الباا الهام   ر م بصورة من  المخصصااته     ي دة تقير  يعا "   رمل ابا أ  م الباا مقمبا ي   

الشؤ ه القانون ه/  ري   م لقانا  اواوشاري ه  لل   أنه  الإدارة  ترى  الماخلي،  تم قة  حالرو    وني   نقم   خار م ث  ةبا   اا  ب تما  ر  ي  لشر  ا   ب رة م   الل   معا   ه 

 لر لباا ال الكامل      صاحاابا   الإ   عرضالشر   عما    رراة"  ةم  ابي حاالم اتر المفي    هتكوينالت  ت   رجا ز المخصص الحا ي  القضا ي  بما  
 
حاالي الم  ي ر الميا  قا

ال اار    الال   تزاماالالمخصصاا  اوة  37رة    الإد  ة  ر و وداا  ترى  أه  حيث  الارة  فةم     لوماا ته  بمر   ا  الضرر  ت ام  ته  تلح   و  الشره حيث  لباا ال اي  تا 

 "حكم   ير  ال     ا ا ل  أماا المرمامالقضا ي  

 

، ماا الر لو علج ال يا  اشعمام اوعرياد  ،  التي بناء  في اى حرمل  اشخر   ا اولتزاماا المةم تنرج 
 
 ا د ه  م ى"  دارة أنالإ  ى تر  أ رحل  ي  ته ال  مك  ت م م ا فواح  حاليا

 المجموع " ا المحرمل  تم قاا نقم   خار   م ه اولتزاما ت حرما أه  نرج ع   المه لل  م يو أه الإدارة ترى أن

 

ن اش م  م ور مقره الإ   نر   ا، باعلا ة علج ذلك ال ر مال قاراا م ا  في  المجم  التي اارلمرةه  علاة مة كةجرف ذ   ي  الر اراا  ا     السابق  السن وع   ي جابي  ا  م  حكم 

ا أصمرته   ا راض ي   اراء اش ي م  حك  المحكم  اوبرما ي  بإن اء  مي  ات اةياا بي    م م كم  دل  ؤ   م كم  اوارئنافم كم  النقا أ ما حكم  الرنازش علا ا  أمرا أ ض 

م   ق   مة ةانوني  مسر ٪  ا 9بالإضا   ي ج  مليوه در      61  بمبلغا   ي ج د   ت ويا  بالإضه در    مليو   412، بما  صا ي ج  لبالغ الم وع ة  مي  اقابا بإعادال رف ال

 المعوى" م  تقتاريخ 

 

يالسابق السن   خلام   تن يت حك  المحكم   القرار رة    ج لجن، ت  تسلي   د  الصادر ع    2020  لسن   12  خاص  بمو ب  في   م  ذلكلي"  حكوم   ، ةررا  2021 برا ر    15، 

الخاص لاللجن   لل   الخاص   اللجن   أه  الق   أحالر  القضي   ةم  في  اخرصاص  ا  ضي ها  م كم   لرا ليهع   يت"   ناء  لرني ج  الرن يت  م كم   ي ج  ب لب  الإدارة  تقممر   ،    

 "ي راءاا الرن يت

 

 "  2022 برا ر    18م  ال رف ذ  الصل  للروصا ي ج تسوي  حتى    ة السرمر   ش الناةتاريخ الرقرير ، ةرر مجل  الإدارة باش لبي  ت لي  ي راءاا الرن يت بناء  علج     ما في
 
،  وحقا

ا ي ج م كم  الرن يت وارئناف عملي  الرن يت ارة ةممر الإد  "جلب 

 

 اتات حول القطاعمعلوم 32

 

 ية شغيلات التالقطاع
 

 ذ القراراا" موع   كا لغرض اتخاجار أعمام المباوعرب   الإدارة "  رخت مجللمجموع   لمى اليشغيالو لقراراا ا م الر لس ي ع  اتخاذ ي ربر مجل  الإدارة السؤ 

 

الق اعاا   بر  الإدارة   ةامر بم م  الع  ناء  الوشغيلي   الق اعاا  ت م م الج  ت   ا  تي  تخصيص  اش وارد  تقللغرض  ي ج  "  داءيي   المجموع   تقسي   تشغيا    ااة اع   ثلاثت  

 " ام مرتب   بالضيا  عم ,   الرا  قاراا  ا يدارة ال ر ،  ة اش ر ال قاالر وي اشة  في؛ رمثلا   ر لسلي

 

ع الإدارة  مراةبت ما  نلج  ة اعاة ا  ر   ااتغرض  الوشغيلي   ا ج  القراراا  حخاذ  اشدواتراتيجي   تقيي   تقاءوم  أد"  ر   ايي   اشر ا  لقاء  ي ج   
 
ااونادا م      اعاا  الخسا ر  أ  

 اا"يال مل
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  ةلية الموحدنات الماالبيا ول ح ات ضاحإي

 )تابع( 2021  بر ديسم 31ة في المنتهيللسنة 

 

 

 ع()تاب عاتمعلومات حول القطا 32

 

  

وير أنشطة التط

 العقاري 

العقارات   ةإدار 

 لإجمالي ا الضيافة  افقوالمر 

 ألف درهم  م رهلف دأ درهم ألف  رهم د ألف 

     

       2021سمبر دي 31في 

 496,955 66,997 105,291 324,667 ي ر خا –اش اا الق دي را

 50,802 14,399 16,982 19,421 الق اش أر ا  

 5,791,517 540,537 227,778 5,023,202 اشمو وداا الق 

 1,429,553 20,605 144,461 1,264,487 لق اشم لو اا ا

     

       2020يسمبر د  31ي ف

 412,859 48,720 106,883 257,256  خار ي –راداا الق اش ي 

 (216,923) (6,053) 17,672 (228,542) ق اش ر ا  الأ

 5,585,159 809,656 352,353 4,423,150 اشمو وداا الق 

 1,273,195 16,154 134,186 1,122,855 م لو اا الق اش

 

 في  ةر م مد"  را   القاراا ال رة يدا بالإ راداا م  فح ه  ر  اوعترا ال ترة ذاا الصل  في    ت وير ال قاراا علج ممىأطشم   راداا راف بالإ عت ر  او 

 

افيةلمعلومات الجغا  ر

 

 مليوه در  ه"  0,5: 2020ك در    مليوه  0,5ر مة الراا ال ر ي  ماارا د ل  الإ  ن  خو وداا الكاالالقيم  الم تر   لإ ما ي  لغر، ب2021 ديسمبر  31 ما في 

 

 ية لإدارة المخاطر الما 33

 

 طر المالية  خاعوامل الم

   مخاجر ال ادلالقيم  النقم      رم قااة للملاا  مخاجر أا ار ال ا م ال لك مخاجرر السو  كبما في ذ هي: مخاج الالي  جرضها لل م م م  المخا  ت ر جموعطش   المأ هي

المحرمل   السلبي   ر   يسلمج ي ج خ ا الآثالي ،  الااشاوا   ا  اعام  علج تقلب   رة المخاجر بص ابرنامج المجموع  لإد  ه  مخاجر السيول "  ر  و رماجر اه  مخار اشخرى  ااشا

 للمجموع "  يا شداء الهته المخاجر علج ال

 

  "لي  بالمجموع غي  الوحماا الوشم جر الالي  بالرنسي  ا الإدارة تقسيي  المخاة" تقو دار جل  الإ م  ةبا م ة ياااا ال رمم ب الساجر بمو يدارة المخل ليا رة اترو ج الإدا

 

   لسوق مخاطر ا
 

 اجر ال ملاا مخ

  " اش نبي ااراا في ال مليواوثماصافي ا ترف ب ا   اا ال  لو سرقبلي   الو وداا  ال ل  االرجاري نبي  م  ال املاال ملاا اش ر صرف ااجتنشر مخ

 

 شه  نم  صرف ال ملاا اش   جموع  ش  مخاجر  ب رة  رض الم ترو
 
ر ا ر صر ها أماا  ا أخرى مثبأ  عملا   كيي أ  الم ور اشمريماراتالإ     بالمر  رت     ال املاام بي  ن را

 ور اشمريكي"        الما ر صرف 

 

   ا ارر اش مخاج

 "  ادل الملكي  بالقيم   برد اا حقو   الصن   حر ظ ب ا لمى المجموع  اا المثمار اواو م  خلام ه جر أا ار اشا رض  لمخاع  م يه المجمو 
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  لية الموحدةنات المااحول البي ت اضاحإي

 )تابع( 2021ر  ديسمب 31ة في نتهيالمللسنة 

 

 )تابع( طر المالية المخإدارة ا 33

 

 )تابع(وق الس مخاطر 
 

     ادليم  الم    القنقة للرم قاا الار ال ا مأا  مخاجر

 شا ار ثابر ي  لمى مصارف  لصر ا   "  ر  ي ماش الودائ ض  ل ا مة ي  التي تخر لص الودائ  ا    ة  التي تنشر ممم  مخاجر أا ار ال ا رض المجموع  لقمر ضئيا  تر 
 
"    قا

 " غ رة مر  مة  اا ار ش  التي تخض  ر ضالقم  لس ي ر   شكاالمجموع   هارض لر أا ار ال ا مة التي تر جمخاتنشر 

 

الق انخ ضر م ر/   يرت  حام    في في  ر موا اشر ا  علج  بقاء با٪  1   بنسب  2021ر  ديسمب  31 ض  الرغ م   ثابر ،      مليوه    7,4بمبلغ  أر ا  السن     رت  ر ي  /لإنخ ضرراا 

التي تخض  ل موا  اا ال ا مة علج القر ض  مصر    خ اضان اش/ي ج ارت  ي ذك بصورة ر لس   ي ود،  در  هوه  ملي  7,7بمبلغ    ن سأر ا  ال  يرت  رلإنخ ضر/    :  2020كر    د

 مة مرغ رة"   ا

 

 ق  لشرلالي  اا ا د اش ا

المجمو أبر  السن   مر  أا  ق بالساع  خلام  مقا ض   الات اةي   الر ح  غرض  الر ح"  ضت ر ر ود م    ار  أا ار  أدناه وضح   ها لمخاجر  للأ الق  الجم م  ال ادل   الالي  ي    د اا 

تلشرق ،  ا ي ج  القي   سا   التي  بالإضا    ترمث  السوةي ،  اوامي "  اوامي  االقي   الو و ةي  في   القيم   الصالشرق  داام   ذاا  ال   أ   الر لمي،  تشكا    ارؤ ل ،  ال مم 

مؤار علج مخاجر  التي و تكوه بمثاب    لرقريريخ اتار في  القا م   ا  حج  ال املا     اوامي  ي جالقيشرق " تش ر  ا الاالرغ راا في ةيم  اشد    سةياء  عليه  ااس الت   ر  بنااش 

 ه" ماأ  مخاجر او ر السو  

 2021 2021 2020 2020 

 لف در   أ    ألف در  ألف درهم  م ألف دره 

 القيم  اوامي  ال ادل   يم الق سميةالقيمة الا  لعادلة القيمة ا 

     

 142,500 (0.2) 47,500 - ل ا مة  ار امقا ض  أا 

 - 47,500 (0.2) 142,500 

 

 " ادل لرمرا للقيم  ال الن اا ا ي ف 3سروى ل  امض  تاريخ الرقرير يالقيم  ال ادل   ما فتصنيف ت  

 

 ان الائتماطر مخ

الم او رماه  يلمجموع   تر رض  الالو بم  ما  ر ل  خاجر  الرجاري التم   أااس ي  كاٍ  ي ،  لش وداة ا  ال  الم ن   ودال ق   ذم   الم ن   البام ن التم   كباارثناء  اشخرى  لغ    

هع الصر  اا الم و 
 
 رماطي  ء ذ   تاريخ اعملاري  ي ج  تقم   التم  الم ن  الرجا ر   صر ي "  ائ  ال الودى البنك  ا علاة   النقم لمأجرافٍ ذا  سر ق  م ال لغ   البا    مقمما

ا " تمثالي ع رماني     ايولاساا مالي  ذاا اؤ ودائ  الصر ي  لمى م ر  اوحر اظ بال   رماه"ر او مخاجر ل  بى  يما  خر أ  ام    تر  ااالمجموع  ش   تر رض  و  "  بمناا

 : خ الرقريريفي تار  رماه  او  لمخاجر  لي أةص ى ت رض يمارقرير"  خاجر او رماه في تاريخ الأةص ى ت رض لمالي  اا الللمو ود القيم  الم تر  

 
  2021 2020 
 ألف در    ألف درهم   
    

 39,780 -    ا دائ  ثابر  جويل  اش 
 588,603 614,492  همقمماف الم وع   الصاري اارثناء البالغ  كب رى اشخم ن  ال  التم   اريتم  الم ن  الرجلا

 567,044 414,154  ة  علا  جراف ذااأالسر   م  

 374,904 462,566  البنوك  لمىمة أرص

  1,491,212 1,570,331 

 خاطر الائتمانإدارة م

المجموعسس  ايااسس  الر امسا  قسس  مسس   اعرمسمالو ساء بالتزاماتسسه الر اةم سس  ممسا  سسؤد  ي سسج خسسارة ماليسس  للمجموعسس " تشس ر مخسساجر او رمسساه ي سج مخسساجر تخلسسف ال سرف القابسسا عسس  ا

انا، حيثمسسسا بسسساه ذلسسسك ميسسس او رمانيسسس   الحصسسسوم علسسسج ضسسسماناا با  راف القابلسسس  ذاا الجسسسمارة جسسساش  واسسسيل  للرخ يسسسف مسسس  مخسسساجر الخسسسسارة الاليسسس  الناتجسسس  عسسس  الرخلسسسف عسسس  ، باسسسب 

 السماد"
 

 للتم  الم ن  الرجاري "  الا ي الوض  ر  ي راء الرقيي  او رماطي السرمر علج  
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  الية الموحدةلمت احول البيانا  ت إيضاحا

 ع()تاب 2021سمبر  دي 31 نتهية فيلما سنةلل

 

 ( ع)تابلمخاطر المالية رة اإدا 33
 

 )تابع(  الائتمان اطر مخ
 

 )تابع(  إدارة مخاطر الائتمان

 ر او رماه"ةص ى لر رض المجموع  لمخاجاش  قيم  ، الحمخص  خسا ر انخ اض ال الم تر   للمو وداا الالي  السجل  في البياناا الالي  الوحمة ،   م تمثا القيم  
 

   الر مة" ي ماش اشموام لمى بنوك مرموة  مسجل  في الإماراا ال ر ي مخاجر او رماه علج اشموام السا ل  م م دة حيث  ر 
 

 " 2021ديسمبر  31ي ادلهاه في كبناء  علج تصنيف مود   أ  ما البنوك أ    وضح الجم م أدناه اشرصمة م  

  2021 2020 
 ألف در    ألف درهم   
    

    الأرصدة لدى البنوك 
A1  146,282 34,024 
A2  278,235 306,274 
A3  - 3,201 

Baa1  19,987 5,909 
Baa2 – Baa3  18,037 25,471 

B2  25 25 
  462,566 374,904 

 

ل الالي   للمو وداا  او رماني   الجودة  ت اصيا  أدناه  الجما م  ال ملمجتوضح  الا يوع   مو وداا  الضماه  لمخاجر قود  عقود  للمجموع   ت رض  أةص ى  ي ج  بالإضا     ،

 اه حسب در اا تصنيف مخاجر او رماه:او رم
 

 اتإيضاح 2021ديسمبر  31

لقيمة  إجمالي ا
 المدرجة
 رهم ألف د

 رة خصص خسام
 هم در ألف 

 صافي القيمة المدرجة 
 رهم دألف 

     

 538,032 (120,287) 658,319 ( 1) 10 ل   صمر ب ا  وات رالتي  ري التم  الم ن  الرجا
اء د  اا مقمم   مصاريف  كباارثن التم  الم ن  اشخرى 

ه
 
 76,460 (1,541) 78,001 ( 2) 10 مم وع  مقمما

 414,154 (33,622) 447,776 )ج( 11 السر   م  أجراف ذاا علاة  

  1,184,096 (155,450) 1,028,646 

 

 ااي ضاح 2020بر يسمد 31
 ي ما ي القيم  المر  

 ر   ألف د
 رة خصص خسام

    در ألف 
 ي القيم  المر    صاف
 ر   دألف 

     

 39,780 (4,214) 43,994 9  دائ  ثابر  جويل  اش ا 

 514,832 (117,847) 632,679 ( 1) 10 ل   صمر ب ا  وات رالتي  لتم  الم ن  الرجاري ا
باارثناء د  اا مقمم   مصاريف  ك ى التم  الم ن  اشخر 

ه
 
 73,771 (374) 74,145 ( 2) 10 مم وع  مقمما

 567,044 (396,475) 963,519 )ج( 11 ف ذاا علاة  السر   م  أجرا

  1,714,337 (518,910) 1,195,427 

 

  9نهج البس  في ال يار الم  ي للرقارير الالي  رة   بر بي  ال  المجموع مر  ةا    ،، السر   م  أجراف ذاا علاة   التم  الم ن  اشخرى ن  الرجاري للتم  الم بالنسب   ه  1ك

، القمرة  خصصهته البنود باارخماا مص و   المللخسا ر او رماني  الروة    ابر م م  جموع   الم  تقوا"  ال مر ال منيا ر او رماه الروة   علج ممار  لقياس مخصص لخس

ل  الراريخي   الخبرة  او رماه  خسابناء  علج    رة 
 
الم نوه ااونادا تجا ز  ترة اار قا   ت م لها    ي ج حال   م    حسبما  كوه ملا م، 

 
ال ر ف    ا الحالي   تقم راا  ال ر ف  لر ك  

 صص" لمخم  حيث مص و   ا تجا ز  ترة يار قاةهامخاجر او رماه لهته اشصوم بناء  علج حال   مو  ،  ر  عرض ا لتلكلسرقبلي "   ق  اوةرصاد   ا
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  الية الموحدةانات المحول البي ت إيضاحا

 ع()تاب 2021سمبر  يد 31 لمنتهية فيا سنةلل

 

 )تابع( لمخاطر المالية رة اإدا 33
 

 طر السيولة  مخا

الالي     و وداة االالي   م  وثماراة اا   الكاٍ مار قا   و االتي ترخت باوعربار  ترة    الرم قاا النقم   خماا توة اا  ص الرمويا باار نق   الرمثل  في  لمجموع  مخاجر ا اتراةب  

 اا"  يالروة   م  ال مل   اشخرىه  الرم قاا النقم  اليالو وداا ا الم ن   الالحساباثام ذم  لا  بياكعلج ا
 

سيول  الخاص   مخاجر العلج يدارة    المجموع   ات م ي ،   ا الصر لا ي نره م  خلام اارخماا الوسهاري  الرمويا  مر ما ب ه اارمر حر اظ بروازه  او   المجموع  في   رمثا  مف

ا      علجلام المحاخ   ا مب  النقم   الراةب  السرمرة   يلاا الصر ي ،  ذلك ع  جري  وسه اللكا ي   اوحرياجياا  تال   الروة     للرم قاا     واريخ اار قا لي   م ابق  

س لا الجالو وداا  ال     ل الصاوار قا  ذاا    مجموعاا  مجموع  حسبلالالي  ل   ااال لو م أدناه    م  لو اا الالي "  و
 
ر   الا ي ي ج ال  ياهراريخ بترة الربقي  بي ج ال ااونادا

 صح ا قا  الر اةم " يه تاريخ اوار
و
 المخصوم " النقم     ر تمثا الرم قاا  م عن ا في الجملبالغ ال

 
 مخاجر السيول   ما م 

الجما   تل   ا م لو اة وداة ا  و بم   ل مجموع   يما  رلل   ربقيال   لر اةم ا  اا وار قاةايا  بالر صالرالي     م توضح  ا  تواريخ  ا م الجمخص  الالي "  لو وداا اار قا  

       ر المخصوم " وعاا الر اةمر صيلاا  المج الع  بناء  علمجمو الالي  لل ال لو ا ا

 ------- قديةية التعادقالتدفقات الن -------   

 ةمة الدفتري يالق  

ات النقدية  التدفق

 ديةعاقالت

 في غضون 

 اتسنو   5 -  2من  ةسنة واحد

مس  خ  من أكثر 

 واتسن

 ألف درهم  لف درهم أ ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
  

 

   

      2021مبر ديس 31في كما 

 229,873 512,304 143,659 885,836 795,185 ةر ض 

 - - 424,053 424,053 424,053  أخرى  تجاري     نذم  دا 

 - 4,270 42,386 46,656 46,656 رج اا دا ن   م 

 1,265,894 1,356,545 610,098 516,574 229,873 

  

 

   

      2020بر مديس 31 في ما 

 241,799 489,527 130,457 861,783 826,500 ر ض ة

 - - 336,985 336,985 336,985 تجاري   أخرى  ذم  دا ن  

 - 8,015 70,651 78,666 78,666 ن   ج اا دا م ر

 1,242,151 1,277,434 538,093 497,542 241,799 
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  الموحدةحول البيانات المالية  ت إيضاحا

 )تابع( 2021مبر  ديس 31ة في نتهيالم للسنة

 

 )تابع(  ارة المخاطر الماليةإد 33

 

 لقيمة العادلة ا تقدير 

ي  ال ادل  الهام ، بما في ذلك الق ل ادل   اقيم   اا الاةب  با   ةياامسؤ لي  مر   عام   ة دارة بصور الإ   ترو ج،  ادل س القي  ال قيا  بما  ر لللرةاب   ير عاا  جاي  لمى المجموع 

 " 3سروى الضم  

 

ر  اشا ا  عر ضمثا    رف تخرصادرة ع  ج   اامان  بم لو اوار م  حاالر م لاا علج الرقيي " في      القابل  للملاح      ر  را    المخلاا الهامبم  ة بصورة منر م دار تقوا الإ 

ا بره  ته الرقييماا نراخرى لمع  اواراش  م  اشجراف علا اوم ل  التي ت  الحصدل ، تقوا الإدارة برقيي  اشدا  ال القي ةياس غرض  س  ر ي  أ  خمماا الوا  لقمم  م  ا

 اا" رقييمنيف مثا  ته ال ر  في يجاره تص   ل ادل  الت  اا للقيمرمر ي الن اا الك السروى فذل   ، بما فيالالير ري ا  ر الم لي  لإعماد الرقات ي بمر لباا ال

 

للأصا  ع ال ادل   القيم   ةياس  تسنم  اولتزاا،  المرخمأ   الجموع  م  ياا  با  اللحوظ   في الإمكاه"  ر  تصنيف    قمرسو   ال ادل   الن اا   القي    مسروياا مخرل   ضم  

 دلالقيم  ال رمرا للا
 
  الن و الرا ي: يي  البلن  علجقرأااليب ال في سرخمم ا الي ج المخلا   ااونادا

 

  "   ابقم لو اا مر اا أ  ودأاوا  طش   لو  : أا ار ممر   ك  ر م مل ه في 1 سروى ال -

شكا   ر    ا اره أباش شكا مباار ك اا، اواء  لو  وداا أ  م  لو وظلح هي عبارة ع  ممخلاا م  1وى  لمر   ضم  السرخلاا بخلاف اشا ار امم  :2السروى   -

 ا اره"ر كمشرق  م  اش اامب

  ر ملحوظ ه" ا  لحوظ  كممخلا   اللسو  ة علج م  ياا الو وداا أ  م لو اا،   ر مرتك  مخلاا: م3 السروى  -

 

    ادل :ال  لي  التي  ر  ةيااها بالقيماا المجموع  الاالجم م الرا ي مو ود مثا 

 

 جمالي الإ  3المستوى  2المستوى  1 وى تالمس  

 ف درهم أل ألف درهم  رهم د ألف ف درهم أل 

     

     2021يسمبر د 31ي كما ف

 5,461 - - 5,461 ما الآخر الشاخلام المخا   م   ادلبالقيم  ال  كي حقو  مل  أد اا

     

     2020ديسمبر  31ي  ما ف

 3,413 - - 3,413 الآخر  لمخا الشاماا مل  م  خلاال اد م قيبال حقو  ملكي  أد اا

 

    القي    يه
 
ل   قيمها ال ادل  مقار       ةأجراف ذاا علام     رى  السر  ن  اشخ م ن   التم  الم ذم  ال قود ال   ن  الرجاري ملالتم  ام   مخصص انخ اض ةيالم تر   ناةصا

 ها ال ادل "تقارب ةيم  الي لو اا الاله ا" يلهترة التي  روة  ت قيقها خلام  مراعاة ال 
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  المالية الموحدة تحول البيانا  حات إيضا

 )تابع( 2021ر  بسمدي 31في ة للسنة المنتهي

 

 ع( )تابخاطر المالية إدارة الم 33

 

  :لج البنود الراليص  باشد اا الالي  عخالمحاابي  ال اا ااا بي  السيت  ت

   التكلفة المطفأة 

ة ملكيقوق ح أدوات

  من خلال لةعادالبالقيمة 

 الإجمالي  خر الآ  لالدخل الشام

 لف درهم أ ألف درهم  درهم  فأل 

    2021مبر سدي 31

 
ً
    كز المالي بيان المر لالموجودات وفقا

   المخام خلال ادل  م   م  القيملكي  بااا حقو  أد  

 خر الآ الشاما   

 

- 

 

5,461 

 

5,461 

  اشخرى   تم  الم ن ال  قود الم نال  ذم     التم  الم ن  الرجاري

هريف الم وع  مقمارثناء البالغ   الصاكبا
 
 614,492 - 614,492 ما

 414,154 - 414,154 ر   م  أجراف ذاا علاة  سال

 462,566 - 462,566 وك البنلمى صمة أر 

 1,491,212 5,461 1,496,673 

    

 المطلو 
ً
    ي بيان المركز الماللبات وفقا

 424,053 - 424,053 شخرى رجاري   اال التم  الما ن 

 46,656 - 46,656 دا ن   اا م رج

 795,185 - 795,185 ر ض الق

 1,265,894 - 1,265,894 

    

    2020مبر ديس 31

  وداا   لو ا
 
    الا ي  ه الر   بيالقا

   المخاخلام ال ادل  م   لقيم    باقو  ملكيح أد اا

 الآخر اما الش  

 

- 

 

3,413 

 

3,413 

 588,603 - 588,603   اشخرى    التم  الم ن  قود الم نذم  ال     جاري  الم ن  الرالتم

 567,044 - 567,044 ر   م  أجراف ذاا علاة  الس

 39,780 - 39,780  ال  اش جوي لثابر ائ  االود

 374,904 - 374,904 لبنوك ى المأرصمة 

 1,570,331 3,413 1,573,744  

    2020بر مديس 31

 وبات وفقلالمط
ً
     المركز المالي بيانلا

 336,985 - 336,985 ي   اشخرى   الما ن  الرجار التم

 78,666 - 78,666 دا ن  رج اا م 

 826,500 - 826,500 لقر ض ا

 1,242,151 - 1,242,151 
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  حدةية المو حول البيانات المال ات ضاحإي

 ع(ب)تا 2021ديسمبر   31سنة المنتهية في لل

 

   لمالرأس اطر مخا ارةإد 34

 

 لبمأ  مرة المةارة رأس الام في حما    يداف المجموع  عنم  ترمثا أ م
 
ح  صلشصحاب ال   ه  ال وا ممعوا م السا    ي ري  ب مف ت مرااوارجموع  علج مواصل  أعمالها   قا

 م"   ي ةو  لخ ا تكل   رأس الاا رأاماعلج  يكالآخري   المحا    

 

ه  ار أم ه أ  يصماسا ج الم وع  للمسا م ه أ  يعادة رأس الام ي  ا  الر بر م ا مبلغ توزي اا اش     قم تقوا المجموع  ت م له،  لام أكا رأس ا ج  ي عل  المحا     فب م

 " لخ ا الم  ي  مو وداا ب م مة أ  

 

ري النهتك   ناك تغ راا ف  ل 
و
لر مة رة   ر ي  ا   ت اد  لم ل  الإماراا الولمحمدة للقانوه الر لباا ازاا با ف اولتبخلا   ن "خلام الس  مالا  رأسب  م  ةبا المجموع  لإدارة ج ال

 "  هاا خار ي  ي  م ر ض  م لامامر لباا رأ ش موع  ، و تخض  المج2015ه لسن  2ك

 

 ستثمر بتابعة والشركات المال كاتالشر  35
ً
  لحقوق الملكيةها وفقا

 سيس أد التبل اسم الشركة

 لملكيةة انسب

 ةطة الرئيسيالأنش ية الفعل

    

    التابعةالشركات 

  خمماا يدارة الرا  ٪ 100 الإماراا ذ"ا"ا را   لد ار لإدارة ا

 الصل   ذاااا اج   الخممالوا ٪ 100 ااالإمار  * "ا"از ذر  ا م ريالرو ش   نل

   ل قار ر ااواوثمار  الر وي ٪ 100 رااالإما ا    ذ"ا"د ار للضيا

 وشاراا ال قاري  اوا ٪ 100 الإماراا * "ا"ا لي  ذالمد ار 

 اواوثمار  الر وير ال قار   ٪ 100 ااالإمار  * د ار  ينشر ذ"ا"ا 

 قار  الر وير ال    اواوثمار  ٪ 100 الإماراا * ا"ا"ذ ريك  لامنجو  

  وير ال قار  ار  الراواوثم ٪ 100 لبناه * )"ا"م ا  ا بب ر  

    وثمار ةابضار   اا ٪ 100 ا ولنم * ت يف  و" تو  راا بد ار  ار تاي

 مار  الر وير ال قار  اواوث ٪ 100 أمريكا * نر بور وريش د ار د  لو م

 ال قار  ر  الر وير ااواوثم ٪ 100 د   الس و  * قار  ال   وير د ار الرواصا للر

 ار  الر وير ال قار  اواوثم ٪ 100 االإمارا * ا"اذ" مرملي  ارد

  ياا اللاك يدارة  م ٪ 100 الإماراا ا ياا اللاك ذ"ا"مارة  لإدد ار 

 يدارة ال قاراا   ٪ 100 الإماراا لإدارة ال قاراا ر د ا

   ا وير ال قارا   ت اراء   ي ٪ 100 مارااالإ  * مونتر ز )"ذ"ا"ا"

 د  ايدارة ال ن ٪ 100 اامار الإ  )"ذ"ا"ا" ذا اتريا

  ا الرجاري ار في الشر عااواوثم ٪ 100 راااالإم * "ا)"ذ"انج ار   الشخص الواحم ار  ولمد 

 ة ا  الصناعي   إدار 

 اا ل قار اراء   ي   ت وير ا ٪ 100 الإماراا ذ"ا"ا ار  )" قال   بيلا ر ز للر وير

 ج ناال ر مخمماا تب ٪ 100 لإمارااا منر ا ر لس  مانجنلش   ا م 

 ةي  نمال شق  ال   ال ناد تر  ر  ٪ 100 ارااالإم ا" البراا ذ"ا"

 ا التر ا ي خمماال ناد   ال  ٪ 100 مارااالإ  ذ"ا"ا"  -ة ونر ر ز من ق  حر م

 ر ال قار   الر وي ماراواوث ٪ 100 مارااالإ  "ا"ا" * وير ال قار  ذ د ار با  للر
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  ات المالية الموحدةانحول البي احات إيض 

 )تابع( 2021سمبر  دي 31للسنة المنتهية في 

 

  ها بر مات المستثك شر لتابعة والالشركات ا 35
ً
 ع()تاب يةوق الملكلحقوفقا

 

 التأسيس بلد  الشركة اسم

نسبة الملكية 

 رئيسيةالأنشطة ال  فعلية لا

    

    المشروع المشترك 

 ثمار  الر وير ال قار  واوا ٪50 ارااالإم "ا  وير ذ"اللرراض ي أ

    

    الشركة الزميلة

   ر وير ال قار مار  الاواوث ٪ 22 ,72 اه  ر با م كني  في اشاها اء للااوثمار اوليم ر انترنااونام ال  را

 

 السن "   تجاري  خلام ت أ  أطش يا بون ال  تق   ته الشرب  *

 

 م  سهفي الأ الاستثمار   36

 

 ع   شراء أ  ااوثمار أ  أاه " و ل  تق  المجم سن ،خلام ال

 

   19 - در كوفييتأث  37

 

 احرواء انرقام ال  ر س علج     " أثرا تماب ر من ر مباار علج  مي  الشربااار أ   شكا مبا   2020عاا  ي أ ا ا  ف  19  -بو يم  م  رج سبور نا ال  انوشار   ر سأثر ت ش ي  

ء  علج اشدا  19  -بو يم  ، ل   ك  ترث ر  اريخهتتى  ةرصاد  ي ج انخ اض ال لب علج ال م م م  السل   الخمماا" حاض النشاد اوانخ ،  أدى   ال أن اء ال الشرباا في  مي   

أه   االلمجموع   الوشغيلي   الإدارة  الإ الررث ر   تا     بقى،  تروة   تواصا  ال ما  و"  ت س ه  أ ا  م   اللازم   الإ راءاا  اتخاذ  ادارة  الوشرم قاا  للمجموع  غيليلنقم      

 الن ور"ي السرقبا رة مسرمرة فمنشالكا ي  للاارمرار  بره المجموع  لمي ا الوارد   م قول االح اظ علج السيول   لمي ا توة  ا

 

لر   الا ي  نرا ج المجموع  الررث ر علج ام ر و  مك  تق ، الرا ي،    ق ه  شره ممة  امة ت ش ي الرض علج الشرباا ، و   ام  ناك عما19 -بو يم  سبب الرغ راا المخرل   لس 

بما    الجو ري ا    تقييمه  مواصل  ت م ا أحكامها  تقم راة  الوض جموع  مراةب   واصا الم، ارالو اء  روة   لهتاال   شكا موثو  به لل تراا السرقبلي " بالن ر ي ج النرا ج   ر 

،  وثماري  واد الكلي  تقيي  المرلكاا  ال ماا  المرلكاا المحر ظ ب ا للر وير  البي  ،  ال قاراا اعواما اوةرصا     رماه الروةارة او في ذلك المخلاا السرخمم  لخس

 "2022  ان خلام  ،ب اوةرضاءحس


