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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

   السادة مساهميإلى 

 شركة ديار للتطوير ش.م.ع

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة   

 الرأي  

)"المجموعة"(، والتي تتكون من بيان المركز المالي    وشركاتها التابعة)"الشركة"(    لشركة ديار للتطوير ش.م.عقمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة  

الموحد، وبيان التغيـرات في حقوق الملكية الموحد    الآخر الشامل    الدخل وبيان  الخسائر الموحد،  ، وبيان الأرباح أو  2022ديسمبـر    31الموحد كما في  

البيانات المالية الموحدة، التي تشمل ملخص للسياسات المحاسبية   وبيان التدفقات النقدية الموحد للسنة المنتهية بذلك التاريخ، وإيضاحات حول 

 الهامة. 

 

ديسمبـر    31  في رأينا، إن البيانات المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة، من جميع النواحي الجوهرية المركز المالي الموحد للمجموعة كما في

 للمعاييـر الدولية للتقاريـر المالية. وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية المو  2022
ً
 حدة للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقا

 اساس الـــــرأي 

 للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا بموجب تلك المعايير موضحة في فقرة مسؤولية مدقق الحسابات حول تد
ً
قيق  لقد قمنا بتدقيقنا وفقا

قواعد السلوك للمحاسبين  "  كما أننا مستقلون عن المجموعة وفق معايير السلوك الدولية لمجلس المحاسبين    البيانات المالية الموحدة من تقريرنا.

هذا،    إلى جانب متطلبات السلوك الأخلاقي الأخرى في دولة الإمارات العربية المتحدة المتعلقة بتدقيقنا للبيانات المالية الموحدة للمجموعة.  المهنيين" 

لاقية الدولية وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لهذه المتطلبات ولقواعد السلوك للمحاسبين المهنيين الصادرة عن مجلس المعايير الأخ

 للمحاسبين. ونعتقد بأن بيّنات التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساسا لرأينا.  

 أمور التدقيق الرئيسية

ول هذه الامور في سياق إن أمور التدقيق الرئيسية بموجب تقديرنا المهني، هي الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة للفترة الحالية. وتم تنا

 تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة ككل، وفي تكوين رأينا حولها، ولا نبدي رأيا منفصلا بشأن هذه الأمور.

 

 

 

 

 

 

 

 يتبع؛؛؛ 

    



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسيةكيف تناولت عملية   أمر التدقيق الرئيس ي 

 تقييم العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع  

مليون درهم،    ,4631تحتفظ المجموعة بعقارات للتطوير والبيع بمبلغ  

مليون درهم(،    300والتي تتألف من عقارات سكنية وتجارية مكتملة )

والبيع استخدامات  لعدة  للتطوير  بها  محتفظ  مليون    694)  وأرض 

 (. 8مليون درهم( )إيضاح  964درهم( وعقارات قيد الإنشاء )
 

  للتطوير  بها   المحتفظ  العقارات  كانت  إذا  مابتحديد في  المجموعة  تقوم

تقوم    ،وفي هذه الحالة القيمة،  انخفاض  على  مؤشرات  أي   تظهر  والبيع

 . المدرجة قيمته مع عقار لكل للاسترداد القابل المبلغ بمقارنة

 

 القابلة  القيمة  لتحديد  جوهرية  تقديرات  بتطبيق  المجموعة  تقوم

أن.  والبيع  للتطوير  بها  المحتفظ  للعقارات  للاسترداد    يكون   يمكن 

القابلة   تحديد  على  جوهري   تأثير  التقديرات  هذه  في  للتغييرات  المبالغ 

تستخدمها تتضمن المدخلات الرئيسية التي  .  الموجودات   لهذه  للإسترداد 

الإدارة في عملية التقييم كلٍ من التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة  

السائدة   السوق  بعوامل  تتأثر  والتي  المماثلة،  العقارية  والمعاملات 

 والخصائص المحددة لكل عقار من عقارات المحفظة.
 
 

بالإضافة إلى ذلك، عند الضرورة، تقوم المجموعة أيضًا بتعيين مقيمين  

لتقييم   مهنيًا  مؤهلين  للإستردادالقيمة  خارجيين  حفظة لم  القابلة 

 العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع. 
 

للتحقيق  القابلة  القيمة  وصافي  العقار  تكلفة  تقدير  عملية  تعتبر 

تقدير   في  تغيير  أي  أن  حيث  البيع  أساسية  لسعر  المتوقع  المجموعة 

المدرجة   القيمة  على  تأثير جوهري  له  يكون  أن  يمكن  الإنشاء  وتكلفة 

الموحدة  المالية  البيانات  في  والبيع  للتطوير  بها  المحتفظ  للعقارات 

 للمجموعة. 
 

القابلة  القيمة  من  أعلى  للعقار  المدرجة  التكلفة  كانت  حال  في 

ا بتعديل  تقوم المجموعة  القيمة  للاسترداد،  إلى  الإنشاء  قيد  لعقارات 

 القابلة للاسترداد والإعتراف بخسارة انخفاض القيمة. 
 

المحتفظ بها للتطوير والبيع أمر تدقيق رئيس ي    العقاراتلقد اعتبرنا أن  

في   والمقدرة  المطبقة  الهامة  والأحكام  للرصيد  المادية  الأهمية  نتيجة 

 تحديد المبلغ القابل للاسترداد. 

ـــــواب  في هذا  ـــ ـــــميم وتنفيذ الضــ ـــ   تحديد حول عملية الجانبقمنا بتقييم تصــ

 .والبيع للتطوير بها المحتفظ العقارات تقييم

 

 فيمــا إذا كاــنــت هنــاك أي عقــارات لم يتم أخــذهــا في الاعتبــار  أخــذنــا بــالإعتبــار

 لمبلغ القابل للاسترداد.اتقييم  عند  من قبل الإدارة

 

ـــــرو  عقود  ـــ ـــ م وقـــــدراتـــــه وتم الا لا  على شــ ّ
مـــــدى كفـــــاءة المقي  قمنـــــا بتقييم 

.
ً
 الإرتبا  مع المجموعة لتحديد أن نطاق عمله كان كافيا

 

 قمنا بفحص عينة من البيانات المقدمة إلى المقيّم من قبل المجموعة. 

 

 عينة من قمنا بالإســـتعانة بأخصـــاقي التقييم العقاري الداخلي لدينا لمراجعة

ــا إذا كــاـن تقييم العقـــارات قـــد  ا  لملعقـــارات وتقييم مـ
ً
ــا  لمعـــاييرتطلبـــات  تم وفقـ

 .ةالقيم نخفاضاو  ةالعادل ةالقيم في ةالمتعلق ةالمالي للتقارير ةالدولي

 

ـــــات معقولية  بتقييم قمنا ـــ ـــــيه  الافتراضــ ـــ ـــــتخدمه الرئيســ ـــ  ةلقيمل تقييم في المســ

 .للاسترداد ةالقابل

 

ــــات الهامة لتقييم مدى  ـــ ــــية على الافتراضــ ـــ ــــاســ ـــ  على تأثيرهاقمنا بتحليل الحســ

 .للاسترداد القابل المبلغ تحديد

 

 الدقة الحسابية لتحديد المبالغ القابلة للاسترداد. مراجعةقمنا بإعادة  

 

ـــــاحـات التي تم إجراذهـا لتحـديـد مـا إذا كاـنـت متوافقـة مع   ـــ ـــ قمنـا بتقييم الإفصــ

 المعايير الدولية للتقارير المالية.متطلبات  

 

 



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 كيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسية  أمر التدقيق الرئيس ي 

 تقييم العقارات الاستثمارية

 

 مليون   763  بمبلغ  للمجموعة  الاستثمارية  العقارات  محفظة  تم إدراج

أرباح  يتم  لم.  الموحد  المالي  المركز  بيان   في  درهم أية    خسائر   أو  قيد 

  المنتهية  السنة  خلال  الموحد  الخسارة  أو  الربح  بيان   في  العادلة  بالقيمة

 (. 6 إيضاح) 2022  ديسمبر 31 في

 

الاستثمارية إلى تقييمات يستند تحديد القيمة العادلة لهذه العقارات  

داخلية وخارجية باستخدام  ريقة التدفقات النقدية المخصومة على 

مدى فترة الاحتفاظ المقدرة للمجموعة و ريقة الدخل المرسملة ونهج  

 مقارنة المبيعات للأصل المعني.

 

المخصومة   غير  المستقبلية  النقدية  التدفقات  تحليل  يتطلب 

الإحت فترة  وتقييم  الدخل للمجموعة  وتوقعات  المتوقعة  المتبقية  فاظ 

تقديرات  تضع  أن  الإدارة  من  القائمة  التشغيلية  الموجودات  على 

معدلات   المستقبل،  في  الإشغال  بمستويات  تتعلق  هامة  وافتراضات 

   النمو، معدلات الإيجار ومعدلات الخصم.

 

التقييم  القائمون على  يقوم  للمقارنة أن  القابل  المبيعات  نهج  يتطلب 

فحص وتحليل معاملات / بيانات السوق ويتطلب إجراء تعديلات على  ب

 البيانات لإحتساب الخصائص الفردية. 

 

عدد  تستند إلى يمثل تقييم المحفظة أحد مجالات الأحكام الهامة والتي 

يستدعي خلال   مؤكدة  غير  هامة  تقديرات  إن وجود  الافتراضات.  من 

أي تحيز أو خطأ في تحديد التدقيق التركيز على هذا المجال حيث أن  

المالية  البيانات  في  جوهرية  أخطاء  إلى  يؤدي  قد  العادلة،  القيمة 

 الموحدة.

 

انخفاض القيمة العادلة للأصل العقاري عن القيمة  أوفي حالة ارتفا  

بتعديل   بالإعتراف  المجموعة  تقوم  العادلةالمدرجة، سوف  في   للقيمة 

 الموحد. الخسائرأو  الأرباحبيان 

 

إعتبرنالق رئيس ي   د  تدقيق  أمر  والبيع  للتطوير  بها  المحتفظ  العقارات 

المادينتيجة   في   المبلغ  المطبقة  الهامة  والتقديرات  والأحكام  للرصيد 

 . القيمة العادلةتحديد 

 

ـــــواب  في هذا  ـــ ـــ ـــــميم وتنفيـذ الضــ ـــ ـــ ذات  حول العمليـة الجـانبقمنـا بتقييم تصــ

 .الإستثماريةالعقارات  تقييم تحديدفي  العلاقة

 

ـــــرو  عقود  ـــ ـــ م وقـــــدراتـــــه وتم الا لا  على شــ ّ
مـــــدى كفـــــاءة المقي  قمنـــــا بتقييم 

.
ً
 الإرتبا  مع المجموعة لتحديد أن نطاق عمله كان كافيا

 

 قمنا بفحص عينة من البيانات المقدمة إلى المقيّم من قبل المجموعة. 

 

 عينة من بأخصـــاقي التقييم العقاري الداخلي لدينا لمراجعة  قمنا بالإســـتعانة

ــا إذا كــاـن تقييم العقـــارات قـــد    لمالعقـــارات وتقييم مـ
ً
ــا  لمعـــاييرتطلبـــات  تم وفقـ

 .بالتقييم في ةالمتعلق ةالمالي للتقارير ةالدولي

 

 ةلقيمل تقييم في المســـــتخدمه  و  الرئيســـــيه  الافتراضـــــات معقولية  بتقييم قمنا

 .للاسترداد ةالقابل

 

ــات الهامة لتقييم مدى التأثير على  ــ ـــ ــية على الافتراضــ ــ ـــ ــاســ ــ ـــ قمنا بتحليل الحســ

 القيم العادلة.تحديد 

 

 الدقة الحسابية لتحديد المبالغ القابلة للاسترداد. مراجعةقمنا بإعادة  

 

ـــــاحـات التي تم إجراذهـا لتحـديـد مـا إذا كاـنـت متوافقـة مع   ـــ ـــ قمنـا بتقييم الإفصــ

 المعايير الدولية للتقارير المالية.متطلبات  

 

 



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 كيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسية  أمر التدقيق الرئيس ي 

 الممتلكات والمعدات تقييم 
 

  مالكوها بشكل جزقي   يشغلهاالمجموعة محفظة من الفنادق التي  لدى  

لمحفظة   المدرجةالقيمة    بلغتكممتلكات ومعدات.    تم تصنيفهاوبالتالي  

درهم    483الفنادق   إدراجهامليون  القيمة  وتم    المدرجة  الإجمالية  في 

 (. 5 إيضاحمليون درهم. ) 521 بمبلغلممتلكات ومعدات المجموعة 

 

  في   انخفاض  مؤشرات  يعرض  فندق  كل   كان   إذا  ما  المجموعة  تحدد

مقارنة  القيمة يتم    مع  الفنادق  لهذه   للاسترداد   القابل  المبلغ  وعندئذ 

 . الدفترية قيمته

 

  للاسترداد   القابلتقوم المجموعة بتطبيق تقديرات هامة لتحديد المبلغ 

 هاملثلاثة عقارات فندقية. قد يكون للتغييرات في هذه التقديرات تأثير  

لهذه الموجودات. تشمل المدخلات    للاسترداد  القابلعلى تحديد المبلغ  

النقدية  التدفقات  تقييم  في  الإدارة  قبل  من  المستخدمة  الرئيسية 

في  اليومي  الغرفة  سعر  متوس   من  المستمدة  المتوقعة  المستقبلية 

قبل، والإشغال والإيرادات لكل غرفة متاحة ومعاملات العقارات المست

المماثلة، والتي تتأثر بظروف السوق السائدة والخصائص المحددة لكل 

 فندق في المحفظة.
 

بالإضافة إلى ذلك، عند الضرورة، تقوم المجموعة أيضًا بتعيين مقيمين  

ف لمحفظة  العادلة  القيمة  لتحديد  مهنيًا  مؤهلين  نادق خارجيين 

 المجموعة.
 

تستند  والتي    الأحكام الهامة  تمجالا   أحد تقييم محفظة الفنادق    يمثل

عدد من الافتراضات. إن وجود تقديرات هامة غير مؤكدة يستدعي    إلى

في  أو خطأ  تحيز  أي  أن  المجال حيث  هذا  على  التركيز  التدقيق  خلال 

نات المالية تحديد القيمة العادلة، قد يؤدي إلى أخطاء جوهرية في البيا

 الموحدة.
 

القيمة    للفنادق  المدرجةالقيمة    زيادةفي حال   للاسترداد عن  ،  القابلة 

القيمة  وف  س بتعديل  المجموعة  إلى    المدرجةتقوم  الفنادق  لمحفظة 

 بخسارة انخفاض القيمة.  والإعترافالقابلة للاسترداد  القيمة
 

أنلقد   ومعدات  إعتبرنا  كممتلكات  المصنفة  الفنادق  أمر    محفظة 

رئيس ي   المادي  نتيجةتدقيق  المطبقة    للرصيد  المبلغ  الهامة  والأحكام 

 والتقديرات التي تم إجراذها لتحديد المبلغ القابل للاسترداد. 

 
ـــــواب  في هذا  ـــ ـــ ـــــميم وتنفيـذ الضــ ـــ ـــ ذات  حول العمليـة الجـانبقمنـا بتقييم تصــ

 .والمعدات الممتلكات قيمة انخفاض مؤشر تقييم تقييمفي  العلاقة

 

فنـــدقيـــة لم يتم أخـــذهـــا في   عقـــاراتأخـــذنـــا في الاعتبـــار مـــا إذا كــاـن هنـــاك أي  

 تقييم المبلغ القابل للاسترداد.من قبل الإدارة عند الاعتبار 

 

ـــــرو  عقود  ـــ ـــ م وقـــــدراتـــــه وتم الا لا  على شــ ّ
مـــــدى كفـــــاءة المقي  قمنـــــا بتقييم 

.
ً
 الإرتبا  مع المجموعة لتحديد أن نطاق عمله كان كافيا

 

 قمنا بفحص عينة من البيانات المقدمة إلى المقيّم من قبل المجموعة. 

 

ـــــات معقولية  بتقييم قمنا ـــ ـــــيه  الافتراضــ ـــ ـــــتخدمه الرئيســ ـــ  للقيمة تقييم في المســ

 .للاسترداد القابلة

 

ـــــتعـانـة  قمنـا ـــ ـــ ــــــاقي  بـالإســ ـــ ـــ  كاـفـةلمراجعـة    لـدينـا الـداخلي العقـاري   التقييم  بـأخصــ

   تم  قــد  العقــارات  تقييم  كـاـن   إذا  مــا  وتقييمالعقــارات الفنــدقيــة الثلاثــة  
ً
  وفقــا

ــــات ــــايير  لمتطلبــ ــــة  لمعــ ــــدوليــ ــــارير  الــ ــــة  للتقــ ــــاليــ ــــة  المــ ــــة  في  المتعلقــ ــــة  القيمــ ــــادلــ  العــ

 .القيمة وانخفاض

 

ــــية بتحليل قمنا ـــ ــــاســ ـــ ــــات على الحســ ـــ  على تأثيرها مدى لتقييم  الهامة الافتراضــ

 .للاسترداد القابل المبلغ تحديد على

 

 .للاسترداد القابلة المبالغ لتحديد الحسابية الدقة مراجعة  بإعادة قمنا

 

ـــــاحـات التي تم إجراذهـا لتحـديـد مـا إذا كاـنـت متوافقـة مع   ـــ ـــ قمنـا بتقييم الإفصــ

 المعايير الدولية للتقارير المالية.متطلبات  

 

 



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 كيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسية  أمر التدقيق الرئيس ي 

 المستحق من طرف ذي علاقة  الرصيد تقييم إمكانية إسترداد

 

  مليون  212 هي علاقة ذي  رف  من المستحق للرصيد الدفترية القيمة

  العقارات   ببعض   المبلغ  هذا   يتعلق(.  درهم  مليون   412:  2021)  درهم

 لصالحها   قضاقي  حكم  على  بشأنها  المجموعة  حصلت   والتي   عليها  المتناز 

 اتفاقية   المجموعة  وقعت  ،الجارية  للمفاوضات  ونتيجة  ،2019  عام  في

 . 2022 نوفمبر 22 في"( الاتفاقية)" مشرو ة تسوية

 

ا   توقيع   عند  نقدًا  درهم  مليون   200سداد    تم  ،لاتفاقيةوبموجب 

  عشر   ثمانيةخلال    نقدًا  المستحق  المتبقي  المبلغ  تسوية  وسيتم  الاتفاقية

 . الاتفاقية توقيع تاريخ من شهرًا

 

 التنفيذ  في  لمساعدتهم  خارجي  قانوني  بمستشار  الإدارة  استعانت

 . الإدارية والعملية

 

  القيمة  صافي  على  تعديل  أي  إجراء  يتم   لم  ،الإدارة  تقييم  على  بناءً 

 تاريخ  في  كماالعلاقة    ذي  الطرف  من  للذمة المدينة المتبيقية  الدفترية

  لمزيد   الموحدة  المالية  البيانات  في  31  وإيضاح  11  إيضاح  راجع .  التقرير

 . التقييم  بهذا المتعلقة التفاصيل من

 

ــــيد  اعتبرنا  لقد ـــ ــــتحق الرصــ ـــ   التدقيق  أمور  من  علاقة  ذي  رف من المســ

ـــــية ـــ ـــــبب الرئيســ ـــ ـــــبية  أهميتها  بســ ـــ ـــــات  ،حجمهاو  النســ ـــ ـــــافة إلى النقاشــ ـــ  إضــ

ـــــؤولين   معالجوهريــــة   ـــ ـــ ـــــبــــب  الحوكمــــة  عن  المســ ـــ ـــ ـــــوعيــــة   عــــدم  بســ ـــ ـــ   الموضــ

 المبلغ  تحديد  في الإدارة أجرتها  التي   والتقديرات المطبقة الهامة  والأحكام

 .علاقة ذي   رف من مستحق  كرصيد به الاعتراف يتم

 

ـــــلنـــــا  لقـــــد ـــ ـــ ــــــل  فهم  على  حصــ ـــ ـــ ـــ  جميع  وراجعنـــــا  النزا   محـــــل  للممتلكـــــات  مفصــ

ـــتندات ـــادرة القانونية  المســ ـــلطات عن  الصــ ـــائية الســ ـــيد المتعلقة القضــ  بالرصــ

 والمكلفين  الإدارة مع الأمر هذا  ناقشــــنا  كما. الصــــلة  ذي الطرف من المســــتحق

 .بالحوكمة

 

ـــــميم  بتقييم  قمنــــا ـــ ـــ  بــــه  المعترف  المبلغ  تقــــدير  على  الرقــــابــــة  أدوات  وتنفيــــذ  تصــ

 .الصلة ذي الطرف  من المستحق المبلغ  استرداد وقابلية

 

"( الاتفاقية)" المشرو ة  التسوية  اتفاقية من  الموقعة النسخة  بمراجعة قمنا

ــــــلة ذي والطرف المجموعة  بين  ــــــنا  الصــ ــــــتندات  وفحصــ ــــــتلام  الداعمة المســ   لاســ

 .درهم مليون  200 قدره نقدي مبلغ

 

ــــا ــــام  بتقييم  قمنــ ــــة  الأحكــ ــــامــ ــــة  الهــ ــــديرات  المطبقــ ــــا  التي   والتقــ  في  الإدارة  أجرتهــ

  كمـا   علاقـة  ذي   رف  من  للـذمـة المـدينـة المتبيقيـة  الـدفتريـة  للقيمـة  تحـديـدهـا

 .التقرير تاريخ في

 

ــاحـات  بتقييم  قمنـا ـــ ـــ ـــ  متوافقـة  كاـنـت  إذا مـا لتحـديـد  الأمر  بهـذا المتعلقـة  الإفصــ

 .المالية التقارير لإعداد الدولية  المعايير متطلبات مع



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 معلومات أخرى 

المسؤول عن المعلومات الأخرى. تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات المدرجة في التقرير السنوي، ولكن لا تتضمن البيانات   والإدارة همجلس  إن  

لى الأجزاء  المالية الموحدة وتقرير تدقيقنا حولها. لقد حصلنا على تقرير مجلس الإدارة في نفس تاريخ تقرير مدقق الحسابات، ومن المتوقع الحصول ع

 بقية من التقرير السنوي بعد تاريخ تقرير مدقق الحسابات. المت

 

 إن رأينا حول البيانات المالية الموحدة لا يشمل المعلومات الأخرى، ولا نعبر بأي شكل عن تأكيد أو استنتاج بشأنها. 

 

وف الأخرى،  المعلومات  على  الا لا   في  المالية  للبيانات  تدقيقنا  لأعمال  بالنسبة  مسؤوليتنا  هذه تتمثل  كانت  إذا  فيما  بتحديد  نقوم  ذلك  سبيل  ي 

و إذا اتضح بطريقة المعلومات الأخرى غير متوافقة جوهريًا مع البيانات المالية الموحدة أو المعلومات التي حصلنا عليها أثناء قيامنا بأعمال التدقيق، أ

 أخرى أنها تتضمن أخطاءً مادية.  

 

لومات الأخرى، فإنه يتعين علينا الإفصاح عن ذلك، استنادًا إلى الأعمال التي قمنا بها فيما يتعلق بهذه  إذا استنتجنا وجود أي أخطاء مادية في المع

ح عنه في هذا الشأن.    المعلومات الأخرى التي حصلنا عليها قبل تاريخ هذا التقرير. ليس لدينا ما نُفص 

 مسؤوليات الادارة والقائمين على الحوكمة في اعداد البيانات المالية الموحدة 

 للأ 
ً
المالية و بقا للتقارير  للمعايير الدولية   

ً
المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقا البيانات  حكام السارية  إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه 

، وكذلك عن وضع نظام الرقابة الداخلية التي تجدها الإدارة ضرورية لتمكنها  2021( لسنة  32حدة رقم )للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المت

 من اعداد البيانات المالية الموحدة بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، سواء كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ.

 

،  عند إعداد البيانات المالية الموحدة، ان الإدارة مسؤولة عن تق
ً
ييم قدرة المجموعة على الاستمرار كمجموعة مستمرة والافصاح متى كان مناسبا

ــــة المحاسبي، ما لم تنوي الإدارة تصفية المجموعة أو وقف عملي اتها، أو لا يوجد لديها  عن المسائل المتعلقة بالاستمراريـــة واعتماد مبــــدأ الاستمراريـ

 بديل واقعي الا القيام بذلك.

 

 القائمين على الحوكمة مسؤولين عن الاشراف على مسار إعداد التقارير المالية للمجموعة. يعتبر 

 مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية الموحدة 

ء كانت ناشئة عن  إن غايتنا تتمثل بالحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت البيانات المالية الموحدة خالية بصورة عامة من أخطاء جوهرية، سوا

التي    احتيال أو عن خطأ، وإصدار تقرير المدقق الذي يشمل رأينا. ان التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، ولا يضمن أن عملية التدقيق

عن الخطأ، وتعتبر    تمّت وفقا للمعايير الدولية للتدقيق سوف تكشف دائمًا أي خطأ جوهري في حال وجوده. وقد تنشأ الاخطاء عن الاحتيال أو

يانات المالية  جوهرية بشكل فردي أو مُجمع فيما إذا كان من المتوقع تأثيرها على القرارات الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين بناءً على هذه الب

 الموحدة.



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 المالية الموحدة )يتبع(مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات 

 نقوم أيضا: كجزء من عملية التدقيق وفقا لمعايير التدقيق الدولية، فإننا نمارس التقدير المهني ونحافظ على الشك المهني  وال فترة التدقيق. كما 

 

بتحديد وتقييم مخا ر الاخطاء الجوهرية في البيانات المالية الموحدة، سواء كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ، بالتصميم والقيام   •

بإجراءات التدقيق بما ينسجم مع تلك المخا ر والحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة توفر أساسا لرأينا. ان مخا ر عدم اكتشاف 

الاحتيال تفوق تلك الناتجة عن الخطأ، حيث يشمل الاحتيال التوا ؤ، التزوير، الحذف المتعمد، سوء التمثيل أو  خطأ جوهري ناتج عن  

 تجاوز نظام الرقابة الداخلي. 

بالا لا  على نظام الرقابة الداخلي ذات الصلة بالتدقيق من أجل تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، ولكن ليس بغرض  •

 ل فعالية الرقابة الداخلية.  إبداء رأي حو 

 بتقييم ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاسبية والايضاحات المتعلقة بها المعدة من قبل الإدارة.  •

حال وجود حالة   باستنتاج مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية المحاسبي، وبناء على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، في •

جوهرية من عدم اليقين متعلقة بأحداث أو ظـــروف قد تثير شكوكا جوهرية حول قدرة المجموعة على الاستمرار. وفي حال الاستنتاج  

وحدة، بوجود حالة جوهرية من عدم التيقن، يتوجب علينا لفت الانتباه في تقريرنا إلى الإيضاحات ذات الصلة الواردة في البيانات المالية الم

أو، في حال كانت هذه الإيضاحات غير كافية يتوجب علينا تعديل رأينا. هذا ونعتمد في استنتاجاتنا على أدلة التدقيق التي تم الحصول  

إلى توقف أعمال المجموعة على أساس مبدأ   بالمجموعة  أو الظروف المستقبلية  تاريخ تقريرنا. ومع ذلك، قد تؤدي الاحداث  عليها حتى 

 ارية. الاستمر 

لمالية  بتقييم العرض الشامل للبيانات المالية الموحدة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها، بما في ذلك الإيضاحات، وفيما إذا كانت البيانات ا •

 الموحدة تظهر العمليات والاحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق العرض العادل.

المعلومات المالية للمنشآت أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء الرأي بالحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة فيما يتعلق ب •

كامل   ونتحمل  المجموعة  صعيد  على  التدقيق  بأعمال  والقيام  والإشراف  التوجيه  عن  مسؤولون  إننا  الموحدة.  المالية  البيانات  حول 

 المسؤولية عن رأينا حول التدقيق. 

 

الحوكمة فيما يتعلق على سبيل المثال لا الحصر بنطاق وتوقيت ونتائج التدقيق الهامة، بما في ذلك أي خلل جوهري نقوم بالتواصل مع القائمين على  

 في نظام الرقابة الداخلي يتبين لنا من خلال تدقيقنا.

 

والتواصل معهم بخصوص جميع العلاقات   كما نقوم با لا  القائمين على الحوكمة ببيان يظهر امتثالنا لقواعد السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، 

 على استقلاليتنا وإجراءات الحماية ذات الصلة متى كان مناسبًا 
ً

 .  وغيرها من المسائل التي يحتمل الاعتقاد أنها قد تؤثر تأثيرًا معقولا

 

لأثر الأكبر في تدقيق البيانات المالية الموحدة للفترة من الامور التي يتم التواصل بشأنها مع القائمين على الحوكمة، نقوم بتحديد الامور التي كان لها ا

لافصاح العلني  الحالية، والتي تعد أمور تدقيق رئيسية. نقوم بالإفصاح عن هذه الامور في تقريرنا حول التدقيق إلا إذا حال القانون أو الأنظمة دون ا 

امر معين في تقريرنا في حال ترتب على الإفصاح عنه عواقب سلبية قد تفوق  عنها، أو عندما نقرر في حالات نادرة للغاية، ان لا يتم الإفصاح عن  

 المنفعة العامة المتحققة منه. 



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 افصاح حول متطلبات قانونية وتنظيمية أخرى 

 

 لمتطلبات القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة  علاوة على ذلك، و 
ً
ديسمبر    31للسنة المنتهية في    ، نفيد بما يلي2021( لسنة  32رقم )وفقا

2022 : 

 

 أننا قد حصلنا على كافة المعلومات التي رأيناها ضرورية لأغراض تدقيقنا؛ •

العربية   أنه تم إعداد البيانات المالية الموحدة، من جميع جوانبها الجوهرية بما يتطابق مع الأحكام السارية للقانون الاتحادي لدولة الإمارات •

 ؛ 2021( لسنة 32رقم )المتحدة 

 أن الشركة قد احتفظت بدفاتر محاسبية نظامية؛  •

 بحدود ما يتعلق بهذه البيانات المالية الموحدة، تتوافق مع الدفاتر الحسابية للشركة؛أن المعلومات المالية الواردة بتقرير مجلس الإدارة، و  •

حول البيانات المالية الموحدة، لم تقم الشركة بشراء أو الإستثمار في الأسهم خلال السنة المالية المنتهية في  36الإيضاح رقم في كما هو مبين  •

 ؛ 2022ديسمبر  31

لبيانات المالية الموحدة أهم المعاملات مع الأ راف ذات العلاقة مع الشرو  التي قد تم بموجبها إبرام تلك  حول ا  11يظهر الإيضاح رقم   •

 المعاملات؛  

في   • المنتهية  المالية  السنة  إرتكبت خلال  قد  الشركة  أن  نعتقد  يجعلنا  أمر  أي  إنتباهنا  يلفت  لم  لنا،  توفرت  التي  للمعلومات   
ً
 31أنه،  بقا

العربية المتحدة  أي م  2022ديسمبر   للقانون الاتحادي لدولة الإمارات  أو لعقد تأسيس   2021( لسنة  32رقم )خالفات للأحكام السارية 

 على أنشطتها أو مركزها المالي كما في 
ً
 ؛ و 2022ديسمبر  31الشركة مما قد يؤثر جوهريا

 . 2022ديسمبر   31السنة المالية المنتهية في حول البيانات المالية الموحدة المساهمات الاجتماعية التي تمت خلال  24يبين الإيضاح رقم  •

 

  ديلويت آند توش )الشرق الأوسط(

  

  

  

  

  

  

  أكبـــر أحمد

  1141رقم القيد 

  2023فبراير   13

 دبي

 المتحدةالإمارات العربية 
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   الموحد الأرباح أو الخسائر بيان 

 2022 ديسمبر  31المنتهية في  للسنة
 

 2021 2022 إيضاحات 

 ءلف ي  م  ألف درهم   
    

 496,955 803,409 21 قدهضقيقت

 ه315,056ش (531,318) 22 قلركاليف قلمبااضت 

 ه160,931ش (178,303) 24  قلبيهيةقلمصض  ات قلهمواية  قديق  ة  

 19,344 39,555 23 قدهضقيقت قلرشغيةية قلأ ضى 

 ه 31,921ش (36,087) 27 ، بالصافي ركاليف قلرمو ل

 ه 946ش ( 1,169) 26 اخصص / اصا  ف ايابل ا البات

 1,359 3,488 27 ، بالصافي  هضقيقت قلرمو ل

 54,340 44,663 7  اضية لاايةة اشض ا اشتركقلحصة ان نراةج 

 63,144 144,238  الربح قبل تعديلات القيمة العادلة وانخفاض القيمة

    

 ه 19,999ش - 9  ساةض  نر قلغالإ ق  ترقف في  يقئع ثابرة 

 7,657 - 6 ان قلريييم قلهايل لةهيا قت ق ارثما  ة قلضبح

 50,802 144,238  السنة الربح

    

    العائد إلى:  الربح

 50,802 144,238  االكي قلشضية

  144,238 50,802 

    

  ة   0.88 فلس 3.3 28 قلأاااية  قلمخ مة  -قلسهم قلهاةرت  لى االكي قلشضية  لال قلسنة  ء باح
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 الموحد  الآخر  الشامل الدخلبيان 

 2022 ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

 

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم  إيضاح 

    

 50,802 144,238  قلضبررح لةسنة

    

    الدخل الشامل الأخر)الخسارة( / 

 إلى الأرباح أو الخسائر: البند الذي
ً
    لن يتم إعادة تصنيفه لاحقا

     

   – قلر ل قلشاال قلأ ضشقلخسا ته / ءي قت حيو  اةكية بالييمة قلهايلة ان  لال 

 2,048 ( 567) 13 صافي قلرغفر في قلييمة قلهايلة

 2,048 ( 567)  للسنةالشامل الأخر  الدخل)الخسارة( / 

    

 52,850 143,671  للسنةالشامل  الدخل إجمالي

    

    عائد إلى:

 52,850 143,671  قلشضيةاالكي 

 52,850 143,671  للسنةالشامل  الدخل إجمالي
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 الموحد بيان التغيرات في حقوق الملكية 

 2022 ديسمبر  31المنتهية في  للسنة 

 

 الاحتياطي الــقانوني  رأس المال  

احتياطي تقييم أدوات حقوق 

 العادلةملكية بالقيمة 

الأرباح المستبقاة / )الخسائر 

 إجمالي حقوق الملكية  المتراكمة( 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

      

 4,311,964 ه1,748,472ش ه 15,922ش 298,358 5,778,000 2021يناير  1الرصيد في 

       امالي قلر ل قلشاال لةسنة 

 50,802 50,802 - - - لةسنة قلضبح

 2,048 - 2,048 - - لةسنة  قلر ل قلشاال قلأ ض

 52,850 50,802 2,048 - - لةسنة قلر ل قلشاال  امالي 

 - ه5,080ش - 5,080 -  لى ق حرياجي قليانوني  رحو ل

 ه2,850ش ه2,850ش - - - شبهه11اكا آت ء مالإ ارة  قديق ت ش هماح 

 4,361,964 ه1,705,600ش ه 13,874ش 303,438 5,778,000 2021ييسمبر  31قلضصير في 

 - 1,705,600  ه 303,438ش ه1,402,162ش ه 14  هماحش قاع  قلمصضح بهقلرخ يض 

       امالي قلر ل قلشاال لةسنة 

 144,238 144,238 - - - لةسنةقلضبح 

 ه 567ش - ه 567ش - - لةسنة  قلر ل قلشاال قلأ ض

 143,671 144,238 ه 567ش - - قلشاال لةسنة  قلر ل امالي 

 - ه 14,424ش - 14,424 -  لى ق حرياجي قليانوني  رحو ل

 ه3,150ش ه3,150ش - - - شبهه 11  هماحاكا رت ء مالإ ارة  قديق ت ش

 4,502,485 126,664 (14,441) 14,424 4,375,838 2022ييسمبر  31قلضصير في 
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 بيان التدفقات النقدية الموحد 

 2022 ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

  2022 2021 

 ءلف ي  م ألف درهم إيضاحات 

    

    

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 94,532 317,123 29 صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

    

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 ه1,612ش (6,058) 5 صافي  -  ضا ات  لى قلممرةكات  قلمهرقت

 ه1,134ش (1,356) 6 صافي -  ضا ات  لى ق ارثما قت قلهيا  ة

 24,777 30,905 7 ابالغ اهاي ارقي ا ان اشض ا اشترك 

 10,223 21,095 7 رولايهات ء باح ان اشض ا اشترك  اضةات لاايةة

 13,445 (179,450)  صافي قلحضية في  يقئع لأال ذقت  ترقت قارحيا  ءصةية رررا لا ثلاثة ءاهض 

 1,698 2,375   هضقيقت ان  يقئع 

 47,397 (132,489)  الناتج من الأنشطة الاستثمارية النقد )المستخدم في( / صافي 

    

    التمويليةالتدفقات النقدية من الأنشطة 

 ه657,722ش (273,871)  ةسرهر قض ض 

 626,407 416,194  سحب قض ض 

 ه32,904ش (29,928)  ركاليف رمو ل ار و ة 

 ه64,219ش 112,395  الأنشطة التمويلية الناتج من /)المستخدم في(صافي النقد 

    

 77,710 297,029  في النقد وما يعادله الزيادة

 320,309 398,028  يهايله في برقهة قلسنةقلنير  اا 

 9 (66)  قنخ اض قيمة ء صرت اصض يةش ك ه / اصا  ف 

 398,028 694,991 12 لنقد وما يعادله في نهاية السنةق
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  الموحدة حول البيانات المالية إيضاحات

 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 الوضع القانوني والأنشطة الرئيسية   1

قلمسجل  شضية   ن  نوقن قل   ، قداا قت قلهضبية قلمرحرت  اا ت يبي  في  اسا مة  ااةيشضية    2007هوليو    10برا  خ    شرقلشضيةره   يها  لةر و ض ع ) ااضية   ةسجيل  رم ررا    

  ن قلشضية ار اة في او  يبي قلمالي  ، قداا قت قلهضبية قلمرحرت يبي  30833ب     و ص
 

  ن اسا م قلأغةبية قلنيائي لةمرمو ة  و بنك يبي قدالااي شرقل ضف قلمسي ض قلنيائيره 
 

 ررمثل قلأنش ة قلضة سية لةشضية  اضةا)يا قلرايهة شريشا   ل يا 
 
 قلأنش ة قلمرهةية      راات  يق ت قلمضق    قلهيا قت  قلررافر بر رقلمجمو ةره في ق ارثما   قلر و ض قلهيا ا   اها

  بالميا ة
 

بالكاال  ليحل    2022هناهض    2 اير ل حفز قلرن يذ في    2021ابرمبر    20يشرن قلشضةات قلررا  ة شرقانون قلشضةات قلجرهرره في    2021  لسنة  32صر  قليانون ق رحايا  قم  

قلسنة قلمنتيية  قلشضية ار ةبات قانون قلشضةات قلجرهر  لال     قر ق رمرت ةهرهلاره     ره2015يشرن قلشضةات قلررا  ة شرقانون    2015  لسنة  2احل قليانون ق رحايا  قم  

   2022ييسمبر  31في 

 

 تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة   2

 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التي أصبحت سارية المفعول للسنة الحالية )أ( 

هناهض   1 قلتي ءصبحت اا  ة لة ترقت قلسنو ة قلتي ربرء في ء  يهر  ،  د رقي قلريا  ض قلمالية قلجرهرت  قلمهرلة قلراليةقلمهاهفر قلر لية  ق رماي    في  ذه قلبيانات قلمالية قلموحرت رم  

2022   

 

حاابة قلر لية  قلتي ةسضا   ري ان قلرهرهلات  لى قلمهاهفر قلر لية د رقي قلريا  ض قلمالية  قلر سفرقت قلصاي ت  ن ارة  اهاهفر قلمبا رماي  في قلسنة قلحاليةقاات قلمجمو ة 

   2022هناهض  1ربرء في ء  يهر قلتي سنو ة قلة ترت ل

 

قلمهاالات ء  قحرساب  لى ق رماي ا قر هؤثض     ءنه  لى قد صاحات ء   لى قلمبالغ قلمر اة في  ذه قلبيانات قلمالية قلموحرت  او ضا ءا ررثفر   لم هتررب  لى ق رماي  ذه قلمهاهفر 

 سريبةية  قلترر بات قلم

ا في قلمهيا  قلر لي د رقي قلريا  ض قلمالية   قلتي  قلأ مالر قنرااج  ر  ،3  قم   لى قلمهيا  قلر لي د رقي قلريا  ض قلمالية  ةهرهلات • ث اضاه  ِّ
للإجا  قلم ا يمي لةريا  ض    3رُحر 

 قلأ مال  لهمةيات قنرااج قلمالية ي ن ةغيفر قلمر ةبات قلمحاابية 

 قلمهرقت لآ ت   قمة ان ركة ة قلممرةكات  رمنع قلشضية ان  صم قلمبالغ قلمسرة حيث   قلمهرقتر  ،  قلآ ت  رقلممرةكات  ، 16 لى اهيا  قلمحاابة قلر لي  قم  ةهرهلات   •

 ان ذلك اريو) قلشضية،  ان بيع قلهناصض قلمنررة ءثنالإ قيا) قلشضية بإ رقي قلأصل للاارخرق) قلميصوي   
 
 اةرقت قلمبيهات  ذه  قلركة ة ذقت قلصةة  بيير    ،بر 

 في قلضبح ء  قلخسا ت 

قلركاليف قلتي ررممنيا قلشضية  نر ريييم اا  ذق حيث رُحري  قلمحرمةةر   قلمواويقت  رقلمخصصات  ق لتزقاات قل ا ةة    ،37 قم ةهرهلات  لى اهيا  قلمحاابة قلر لي   •

  سا ت  ايتررب  ةيه ركبر ةان قلهير  

   2020 –  2018سنو ة  لى ي  ت قلمهاهفر قلمحاابية قلر لية د رقي قلريا  ض قلمالية قلرحس نات قل •

   2022هناهض  1د رقي قلريا  ض قلمالية  ةهرهلات ةانت اا  ة لأ ل اضت لةسنة قلمالية قلتي ربرء في ء  يهر  او ض ةروار اهاهفر ي لية ء ضى    ،بخلاف اا   ي ء لاه   
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 )تتمة( 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة( المالية الجديدة والمعدلةتطبيق المعايير الدولية للتقارير  2
 

 المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة قيد الإصدار ولكنها لم تصبح سارية المفعول بعد ولم يتم تطبيقها مبكرًا  )ب( 

    لكنيا لم رصبح اا  ة قلم هول يهرلم ريم قلمجمو ة بالر بي  قلمبكض لةمهاهفر قلجرهرت  قلمهرلة قلرالية قلتي رم  صرق  ا 
 

  المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة

يسري تطبيقها للفترات  

 السنوية التي تبدأ من أو بعد 
   

ق ارررررررررثما قت في   28قلبيانات قلمالية قلموحرت  اهيا  قلمحاارررررررربة قلر لي  قم  10ةهرهلات  لى قلمهيا  قلر لي لةريا  ض قلمالية 

ان قلمسررثمض  لى ارضيره قلاايةة    واويقتقلشرضةات قلاايةة  قلمشرا يع قلمشرترية  يما هرهة  بمهالجة بيع ء  قلمسرا مة في قلم

 ء  قلمشض ا قلمشترك 

رم ررايل را  خ قلسررررررض ان  لى ءال  

 غفر اسمى

   

قلررافن ابايئ ق  ترقف يهيوي قلررافن  قياارررررررررها   ضضرررررررررها  قد صررررررررراح   يوي    17هحري قلمهيا  قلر لي لةريا  ض قلمالية  قم 

  يوي قلررافن  4 نيا   حل احل قلمهيا  قلر لي د رقي قلريا  ض قلمالية  قم 

 2023هناهض  1 

   

قلمحرررااررررررررررررربيرررة   اؤارررل حتى قل ترقت   ضض قلبيانات قلمالية  يما هرهة  برصنيف قلم ةوبات  1ةهرهلات  لى اهيا  قلمحاابة قلر لي 

 2024هناهض  1قلتي   ربرء قبل 
   

ةهض ف   -قلسرررررررياارررررررات قلمحااررررررربية  قلرغيفرقت في قلريرهضقت قلمحااررررررربية  قلأ  الإ   8ةهرهلات  لى اهيا  قلمحااررررررربة قلر لي 

 قلريرهضقت قلمحاابية

 2023هناهض  1 

   
 ق لتزقارات  واويقتقلمرررررررررررررضقةرب قلمؤاةرة قلمرهةيرة برالم -ضرررررررررررررضقةرب قلرر رل    -  12ةهررهلات  لى اهيرا  قلمحرااررررررررررررربرة قلرر لي  قم 

 قلناائة  ن اهااةة  قحرت 

 2023هناهض  1 

   
   

 

،  قر   هكون لر بي   ذه قلمهاهفر  اض ان قلهمل بيا  ذه قلمهاهفر  قلر سفرقت  قلرهرهلات قلجرهرت في قلبيانات قلمالية قلموحرت لةمرمو ة  نر ق رمايرروقع قلمجمو ة 

  لى قلبيانات قلمالية قلموحرت   او ضا  قلر سفرقت  قلرهرهلات قلجرهرت ءا ررثفر 
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 المالية الموحدة  إيضاحات حول البيانات

 )تتمة( 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 ملخص بالسياسات المحاسبية الهامة 3
 

 الإمتثال بيان 

 لةمهاهفر قلر لية د رقي قلريا  ض قلمالية
 
 قلمر ةبات قلمهمول بيا في قوقنفن  قلصاي ت  ن ارة  اهاهفر قلمحاابة قلر لية    لير رم   رقي قلبيانات قلمالية قلموحرت لةمرمو ة   يا

 ي لة قداا قت قلهضبية قلمرحرت  
 

قلمهض ضة،    قلسنوقت  ةا ة   لى  بصو ت ارسيةءيناه  رم ر بي   ذه قلسيااات    ار اة ن قلسيااات قلمحاابية قلضة سية قلمربهة في   رقي قلبيانات قلمالية قلموحرت لةمرمو ة  

 اا لم هذيض  لاف ذلك  
 

   الإعدادأساس 

ء مالها في قلمسريبل قلمناو    لا ت   دارمضق قر ت قلمجمو ة  لى ق ارمضق   لى ءااس ابرء ق ارمضق  ة  هي ايرنهة برن قلمجمو ة لرييا قلموق ي  حول  ريييم  بإاضقلإ  قديق ت    قاات

يسرمض    ،حول قر ت قلمجمو ة  لى ق ارمضق   لى ءااس ابرء ق ارمضق  ة  لذلك  اكوك  ااةقر رثفر   ان  ر) قلييفن  او ض ة  ءاو   لى ذلك،  إن قديق ت ل ست  لى  ةم برا  

   رقي قلبيانات قلمالية قلموحرت  لى ءااس ابرء ق ارمضق  ة  
 

 لمبرء قلركة ة قلرا  خية 
 
لة في نياهة ةل  ترت، يما  و اوضح في قلسيااات  قلتي رم قيااها بالييم قلهاي  يهض قلأي قت قلمالية باارثنالإلير رم   رقي قلبيانات قلمالية قلموحرت جبيا

 قلمحاابية ءيناه 
 

  ن قلركة ة قلرا  خية بص ة  ااة رمثل قلييمة قلهايلة لةثمن قلمير) ايابل ربايل قلبمائع  قلخراات  
 

ضمن اهاالات انرامة بفن قلمرهااةفن بالسرو  في ررا  خ قليياس،     ن قلييمة قلهايلة هي قلييمة قلتي ا رم قارلااها لبيع ءحر قلمواويقت، ء  ي هها لرحو ل ءا ان قلم ةوبات

ان قلمواويقت ء  قلم ةوبات،    يغض قلناض  ن اا  ذق ةان قلسهض همكن رحيييه ب ض ية ابااضت ء  رم ريرهضه باارخرق) رينية ريييم ء ضى    نر ريرهض قلييمة قلهايلة لأا 

ر ةسهفر قلمواويقت ء  قلم ةوبات  ذق ء ذ قلمرهااةفن في قلسو  رةك قلهوقال بالحسبان  نر ةسهفر قلمواويقت ء  قلم ةوبات في  رر ذ قلمجمو ة يهفن ق  ربا  رةك قلهوقال  ن

 را  خ قليياس  
 

  لى ي اة اا  ذ  3ء     2،  1بادضا ة  لى ذلك، لأغضقض   رقي قلريا  ض قلمالية، هرم رصنيف قيااات قلييمة قلهايلة في قلمسروى  
 
ق ةانت  ذه قلمر لات  لى قيااات قلييمة قارنايق

 قلهايلة همكن الاحاتيا،  ء مية قلمر لات ليياس قلييمة قلهايلة بصو ت اااةة، قلتي رم روضيحها يما هلي:
 
 برا  خ قليياس؛ ار لات لأاها  ار اة شغفر اهرلةه في ءاوق  نش ة لمواويقت ء  ا ةوبات ارماثةة قلتي همكن لةمنشرت رربهها  -1قلمسروى  •

  قلتي همكن الاحاتيا في قلمواويقت ء  قلم ةوبات، قاا يشكل ابااض ء  يشكل غفر ابااض؛      1ار لات ان غفر قلأاها  قلمر اة ضمن قلمسروى  -2قلمسروى  •

 ار لات غفر الاحاة لةمواويقت ء  قلم ةوبات   -3قلمسروى  •
 

 ي  م شرءلف ي  م ره  هي قلهمةة قلوظي ية   مةة قلهضض لةمرمو ة   بالألفرم  ضض قلبيانات قلمالية قلموحرت لةمرمو ة 
 

  ن قلسيااات قلمحاابية قلهااة قلمربهة ار اة ءيناه:
 

 أساس التوحيد  

  نراا هكون لرى قلشضية:ةشرمل قلبيانات قلمالية قلموحرت  لى قلبيانات قلمالية لةشضية  قلمنشآت قلخاضهة لسي ضت قلشضية  اضةا)يا قلرايهة  ررحي  قلسي ضت 
 
 قلسة ة  لى قلجهة قلمسرثمض   يا؛  •
 قلرهضض لةهوقةر قلمرغفرت قلناررة ان قلشضقية اع قلجهة قلمسرثمض بيا ء  قلحيو    يا؛   •
 قلير ت  لى قارخرق) اة تيا  لى قلجهة قلمسرثمض بيا لةررثفر  لى  وقةر ا  •
 

 ضت  لى قلجهة قلمسرثمض بيا ء)   في حال ءاا ت قلوقائع  قلاض ف  لى  اوي ةغفرقت في  قحر ء  ءيثر ان  ناصض قلسي ضت قلثلاث ريو) قلشضية بإ ايت ريييم  يما  ذق ةان لرييا اي

 قلمر اة ء لاه  
 

ركون حيو  قلرصو ت ةا ية لمنحها قلير ت   نراا هكون لرى قلشضية ءقل ان غالبية حيو  قلرصو ت في قلجهة قلمسرثمض بيا،  إنيا رمرةك قلسي ضت  لى قلجهة قلمسرثمض بيا  نراا  

 يما  ذق ةانت حيو  رصو ت    قلهمةية لروايه قلأنش ة ذقت قلصةة للجهة قلمسرثمض بيا يشكل ان ضي  رر ذ قلشضية في ق  ربا  اميع قلوقائع  قلاض ف ذقت قلصةة لريييم

 :  قلشضية في قلجهة قلمسرثمض بيا ةا ية ء)   لمنحها قلسي ضت، بما في ذلك
 
 بالناض  لى حجم  رولايع ءاهم ءصحاب قلأصوقت قلآ ض ن؛  حيو  قلرصو ت قلتي رمةكها قلشضية •
 حيو  قلرصو ت قلمحرمةة قلتي رمرةكها قلشضية، ء  ءا ان االكي قلأصوقت قلآ ض ن ء  ءجضقف ء ضى؛ •
 قلحيو  قلناائة ان قلترر بات قلرهاقرهة قلأ ضى؛    •
 لى ءن قلشضية رمرةك، ء    رمرةك، قلير ت قلحالية لروايه قلأنش ة ذقت قلصةة في قلوقت قلذا ه ةب  يه  صرق  قضق قت، بادضا ة ءهة حياة   ظض ف  ضا ية ةشفر  •

  لى ءنماط قلرصو ت في قارما ات قلمسا مفن قلسابية  
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قلشضية قلرايهة    لى  اه قلرحرهر، هرم  ي قج قهضقيقت هبرء روحير قلشضية قلرايهة  نراا هكون لةشضية قلسي ضت  لى قلشضية قلرايهة   نرهي  نراا ر ير قلشضية قلسي ضت  لى  

رحصل  يه قلشضية  لى قلسي ضت     اصا  ف قلشضية قلرايهة قلمسرحوذت ء  قلمسربهرت  لال قلسنة في بيان قلضبح ء  قلخسا ت  قلر ل قلشاال قلآ ض قلموحر انذ قلرا  خ قلذا

 ية قلرايهة  حتى قلرا  خ قلذا ر ير  يه قلشضية قلسي ضت  لى قلشض 
 

  لى االكي قلشضية  حيو  قلمةكية غفر قلمسي ضت   ن ارموا قلر ل قلش
 
  لى   ن قلضبح ء  قلخسا ت  ةل بنر ان قلر ل قلشاال قلآ ض ركون  اةرت

 
اال لةشضةات قلرايهة هكون  اةرق

 ةكية غفر قلمسي ضت االكي قلشضية  إلى حيو  قلمةكية غفر قلمسي ضت حتى  إن نرج  ن ذلك  صير عجا في حيو  قلم
 

، هرم  اضقلإ قلرهرهلات  لى قلبيانات قلمالية لةشضةات قلرايهة لرروق   اع قلسيااات قلمحاابية لةمرمو ة 
 
  نراا هكون ذلك ضض   ا

 
 ء مالإ قلمجمو ة بالكاال  نر روحير ا  هرم حذف اميع قلمواويقت  قلم ةوبات، حيو  قلمةكية، ق هضقيقت، قلمصا  ف  قلرر يات قلنيرهة قلمرهةية بالمهاالات اا بفن

 
 وشركة زميلة مشروع مشتركفي  استثمارات

  ة يا   ن قلررثفر قلها)  و قلير ت  لى قلمشا ية في قضق قت قلسيااة 
 
  ااا

 
قلمالية  قلرشغيةية في قلشضية قلمسرثمض   يا  لكن  قلشضية قلاايةة هي قلمنشرت قلتي رما س قلمجمو ة ررثفرق

 ل   قلسي ضت ء  قلسي ضت قلمشترية  لى رةك قلسيااات    
 

 في صافي اواويقت قلترر ب قلمشترك   ن قلسي ضت قلمشترية هي قلمشا ية     و رضر ب اشترك  قلمشض ا قلمشترك
 
حيث هكون للجهات قلتي لرييا اي ضت اشترية  لى قلترر ب حيوقا

 لةسي ضت  لى قلترر ب قلتي راهض  ي   نراا ةسرةا) قليضق قت حول قلأنش ة ذقت قلهلاقة اوق ية  اما ية ان قلجها
 
 ررشا ك قلسي ضت  ت قلتيقلمر    ة يا ةهاقرها

   
هرم  ي قاها في  ذه قلبيانات قلمالية قلموحرت باارخرق) جض ية حيو  قلمةكية قلمحاابية باارثنالإ  نراا   قلمشض ا قلمشترك  ن نراةج  اواويقت  ا ةوبات قلشضةات قلاايةة ء   

 لةمهيا  قلر لي لةريا  ض قلمالية  قم  هرم رصنيف ق ارثما  ء  االإ انه يمحر ظ به لةبيع،  في  ذه قلحالة، هرم قحرسابه   
 
قلمواويقت غفر قلمررق لة قلمحر ظ بيا لةبيع    5 يا

 ل ض ية حيو  قلمةكية، هرم ق  ترقف با ارثما  في اضية لاايةة ء    قلهمةيات غفر قلمسرمضت 
 
 في بيان قلمضيا قلمالي قلموحر بالركة ة   رم ةهرهةها  حي  قلمشض ا قلمشترك    يا

 
 ابرةيا

 
ا

   نراا را ر حصة قلمجمو ة في قلخساةض  ن حصتيا في قلشضية قلمشض ا قلمشتركللا ترقف بحصة قلمجمو ة في قلضبح ء  قلخسا ت  قلر ل قلشاال قلآ ض لةشضية قلاايةة ء   

 ان صافي   قلمشض ا قلمشترك،  إن حصة قلمجمو ة في قلشضية قلاايةة ء   قلمشض ا قلمشتركقلاايةة ء   
 
 ل بيهتيا، ةشكل االإق

 
شقلتي ررممن ءهة حصص جو ةة قلأال، قلتي   يا

جمو ة قلتزقاات قانونية ء  ه رروقف قلمجمو ة  ن قد ترقف برهة  ساةض  ضا ية ء ضى  لى قلحر قلذا هكون  يه لرى قلماشض ا اشتركقارثما  قلمجمو ة في اضية لاايةة ء   

  قلمشض ا قلمشترك ارر لية اروقهة ء  قرات ي هات بالنيابة  ن قلشضية قلاايةة ء  
 

 اشض اباارخرق) جض ية حيو  قلمةكية ان قلرا  خ قلذا ءصبحت  يه قلجهة قلمسرثمض   يا اضية لاايةة ء     قلمشض ا قلمشتركهرم قحرساب ق ارثما  في قلشضية قلاايةة ء   

، هرم ق  ترقف برا  اةض لركة ة ق ارثما   لى حصة قلمجمو ة ان صافي قلييمة قلهايلة لمواويقت  اشض ا اشترك   نر ق ارحوقذ  لى قارثما  في اضية لاايةة ء   اشترك

قلهايلة لةمواويقت  قلم ةوبات قليابةة لةرحرهر  لى ركة ة   ا ةوبات قلجهة قلمسرثمض   يا قليابةة لةرحرهر يشهضت  هرم ق  ترقف برا  اةض لحصة قلمجمو ة  لى صافي قلييمة  

 في  ترت ق ارحوقذ  لى ق ارثما    قلموحر ق ارثما ، يهر   ايت قلريييم، ابااضت في قلضبح ء  قلخسا ت 
 

اض قلييمة  يما هرهة  باارثما  قلمجمو ة في اضية لاايةة ء  لرحرهر اا  ذق ةان ان قلمض  ا ق  ترقف برا  سا ت  نخ   36هرم ر بي  ار ةبات قلمهيا  قلمحاابي قلر لي  قم  

 لةمهياشض ا اشترك
 
، هرم ق ربا   امالي قلمبةغ قلمر ج للاارثما  شبما في ذلك قلشهضته  يما هرهة  بانخ اض قلييمة   يا

 
  36ا  قلمحاابي قلر لي  قم     نراا هكون ذلك ضض   ا

 ركاليف قلبيع ءييما ء لىه اع قلمبةغ قلمر ج له   ن ءهة  سا ت اهترف بيا  ةرصل  ضيا  ذلك ان  لال ايا نة قلمبةغ ق
 
لممكن رحصيةه له شقيمة ق ارخرق)  قلييمة قلهايلة ناقصا

 ان قلمبةغ قلمر ج للاارثما   هرم ق  ترقف برا  ك  لخس
 
 لةمهيا  ا ت قنخ نخ اض قلييمة   هرم رخصيصها لأا ءصل، بما في ذلك قلشهضت قلتي ةشكل االإق

 
 اض قلييمة   يا

  36قلمحاابي قلر لي  قم 
 
 ضمن قلن ا  قلذا ها ر  يه قلمبةغ قليابل لةرحصيل للاارثما   حيا

 
قلمشض ا  لرى قلمجمو ة،  إن قلأ باح  قلخساةض قلناررة ان قلمهاالات اع قلشضية قلاايةة ء     اشض ا اشترك نراا ريو) قحرى انشآت قلمجمو ة بالرهاال اع اضية لاايةة ء   

 غفر قلمضرب ة بالمجمو ة  قلمشض ا قلمشتركهرم ق  ترقف بيا في قلبيانات قلمالية قلموحرت لةمرمو ة  ي  ضمن ن ا  قلحصص في قلشضية قلاايةة ء   قلمشترك
 

 الأدوات المالية - 9الية رقم المعيار الدولي للتقارير الم
 

 ار ةبات ق  ترقف  قليياس قلخاصة بالمواويقت قلمالية  قلم ةوبات قلمالية  بهض قلهيوي لشضقلإ ء  بيع بنوي غفر االية  9قلر لي لةريا  ض قلمالية  قم هحري 
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 تصنيف وقياس الموجودات والمطلوبات المالية (أ

 لةمهيا  قلر لي  
 
  ،  نر ق  ترقف قلمبرئي، هرم رصنيف قلأصل قلمالي  لى ءنه اياس بر: قلركة ة قلم  رت ء  بالييمة قلهايلة ان  لال قلر ل قلشاال قلآ ض 9لةريا  ض قلمالية  قم    يا

لال قلأ باح ء  قلخساةض  بصو ت  ااة، هضركا رصنيف  قارثما قت حيو  اةكية ء  بالييمة قلهايلة ان    –قارثما قت يهن ء  بالييمة قلهايلة ان  لال قلر ل قلشاال قلآ ض    –

 لى نموذج قلأ مال قلذا هرم في  جا ه  يق ت قلأصل قلمالي   صاةص رر ياره قلنيرهة قلرهاقرهة   ن قلمشريات    9قلمواويقت قلمالية بمواب قلمهيا  قلر لي لةريا  ض قلمالية  قم  

 ان ذلك، هرم ريييم قلأي قت قلمالية قلمرممنة في قلهيوي  قلتي هكون   يا قلهير قلأا
 
اس ي  با ت  ن ءصل االي في ن ا  قلمهيا ،   ركون اشريات انيسمة  لى قدجلا    بر 

 قلمخرة ة يشكل يلي لغضض قلرصنيف  
 

قلييمة  قدهضق   ساةض قنخ اض 
 
ناقصا بالركة ة قلم  رت   قيااها 

 
هرم  حيا قلرالية،  ر ي بالشض ط  قلتي  قلمالية  بالمواويقت  هرهة   رةك  يقت قلمؤاةة،  ن  ارت   يما  شباارثنالإ 

 قلمواويقت قلمحريت بالييمة قلهايلة ان  لال قلر ل قلشاال قلآ ض  نر ق  ترقف قلمبرئيه:  
 
 ركون قلمواويقت احر ظ بيا ضمن نموذج ء مال ييرف  لى ق حر اظ بالمواويقت ان ءال رحصيل قلرر يات قلنيرهة قلرهاقرهة؛  ءن  ه1ش

 صلي قير قلسرقي  ءن هنررج  ن قلبرنوي قلرهاقرهة قلخاصة بالأيقت، في روق  خ احريت، رر يات نيرهرة ةهر  ي  ي هات لةمبةغ قلأصلي  ء باح  لى قلمبةغ قلأ  ه2ش
 

 قياس ةا ة قلمواويقت قلمالية قلأ ضى بالييرمة قلهايلة  
 
 هرم  حيا

 
قلر ل يمة قلهايلة للاارثما  ضمن   نر ق  ترقف قلمبرئي برحر قارثما قت قلأاهم غفر قلمحر ظ بيا لةمرااضت، قر رخرا  قلمجمو ة يشكل نيائي  ضض قلرغفرقت قللاحية في قلي

 لكل قارثما   لى حرت   هرم  ذق ق  ريا    يقلشاال قلآ ض
 
 ا

 
يما  و اوضح ء لاه، هرم قيااها بالييمة قلر ل قلشاال قلآ ض  يما هرهة  بكا ة قلمواويقت قلمالية غفر قلمصن ة  لى ءنيا ايااة بالركة ة قلم  رت ء  بالييمة قلهايلة ان  لال 

ة قلمشرية   نر ق  ترقف قلمبرئي، قر ريض  قلمجمو ة يشكل نيائي رحرهر قلأصل قلمالي قلذا   ه ي  قلهايلة ان  لال قلأ باح ء  قلخساةض    رممن ذلك ةا ة قلمواويقت قلمالي

 لى ءنه بالييمة قلهايلة ان  لال قلأ باح ء  قلخساةض  ذق ةان  ذق قلرصنيف هنهي ء  هيةل  قلر ل قلشاال قلآ ض  بمر ةبات قليياس بالركة ة قلم  رت ء  بالييمة قلهايلة ان  لال  

 بصو ت او ض ة  ر) قلروق   قلمحاابي قلذا قر هنشر  يما لو رم رصني ها غفر ذلك  
 

 قياس  
 
،  يما هرهة  بالبنوي قلتي كن ذام ارهنة ررا  ة ل ست ذقت بنوي رمو ل  ااة هرم قيااها اهقلمالي شاا لم    قلأصلهرم ابرةيا

 
 يسهض قلمهااةةه بالييمة قلهايلة لاقةرق

 
برةيا

 ل ست بالييمة قلهايلة ان  لال قلأ باح ء  قلخساةض، ركاليف قلمهااةة قلمنسوبة بصو ت ابااضت للاارحوقذ  لى رةك قلبنوي  
 

 رن ب  قلسيااات قلمحاابية قلرالية  لى قليياس قللاح  لةمواويقت قلمالية 
 
 لمواويقت قلمالية بالييمة قلهايلة ان  لال قلأ باح ء  قلخساةضق

 بالييمة قلهايلة    رم ق  ترقف بصافي 
 
  قلخساةض، بما في ذلك ءا حصص ء   هضقيقت رولايهات ء باح، ضمن قلأ باح ء  قلخساةض   باحقلأ هرم قياس رةك قلمواويقت  حيا

 
 قلمواويقت قلمالية بالركة ة قلم  رت 

 قياس  ذه قلمواويقت بالركة ة قلم  رت باارخرق) جض ية قل اةرت قل هةية  هرم رخ يض قلركة ة قلم  رت بخساةض قنخ اض قلييمة
 
ه ءيناهه  هرم ق  ترقف 2ش قاع ش  هرم  حيا

ترقف برهة ء باح ء   ساةض، ناررة  ن  هياف ق  ترقف، ضمن    ساةض صضف قلهملات قلأانبية  قنخ اض قلييمة ضمن قلأ باح ء  قلخساةض  هرم ق    ء باح  بإهضقيقت قل اةرت  

 قلأ باح ء  قلخساةض  
 

 قارثما قت قلرهن بالييمة قلهايلة ان  لال قلر ل قلشاال قلآ ض 
 

بر باح ق  ترقف  هرم  قل هةية   قل اةرت  باارخرق) جض ية  قل اةرت  قحرساب  هضقيقت  هرم  قلهايلة   بالييمة  قلمواويقت  قياس  ذه   
 
قلأانبية   هرم  حيا قلهملات    ساةض صضف 

 قلخساةض    باحقلأ  ض   نر  هياف ق  ترقف، ررم   ايت رصنيف   قنخ اض قلييمة ضمن قلأ باح ء  قلخساةض  هرم ق  ترقف بصافي قلأ باح  قلخساةض قلأ ضى ضمن قلر ل قلشاال قلآ 

 قلمترقيمة في قلر ل قلشاال قلآ ض  لى قلأ باح ء  قلخساةض  
 
 

 قارثما قت حيو  قلمةكية بالييمة قلهايلة ان  لال قلر ل قلشاال قلآ ض 

 قياس  ذه قلمواويقت بالييمة قلهايلة  هرم ق  ترقف برولايهات قلأ با
 
ح ةإهضقيقت ضمن قلأ باح ء  قلخساةض اا لم رمثل  هضقيقت رولايهات قلأ باح يشكل  قضح قاتريقي  هرم  حيا

   ايت رصني ها  لى 
 
 قلأ باح ء  قلخساةض  االإ ان ركة ة ق ارثما   هرم ق  ترقف بصافي قلأ باح ء  قلخساةض قلأ ضى ضمن قلر ل قلشاال قلآ ض    هرم ا ةيا
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 قلمرهنة قلررا  ة  قلأ ضى  اواويقت قلهيوي  قلمسرح  ان ءجضقف ذقت  لاقة  قلنير لرى قلبنوك  قلويقئع قلثابرة رررلف قلمواويقت قلمالية بالركة ة قلم  رت ان قلذام 
 

 لةمهيا  
 
 اخصصات قلخساةض بنالإ   لى ءا ان قلأا  قلرالية: ا رم قياس، 9قلر لي لةريا  ض قلمالية  قم   يا

 
،  12 ساةض ق ةرمان قلمروقهة لمرت  -

 
 ان را  خ قلريض ض؛   12 رمثل  ساةض ق ةرمان قلمروقهة قلتي رنرج  ن ءحرقث قلرهثر قلمحرمل  لال اهضق

 
 اهضق

 قلهمض قدنراجي لأيقت االية  ساةض ق ةرمان قلمروقهة  لى ارى قلهمض قدنراجي،  رمثل  ساةض ق ةرمان قلمروقهة قلتي رنرج  ن اميع ءحرقث قلرهثر قلمحرمل  لى ارى  -
 

تي هرم قيااها يخساةض ق ةرمان  قلمجمو ة بيياس اخصصات قلخساةض بييمة ةهايل  ساةض ق ةرمان قلمروقهة  لى ارى قلهمض قدنراجي للأيقت قلمالية، باارثنالإ اا هلي،  قل ريو)

:  12قلمروقهة  لال  
 
 اهضق

 
ي لم راي اخاجض ق ةرمان قلخاصة بيا شاثل اخاجض قلرهثر قلتي ريع  لى ارى قلهمض  قلأ صرت قلمصض ية  قلويقئع قلثابرة جو ةة قلأال  بهض قلأجضقف ذقت قلهلاقة  قلت -

 قلمروقع للأيقت قلماليةه بصو ت او ض ة انذ ق  ترقف قلمبرئي بيا  
 

 بييمة ةهايل  رياس  
 
 ساةض ق ةرمان قلمروقهة  لى ارى قلهمض  اخصصات قلخساةض قلخاصة بالذام قلمرهنة قلررا  ة  اواويقت قلهيوي  قلمسرح  ان جضف ذا  لاقة يقةما

 قدنراجي لها 
 

رر ذ قلمجمو ة با  ربا  قلمهةواات   نر رحرهر اا  ذق ةانت اخاجض ق ةرمان لأيقت االية قر لاقيت يشكل الحوظ انذ ق  ترقف قلمبرئي   نر ريرهض  ساةض ق ةرمان قلمروقهة،  

ركة ة ء  ارهوي لاقةر،   رممن ذلك قلمهةواات  قلرحةيل قلكمي  قلنوعي،  ذلك بنالإ   لى قلخبرت قلسابية لةمرمو ة  ريييم قلجرق ت  قلمهيولة  قلرق مة قلملاةمة  قلمراحة ي ن  

 ق ةرمانية  قلمهةواات ق ارشضق ية  
 

  30ن ر ترض قلمجمو ة ءن اخاجض ق ةرمان لأحر قلمواويقت قلمالية قر لاقيت بصو ت يبفرت في حال ةان اسرح  لأيثر ا
 
 هواا

 
 ةهربر قلمجمو ة ءن قلأصل قلمالي ارهثر قلسرقي  نراا: 

 

 ممان ش ن  اره؛ ء  هكون ان غفر قلمحرمل ءن ه ي قلميترض بالتزقااره ق ةرمانية بالكاال رراه قلمجمو ة ي ن لجولإ قلمجمو ة  رخاذ  اضقلإقت اثل اصاي ت قل  -

؛ هو  90ءن هكون قلأصل قلمالي اسرح  انذ ءيثر ان   -
َ
 اا

 
   يا قلمجمو ة لمخاجض ق ةرمان   ررمثل قل ترت قليصوى قلتي هرم ء ذ ا يهفن ق  ربا   نر ريرهض  ساةض ق ةرمان قلمروقهة في قلحر قلأقص ى لة ترت قلرهاقرهة قلتي ررهضض

 

 ق ةرمان  اخاجض في قلجو ض ة قلا ايت 

ق لم  12قلخساةض ق ةرمانية قلمروقهة لمرت    يهايلاخصص  رياس قلخساةض ق ةرمانية قلمروقهة بييمة   قلهمض  ، ء  قلخساةض ق ةرمانية قلمروقهة  لى ارى  قلأ لىقلمضحةة    واويقت اهض 

اخاجض ق ةرمان يشكل يبفر انذ ق  ترقف قلأ لي    هحري قلمهيا  قلر لي لةريا  ض    را ر  هنريل قلأصل  لى قلمضحةة قلثانية  نراا  قلثالثةء  قلمضحةة    قلثانيةقلمضحةة    واويقتلم  قلااني

، رر ذ قلمجمو ة في ق  ربا  قلمهةواات  اةموسصل اا قر لاقيت يشكل  لأ يشكل لا ايت يبفرت في اخاجض ق ةرمان   نر ريييم اا  ذق ةانت اخاجض ق ةرمان  قلذا  اا    9   قم  قلمالية

    قلمر واة قلتي قر ر ضء في قلمسريبلهيولة قلنو ية  قلكمية قلم

 

 ةهض ف قلرخةف  ن قلسرقي 

برا ان   ةسروفيقلمالية قلتي  واويقتةهربر قلمجمو ة اا هلي  لى ءنه حرث رخةف  ن قلسرقي لأغضقض  يق ت اخاجض ق ةرمان قلرق ةية حيث ةشفر قلخبرت قلرا  خية  لى ءن قلم

 قلمهاهفر قلرالية غفر قابةة للااتريقي يشكل  ا): 

  نراا هكون  ناك  ض  لةرههرقت قلمالية ان قبل قلمرهن  •

ا ء  قلتي رم قلحصول  ة يا ان اصاي   ا اية  لى ءنه ان غفر قلمضجح ءن هر ع قلمرهن   • ، بما في ذلك قلمجمو ة، بالكاال شي ن  لةرقةنةشفر قلمهةواات قلتي رم ر و ض ا يق ةي 

قر حرث هحرث  نراا هكون قلأصل قلمالي    ن قلسرقي  قلرخةفءا ضمانات رحر ظ بيا قلمجمو ةه يغض قلناض  ن قلرحةيل ء لاه، ةهربر قلمجمو ة ءن    با  ربا قلأ ذ  

ق  ن او ر قارحياقه لأيثر ان  ا اا لم هكن لرى قلمجمو ة اهةواات اهيولة  يق مة دثبات ءن اهيا   90ارر ض      و قلأنسب قلرخةف  ن قلسرقيهوا 
 

 ايااة قلش ب  

،  لى ابيل  لرها يه ان رةك قلصهوبات   هوار قحرمال  ققعي    بالغةقلمرهن ان صهوبات االية    اهانات اهةواات ةشفر  لى    ءا ءصل االي     نر  اويقلمجمو ة    ةش ب  

  واويقت قلم  ربيى  قر  قلرص ية ء  هر ل في  اضقلإقت قد لاس، ء  في حالة قلذام قلمرهنة قلررا  ة،  نراا ركون قلمبالغ قر ررا لات  اافن، ءييما ءقضب  قيرقلمرهن     ضعقلمثال   نراا  

  بمواب  اضقلإقت ق اتريقي لةمرمو ة، اع قلأ ذ في ق  ربا  قلمشو ت قليانونية  نر ق قرمالإ  هرم ق  ترقف برا ابالغ استريت في قلضبح   قلن اذ قلمالية قلمش وبة  اضهة لأنش ة 

 ء  قلخسا ت  
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 قياس  ساةض ق ةرمان قلمروقهة 

الييمة قلحالية لكا ة حا ت قلعجا قلنيرا شءا قل ض  بفن قلرر يات قلنيرهة ب ساةض ق ةرمان   رياس  ررمثل  ساةض ق ةرمان قلمروقهة في قلريرهض قلمضجح لخساةض ق ةرمان   

 لةهير  بفن قلرر يات قلنيرهة قلتي رروقع قلمجمو ة ءن رحصل  ة ياه  هرم رخ 
 
  يض  ساةض ق ةرمان قلمروقهة بمهرل قل اةرت قل هلي للأصل قلمالي  قلمسرحية  لى قلمجمو ة   يا

 
  نخ اض في قلييمة ق ةرمانية قلمواويقت قلمالية قلتي ةهضضت 

قر ةهضضت   ل قلشاال قلآ ض  في را  خ ةل ريض ض بريييم اا  ذق ةانت قلمواويقت قلمالية قلمر اة بالركة ة قلم  رت  ء  ق  قلرهن بالييمة قلهايلة ان  لال قلرريو) قلمجمو ة  

      نخ اض قلييمة
 
ا في قلييمةقلأصل قلمالي     يهرقةرمانيا ا  نر  قوا حرث ء  ءيثر ان قلأحرقث قلتي    انخ م  ارقةرماني  ق اةبي   لى قلرر يات قلنيرهة قلمسريبةية قلمير ت   رممن ررثفر 

ا هرممن بيانات  انخ ض قلييمةلذلك قلأصل قلمالي  قلرليل  لى ءن قلأصل قلمالي   حول قلأحرقث قلرالية:  الحوظةقةرماني 
 

 بالغة صهوبة االية اوقاهة قل ضف قلمصر  ء  قلميترض ل •

 شقناض ةهض ف قلريصفر ء لاهه قلرهثر ء  رخ ي ق ارحيا  ، اثل  ض قات في قلهيوي حرقث  •

•  
ُ
يضض شقلميضضونه    لم هكن ليمنحهالةميترض،       الإ ش   الإقته   ه قلميترض، لأاباب ققرصايهة ء  ةهاقرهة ررهة  بالصهوبة قلماليةقلميضضون يضض شءن همنح قلم

ُ
في غفر قلم

 اباب اثل رةك قلأ 

 قلميترض للإ لاس ء  قلبرلإ في  مةية   ايت قلهيكةة قلماليةءن هصبح ان قلمحرمل  اها   •

 

  ضض قنخ اض قلييمة

رقت قلرهن قلمسجةة بالييمة هرم  صم اخصصات قلخساةض قلخاصة بالمواويقت قلمالية قلميااة بالركة ة قلم  رت ان  امالي قلييمة قلر ترهة لةمواويقت   يما هرهة  يسن

 ان رخ يض قلييمة قلر ترهة للأصل  قلهايلة ان  لال قدهضقيقت قلشا
 
 اةة قلأ ضى، هرم ق  ترقف بمخصص قلخساةض ضمن قدهضقيقت قلشااةة قلأ ضى بر 

 

 إلغاء الاعتراف  ج(

 الموجودات المالية

قلنيرهة ان  ذق قلأصل قلمالي، ء   نراا ريو) قلمجمو ة برحو ل  ريو) قلمجمو ة بإلغالإ ق  ترقف برصل االي اا  نراا رنرهي حيو  قلمجمو ة قلرهاقرهة في قلحصول  لى قلرر يات  

قلمالي بصو ت  هةية، ء  لم ريم  حيو  قلحصول  لى قلرر يات قلنيرهة قلرهاقرهة ان قلأصل قلمالي ان  لال اهااةة هرم بموابيا رحو ل ةا ة اخاجض  قاريالاقت اةكية قلأصل  

 اخاجض  قاريالاقت قلمةكية بصو ت  هةية    رحر ظ يسي ض)يا  لى قلأصل قلمحول   قلمجمو ة بموابيا برحو ل ء  با حر اظ بكا ة
 

،  لكن رحر ظ بكا ة ء  برالإ يبفر ان اخاجض  قاريالاقت قلأصل قلمحول   قلموحر  ريو) قلمجمو ة بإبضق) اهاالات ريو) بموابيا برحو ل اواويقت اهترف بيا في بيان قلمضيا قلمالي

  لغالإ ق  ترقف بالمواويقت قلمحولة     في  ذه قلحالة،   هرم
 

 المطلوبات المالية

 بالركة ة قلم  رت باارخرق) جض ية قل اةرت قل هةية ء  بالييمة قلهايلة ان  لال قلضبح ء  قل 
 
خسا ت  ررممن قلم ةوبات قلمالية لةمرمو ة هرم قياس اميع قلم ةوبات قلمالية  حيا

  ء ضى  احرراقت يقةنة  قض ض بنكية، ذام ررا  ة يقةنة 
 

 ا ةوبات االية بالييمة قلهايلة ان  لال قلضبح ء  قلخسا ت 

ء   ساةض ناررة  ن   ايت قليياس في قلضبح ق  قلخسا ت   ء باحهرم  ي قج قلم ةوبات قلمالية قلمصن ة بالييمة قلهايلة ان  لال قلضبح ء  قلخسا ت بييمتيا قلهايلة، اع قد ترقف برهة 

 ان  لاقة رحوط احريت  هرممن صافي قل لى قلحر ق
 
 ء  قلخسا ت قلمهترف به في قلضبح ء  قلخسا ت  لى ءا  اةرت ار و ة  لى قدلتزق) قلمالي  ضبحلذا   ركون  يه االإق

 
قلرغفر في قلييمة قلهايلة لةم ةوبات قلمالية قلتي ةهوي  لى قلرغفرقت   اع ذلك، هرم قد ترقف بالم ةوبات قلمالية قلتي هرم رصني ها بالييمة قلهايلة ان  لال قلضبح ء  قلخسا ت، بميرق   

لشاال قلآ ض ان ارنه ءن هخة  ركبفر ء   ر)  في اخاجض ق ةرمان للإلتزق) قلمالي في قلر ل قلشاال قلآ ض،     ذق ةان ق  ترقف بررثفرقت قلرغيفرقت في اخاجض ق ةرمان في قلر ل ق

ييمة قلهايلة قلمنسوبة  ح ء  قلخسا ت  هرم ةسجيل قلمبةغ قلمربيي ان قلرغفر في قلييمة قلهايلة لةم ةوبات في قلضبح ء  قلخسا ت    هرم رصنيف قلرغفرقت في قلقلر اب  قلمحاابي في قلضب

 
 
 ان ذلك، هرم رحو ةها  لى ء باح اسربيات  نر  لغالإ ق  ترقف لمخاجض ق ةرمان للإلتزق) قلمالي قلتي رم  ي قاها في قلر ل قلشاال قلآ ض في  قت  ح   لى قلضبح ء  قلخسا ت؛  بر 

 با لتزق) قلمالي 
 

 ت، في قلضبح ق  ء   ساةض  يوي قلممانات قلمالية قلصاي ت ان قبل قلمجمو ة قلتي رم رحرهر ا ان قبل قلمجمو ة بالييمة قلهايلة ان  لال قلضبح ق  قلخسا  ر باحهرم قد ترقف ب

 قلخسا ت  
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 )تتمة(  المطلوبات المالية

 بالركة ة قلم  رت ا ةوبات االية رم 
 
 قيااها  حيا

ا بالركة ة قلم  رت باارخرق) جض ي    ة قل اةرت قل هةية هرم قياس قلم ةوبات قلمالية قلتي لم هرم رحرهر ا بالييمة قلهايلة ان  لال قلضبح ء  قلخسا ت  حي 
 

 ن اهرل قل اةرت قل هلي  و قلمهرل قلذا   قلمالية  رولايع اصا  ف قل وقةر  لى ارى قل ترت قلمهنية  ن جض ية قل اةرت قل هةية هي جض ية دحرساب قلركة ة قلم  رت لةم ةوبات  

هرراء ان اهرل   ق    قلتي ةشكل االإ  ء  قلمسرةمة  في ذلك اميع قلضاو)  قلنياط قلمر و ة  شبما  قلنيرهة قلمسريبةية  قلر هات   
 
رمااا قل هلي  ركاليف قلمهااةة هخصم  قل اةرت 

 ء  حيثما هكون الاةما  ترت ءقصض،  لى قلركة ة قلم  رت للالتزق) قلمالي  ء   صواات ء ضىه ان  لال قلهمض قلمروقع للالتزق) قلمالي   لا قت
 

  لغالإ قد ترقف بالم ةوبات قلمالية

 نتيالإ صلاحيره  هرم قد ترقف بال ض  بفن قلييمة قلمر اة للالتزق) قلمالي قلذا    ريو) قلمجمو ة بإلغالإ ق  ترقف با لتزق) قلمالي  نراا   ي   نراا هرم  اري الإ ق لتزق) ء   لغاةه ء 

 رم  لغالإ ق  ترقف به  قلمبةغ قلمر وا  قلمسرح  في قلضبح ء  قلخسا ت  
 

 التقارير حول القطاعات   

يضق قت قلرشغيةية   ن قلمسؤ ل قلضة س ي  هرم   رقي قلريا  ض حول قلي ا ات قلرشغيةية ب ض ية رروق   اع قلريا  ض قلرق ةية قلتي هرم ريرهمها  لى قلمسؤ ل قلضة س ي  ن قرخاذ قل 

 ارة  قديق ت قلذا هيو) بارخاذ قليضق قت ق اترقريرية        ن قرخاذ قليضق قت قلرشغيةية،  قلذا هرولى اهمة رخصيص قلموق ي  ريييم ءيقلإ قلي ا ات قلرشغيةية،  و
 

 تحويل العملات الأجنبية  
 

 قلهمةة قلضامية   مةة  ضض قلبيانات قلمالية  هءش

قلشضية شرقلهمةة قلضاميةره  هرم  ضض    هرم قياس قلبنوي قلمر اة في قلبيانات قلمالية لكل اضية ان اضةات قلمجمو ة باارخرق)  مةة قلب ئة ق قرصايهة قلضة سية قلتي ةهمل بيا

 الية لةمرمو ة قلبيانات قلمالية قلموحرت بر  م قداا قت قلهضبية قلمرحرت شرقلر  م قداا قةيره   و قلهمةة قلضامية لةشضية   مةة  ضض قلبيانات قلم
 

 قلمهاالات  قلأ صرت  هبش

  ساةض    ر باحبخرق) ءاها  قلصضف قلساةرت بروق  خ قلمهاالات ء  قلريييم  نر   ايت قياس قلبنوي  هرم ق  ترقف  هرم رحو ل قلمهاالات بالهملات قلأانبية  لى قلهمةة قلضامية باار

لأ باح اةرت بنياهة قلسنة في بيان قصضف قلهملات قلأانبية قلناررة  ن ةسو ة  ذه قلمهاالات   ن رحو ل قلمواويقت  قلم ةوبات قلنيرهة بالهملات قلأانبية براها  قلصضف قلس

 ء  قلخساةض قلموحر   
 

لرمو لر  هرم  ضض ةا ة    ساةض صضف قلهملات قلأانبية قلمرهةية باليض ض  قلنير  اا يهايله في بيان قلأ باح ء  قلخساةض قلموحر ضمن بنر ر هضقيقت ء  ركاليف ق  ء باحهرم بيان  

 ض قلموحر ضمن بنر رقدهضقيقت ء  قلمصض  ات قلرشغيةية قلأ ضىر   ء باح   ساةض صضف قلهملات قلأانبية قلأ ضى في بيان قلأ باح ء  قلخساة
 

 شركات المجموعة  

مةة قلهضض  لى  مةة قلهضض  لى قلنحو  هرم رحو ل قلنراةج  قلمضيا قلمالي لجميع اضةات قلمجمو ة شقلتي   ةهاني  مةتيا ان ققرصايٍ ارضخمه  قلتي رخرةف  مةتيا قلضامية  ن  

 قلرالي:  
 

 بيان قلمضيا قلمالي؛  هرم رحو ل قلمواويقت  قلم ةوبات لكل بيان اضيا االي اهض ض يسهض قلصضف  نر قدغلا  برا  خ  ه1ش

 هرم رحو ل قدهضقيقت  قلمصض  ات لكل بيان ء باح ء   ساةض بمروا  ءاها  قلصضف؛   ه2ش

   رم ق  ترقف بكا ة قل ض   قلناررة  ن قلصضف يهنصض ان صل ان حيو  قلمةكية   ه3ش
 

 رحو ل صافي ق ارثما  في قلهمةيات قلأانبية  قليض ض  لى حيو  قلمةكية     ن نر قلروحير، هرم رحو ل  ض   صضف قلهملات قلناررة 
 

 قلشضية  لى قلأ باح ء  قلخساةض  لمسا ميبرةك قلهمةية قلمنسوبة  قلمرهةية رم   ايت رصنيف ةا ة  ض   قلصضف قلمترقيمة في حيو  قلمةكية ر نر قاربهاي  مةية ءانبية 
 

 ض قات ءاها  قلصضف قلمترقيمة    في حال  اضقلإ قاربهاي اائي   هؤيا  لى  يرقن قلمجمو ة لةسي ضت  لى قلشضية قلرايهة قلتي ةشمل  مةيات ءانبية،  إن قلحصة قلنسبية في

   قلخساةض  ررم   اي)يا  لى قلحصص غفر قلمسي ضت    هرم ق  ترقف بيا في قلأ باح ء
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 الممتلكات والمعدات 

 ق اتيلاك قلمترقيم
 
ركة ة قلممرةكات  قلمهرقت ان ركة ة قلشضقلإ    رررلف     ساةض قنخ اض قلييمة قلمترقيمة،  ن  ارت  هرم بيان قلممرةكات  قلمهرقت بالركة ة قلرا  خية ناقصا

  ل يا قلمصض  ات قلهضضية  
 
،  ذلك  ي   نلاما ا

 
راا لاارحوقذ  هرم  ي قج قلركاليف قللاحية في قلييمة قلر ترهة للأصل ء  هرم ق  ترقف بيا ةرصل ان صل، حسبما هكون الاةما

   بصو ت اوثوقةن قلمحرمل ءن ررر    لى قلمجمو ة انا ع ققرصايهة اسريبةية اضرب ة بالبنر   كون باداكان قياس ركة ة قلبنر هكون ا 
 

 قلمالية قلتي رم   يا ركبر  ذه قلمصض  ات   قلسنة قلصيانة قلأ ضى  لى بيان قلأ باح ء  قلخساةض قلموحر  لال  اتهرم رحميل ةا ة اصض  ات قدصلاح
 
بيا لرخ يض ركة ة قلمواويقت  هرم قحرساب قاتيلاك  لى قلأ قض ي  هرم حساب ق اتيلاك  لى قلمواويقت قلأ ضى باارخرق) جض ية قليس  قلثابت بالمهر ت قلتي رم قحرسا 

 :يما هلي لى قيمها قلمربيية قلمير ت  لى ارى ء ما  ا قدنرااية قلمير ت 
 

 السنوات  نوع الموجودات  

 50 قلمباني  

 6 قلرحس نات  لى قلهيا قت قلمسرراضت 

 15-5 قلأثاث  قلررهفزقت  

 6 قلسيا قت 
 

 في نياهة ةل  ترت ريض ض   نراا ركو 
 
ن قلييمة قلر ترهة للأصل ءيبر ان قيمره ررم اضقاهة قلييم قلمربيية  قلأ ما  قدنرااية لةمواويقت،   رم ةهرهةها  نراا هكون ذلك الاةما

 قلمير ت قليابةة للااتريقي، هرم رخ يض قلييمة قلر ترهة  لى قل و   لى قلييمة قليابةة للااتريقي   
 

دهضقيقت ء  قلمصض  ات قلأ ضىر في بيان هرم رحرهر قلأ باح  قلخساةض قلناررة  ن ق اربهاي ان  لال ايا نة قلهوقةر اع قلييمة قلر ترهة للأصل،   رم ق  ترقف بيا ضمن بنر رق

 قلأ باح ء  قلخساةض قلموحر   
 

قلهيا قت قلتي هرضا ر و ض ا يغضض قارخرقاها في قلمسريبل،   نر ق نتيالإ انيا، هرم رحو ل قلأ مال قلضءامالية قير هرم بيان قلأ مال قلضءامالية قير قدنرالا بالركة ة  ررممن  

 لسيااة قلمجمو ة 
 
 قدنرالا  لى قل ئة قلملاةمة لها   رم قحرساب قاتيلايها   يا

 
 العقارات الاستثمارية 

 ق  ترقف

يهيا قت قارثما  ة   ن قلهيا قت قلتي هرم ةشير ا   قلغضضفنلمجمو ة يغضض رحيي   هضقيقت  هرا  ة انيا ء  لا ايت  ءس قلمال ء  لكلا هرم رصنيف قلأ قض ي  قلمباني قلتي رمرةكها ق

 يهيا قت قارثما  ة   قارخرقاها في قلمسريبلء  ر و ض ا يغضض 
 
 يهيا قت قارثما  ة هرم رصني ها ءهما

 
 لنموذج  ر و ض  يا  قارثما ا قاةم لموقصةة  نراا ربرء قلمجمو ة بإ ايت 

 
قارخرقاه في قلمسريبل يهيا  قارثما ا، يسرمض رصنيف قلهيا  يهيا  قارثما ا   رم قيااه   يا

 يهيا  قارثما ا   ر و ض  لال  ترت   ايت ر و ضه قلييمة قلهايلة    ررم   ايت رصني ه يهيا  لة
 

 قليياس

 للا ترقف قلمبرئي هرم قحرساب قلهيا
 
 قياس قلهيا قت ق ارثما  ة بالركة ة بما في ذلك ركاليف قلمهااةة ذقت قلصةة   حيا

 
 قت ق ارثما  ة باارخرق) نموذج قلييمة  هرم ابرةيا

 لةمهيا  قلمحاابي قلر لي  قم قلهايلة 
 
  في قلييمة قلهايلة ضمن قلأ باح ء  قلخساةض قلرغفر   ن   ساةض ناررة هرم ق  ترقف برا ء باح ءرقلهيا قت ق ارثما  ةر   40  يا

 
قلرا  خ قلذا رصبح  يه  ء   ان قدنشالإرا  خ ق نتيالإ   لحفن نراا   همكن يشكل اوثو  رحرهر قلييمة قلهايلة لةهيا  ق ارثما ا قير قلر و ض، هرم قياس ذلك قلهيا  بالركة ة 

 لةيياس يشكل اوثو   قابةةقلييمة قلهايلة 
 
   ، ءييما هحرث ء  

 
 احر ظ بيا لةبيع  لى  يا قت قارثما  ة قلرحو ل ان  يا قت 

  هرم رحو ل قلهيا قت  قلغضضفنقلهرف انيا  و رحيي   هضقيقت  هرا  ة ء  لا ايت  ءس قلمال ء  لكلا   نراا هكون  لةبيع  لى  يا قت قارثما  ة    حر ظ بياقلمقلهيا قت  يهض  هرم رحو ل  

 لةيياس    نقلمحر ظ بيا لةبيع  لى  ئة قلهيا قت ق ارثما  ة بالييمة قلهايلة في را  خ قلرحو ل   رم ق  ترقف بالأ باح قلناررة  
 
  قلرحو ل ضمن بيان قلأ باح ء  قلخساةض   حيا

 لسيااة قياس قلهيا قت ق ارثما  ة  هرم ق  تيقلمبرئي هرم ريي
 
 خساةضقل  باح ء   قلأ   بيان  ضمن  يياسقل ن   ايت    برهة ء باح ناررةرقف  م  ذه قلهيا قت بالييمة قلهايلة   يا

   قلمحريةهيا  ل قلموحر
 

 قلرحو ل ان  يا قت قارثما  ة  لى  يا قت احر ظ بيا لةبيع 

 رم  اضقلإ اثل  ذه قلرحو لات بالييمة قلهايلة لةهيا قت في را  خ    رغفر قارخرق) قلهيا    حر ظ بيا لةر و ض  قلبيع  نراا هقلهيا قت ق ارثما  ة  لى قلهيا قت قلمهرم رحو ل  

ح قلييمة قلهايلة في را  خ   ايت قلرصنيف هي ركة ة قلهيا قت  لأغضقض احاابية  حية، رصب   ن قلرحو ل ضمن بيان قلأ باح ء  قلخساةض   برهة ء باح ناررة قلرحو ل   رم ق  ترقف  

  قلمحولة 
 
 لسيااة قليياس قلخاصة بالهيا قت قلمحر ظ بيا لةر و ض  قلبيع  لةرحو ل، حيا

 
 هرم ريييم  ذه قلهيا قت بالركة ة   يا
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 قلرحو ل ان  يا قت قارثما  ة  لى  يا قت اشغولة ان قبل قلمالك 
 

هي ركة ره لأغضقض اُحاابية  في حال ءصبح قلهيا  ق ارثما ا اشغول ان قبل قلمالك، ررم   ايت رصني ه يممرةكات  اهرقت  رصبح قيمره قلهايلة برا  خ   ايت قلرصنيف  

  حية   
 

 قلرحو ل ان  يا قت اشغولة ان قبل قلمالك  لى  يا قت قارثما  ة 
 

 لذلك  هرم ق   نراا هرغفر قارخرق)  يا  اا ان 
 
 لةييمة قلهايلة  ررم   ايت رصني ه   يا

 
ترقف  يا  اشغول ان قبل قلمالك  لى  يا  قارثما ا، ررم   ايت قياس قلهيا    يا

اع ق  ترقف برهة ء باح اربيية   ،برا ء باح رنشر  ن   ايت قليياس ضمن قلأ باح ء  قلخساةض  لى قلمرى قلذا يهك   يه قلضبح  ساةض قنخ اض قلييمة قلسابية لةهيا  قلمحري

  قلموحر قلأ باح ء  قلخساةض بيان  ضمن قلر ل قلشاال قلآ ض،   رم  ضضها في قحرياجي   ايت قلريييم    رم ق  ترقف برا  ساةض ضمن
 

 بيع قلهيا قت ق ارثما  ة 
 

بادهضقيقت    بالركاليف قلمبااضت قلخاصة ببيع قلهيا قت ق ارثما  ة  هرم ق  ترقف برا ء باح هرم بيع يهض قلهيا قت ق ارثما  ة في ايا  قلأ مال ق  ريايهة    هرم ق  ترقف  

قلييمة قلر ترهةه ضمن بيان قلأ باح ء    ء   ساةض ناررة  ن قاربهاي ء  بيع قلهيا قت ق ارثما  ة ش قلتي هرم قحرسابيا  لى ءنيا قل ض  بفن صافي قلمرحصلات ان ق اربهاي  بفن

 خساةض قلموحر  قل 

 

 انخفاض قيمة الموجودات غير المالية

غفر قلمالية، باارثنالإ قلهيا قت ق ارثما  ة، لةرحي  اما  ذق ةان  ناك ءا اؤاض  لى قنخ اض قلييمة  في  يارا  خ ةل ريض ض بمضقاهة قلييم قلر ترهة لمواويق)ريو) قلمجمو ة في 

 حال  اوي اثل  ذق قلمؤاض، هرم ريرهض قيمة قلأصل قليابةة للااتريقي   

 

ى ءيهر قلحر ي  ن قلمواويقت قلأ ضى ء  ارمو ات قلمواويقت  لأغضقض ركون اسريةة  ل  ررمثل قلوحرت قلمنررة لةنير في ءصغض ارمو ة لةمواويقت قلتي رنرج رر يات نيرهة 

رنرج رر يات نيرهة ان ق ارخرق) قلمسرمض   قلتي  لةمواويقت  في ءصغض ارمو ة   
 
هرم ررميع قلمواويقت اها قلييمة،  قنخ اض  ءيهر قلحر ي  ن   ق ربا   ركون اسريةة  لى 

  ضى ء  قلوحرقت قلمنررة لةنير قلرر يات قلنيرهة قلرق ةة قلخاصة بالمواويقت قلأ 

 

 ركاليف قلبيع ءييما ءيبر  رضركا قلييمة ان ق ارخرق)  لى ان ق  ررمثل قلييمة قليابةة للااتريقي لأصل اا ء  قلوحرت قلمنررة لةنير بالييمة  
 
ارخرق) ء  قلييمة قلهايلة، ناقصا

 لةييمة قلاانية لةمالقلحالية باارخرق) اهرل  صم اا قبل قلمض بة  قلذا يهك  ريييمات قلسو  قلحالية  رخ يمها  لى قيمتيا    يهرقلرر يات قلنيرهة قلمسريبةية قلمير ت  

  قلمخاجض قلمرهةية بذلك قلأصل ء  بالوحرت قلمنررة لةنير   

 

ه قليابةة للااتريقي  هرم ق  ترقف بخساةض قنخ اض قلييمة،   ذق   رم ق  ترقف بخساةض قنخ اض قلييمة  نراا را ر قلييمة قلر ترهة لأصل اا ء   حرره قلمنررة لةنير  ن قيمر

  ن  ارت، ضمن ق  باح ء  قلخساةض  

 

 العقارات المحتفظ بها لغرض التطوير والبيع 

قليابةة   رم بيانيا بالركة ة ء  صافي قلييمة    هرم رصنيف قلأ قض ي  قلمباني قلتي رم رحرهر ا  لى ءنيا احر ظ بيا لةبيع، بما في ذلك قلمباني قير قدنشالإ،  لى ءنيا احر ظ بيا لةبيع

ان قلركاليف قلمبااضت ذقت قلصةة  هرمثل صافي قلييمة قليابةة لةرحيي  في اهض    ، ءييما ءقل  رررلف ركة ة قلأ مال قير قدنرالا ان ركاليف قدنشالإقت  غفر الةرحيي  قلمير ت 

 ركة ة قدنرالا  اصض  ات قلبيع   
 
 قلبيع قلمير  في ايا  قلأ مال ق  ريايهة ناقصا

 

  يا قلرخ يض ء  هرم   يا ركبر قلخساةض    رم ق  ترقف بييمة  هرم ق  ترقف بميرق  قلرخ يض في قيمة قلهيا قت قير قلر و ض يغضض قلبيع يمصض  ات في قل ترت قلتي هحرث  

قلذا   را ر  يه رى  قلم ي   لى    يت  ك  ءا رخ يض في قلييمة نريرة قلا ايت في صافي قلييمة قليابةة لةرحيي  ضمن قلأ باح ء  قلخساةض في قل ترت قلتي رحرث   يا  ذه قلا ا

   قلركة ة قل هةيةقلييمة قلر ترهة  ن 
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 النقد وما يعادله  

ء  ءقل صا ية ان قلسحوبات يشرمل قلنير  اا يهايله  لى قلنير في قلصنر    لرى قلبنك  قلويقئع رحت قل ةب لرى قلمصا ف ذقت  ترقت قارحيا  رمرر  لى ثلاثة ءاهضٍ  

 ي بنر قلم ةوبات قلمررق لة   قلمصض ية  لى قلمكشوف  لير رم  ظها  قلسحوبات قلمصض ية  لى قلمكشوف في بيان قلمضيا قلمالي قلموحر ضمن قليض ض ف
 

 امتيازات الموظفين  
 

 ةهو مات نياهة قلخراة لةموظ فن ان غفر اوقجني ي لة قداا قت قلهضبية قلمرحرت   هءش
 

ق را  خ  في  رم  نيالإ  راات ةا ة اوظ ي قلمجمو ة  لو  لةموظ فن  لى ءااس ق لتزق) قلذا قر هنشر  يما  نياهة قلخراة  لريض ض   رم قحرساب  ذق  هضركا اخصص ةهو مات 

 لأحكا) قانون قلهمل ق رحايا لر لة قداا قت قلهضبية قلمرحرت  قليوقنفن قلمحةية ذقت قلصةة بالشضةات
 
قلرايهة قلخا اية  رضى قديق ت ءن  ذق قلمخصص همثل   قلمخصص   يا

 قلتزق) جو ل قلأال  بالرالي رم رصني ه يم ةوبات جو ةة قلأال   
 

   ة قلمهااات  قلرراينات ق ارما ية في ي لة قداا قت قلهضبية قلمرحرت   هبش
 

مهااات  قلرراينات ق ارما ية  هرم ءيقلإ قلمسا مات قلخاصة بالموظ فن ان اوقجني قداا قت  ن قلمجمو ة  مو في بضنااج قلمهااات قلم ب  ان قبل قلهيئة ق رحايهة قلهااة لة

 لأحكا) قليانون ق رحايا  قم 
 
 قلمرهة  بيانون قلمهااات  قلرراينات ق ارما ية   1999لسنة  7قلهضبية قلمرحرت،   رم قحرسابيا ضمن بيان قلأ باح ء  قلخساةض قلموحر،   يا

 

 عملاء  المن  ةدفعات مقدم

ان قلهملالإ     ي هات ايراةف بيا  لى ءنيا   ن قلر هات قلميبوضة ان قلمشترهن بخصوص قلهيا قت قلمبا ة ء  قلخراات قلميراة قبل قلو الإ بمهاهفر ق  ترقف بادهضقيقت، هرم ق  ترق

 قبض  ذه قلر هات، ان  لال ق  ترقف بادهضقيقت ء  ق اتريقي، في غمون  اٍ)  قحر
 
ء  ءقل، هرم رصني ها  لى ءنيا ا ةوبات اررق لة   ن لم هكن قلأاض يذلك،    ذق ةان اروقها

 هرم بيانيا  لى ءنيا ا ةوبات غفر اررق لة  

 

 قروض  التكاليف 

 ترت يبفرت لرصبح اا ات للاارخرق) بالمض  ت    رر ةب،  هي قلمواويقت قلتي  ء   نشالإ ء  قنراج اواويقت اؤ ةةارحوقذ  اقلمضرب ة ابااضت ب ن ركاليف قليض ض قلهااة  قلمحريت  

 للاارخرق) ء  قلبيع   ا  لى ركة ة رةك قلمواويقت، لحفن اا ا ة رةك  رم  ضا تيقلمااع لها ء  بيهها، ر
 
را  
هرم ق  ترقف بكا ة ركاليف قليض ض قلأ ضى ضمن قلأ باح قلمواويقت  هةيِّ

 قلتي هرم ركبر ا   يا ء  قلخساةض في قل ترت 

 

 خصصات  الم

نريرة لأحرقث اابية،   كون ان قلمحرمل ءن هةا)  اضقلإ رر يات  ا اة لة وقةر ق قرصايهة    ضمني قانوني ء   هكون لرى قلمجمو ة قلتزق) حالي    هرم ق  ترقف بالمخصصات  نراا

 قلمسريبةية   قلرشغيلاخصصات بالنسبة لخساةض   صر  هرم ق لتزق) بصو ت اوثوقة   قيمةلرسو ة ق لتزق)   كون ان قلممكن ريرهض  
 

مخصص  ب  ق  ترقف  هرم  يليا  ربا   ئة ق لتزقاات يشكلٍ  اع قلأ ذ بلرسو ة ق لتزق)    رر يات  ا اة  قلحااة  لىقحرمالية    هرم رحرهرفي حال  اوي  ري ان ق لتزقاات قلمماثةة،  

 ار ج في ن    ئة ق لتزقاات ضئيةة    را بنرب قلخاصة قلرر يات قلخا اةحتى لو ةانت قحرمالية 
 

 قلمخاجض قلمحريت لةييمة قلاانية لةمال  مةيات قلريييم قلحالية في قلسو   لرسو ة ق لتزق) باارخرق) اهرلٍ يهك     ةقلمخصصات بالييمة قلحالية لةن يات قلمروقه  قياسهرم  

 الا ايقت في قلمخصصات نريرة لمض   قلوقت يمصض ف  اةرت  ب ق  ترقفللالتزق)  هرم 
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 الاعتراف بالإيرادات 

  لى قلثمن قلمحري في قلهير قلمبر) اع قلهميل  هرم 
 
 ق  ترقف بادهضقيقت  نراا ريو) قلمجمو ة برحو ل قلسي ضت  لى انرج ء   راة اا  لى قلهميل  هرم قياس قدهضقيقت قارنايق

 

 لنموذج  ماس ي قلخ وقت حسبما االإ في قلمهيا   قم 
 
 ان قلمهاهفر قلر لية د رقي قلريا  ض قلمالية  لى قلنحو قلرالي: 15ريو) قلمجمو ة با  ترقف بادهضقيقت   يا

 

قلتي  قلهير شقلهيويه اع قلهميل: هرمثل قلهير في قر اقية بفن جض فن ء  ءيثر رنشر بموابيا حيو   قلتزقاات  قابة قلرن يذ،  روضح قلمهاهفر ةهض ف  1قلخ وت 

 هرهفن قلو الإ بيا لكل  ير   

به بمواب  ير اع  ميل اا يغضض رحو ل    ةهض ف ةههرقت قلأ مال قلرهاقرهة في قلهير: ررمثل ةههرقت قلأ مال قلرهاقرهة في   ر هرم قلرههر 2قلخ وت 

 بمائع ء   راات لةهميل  

رم قلرههر رحرهر اهض قلمهااةة: هرمثل اهض قلمهااةة في قلميابل قلمالي قلذا رروقع قلمجمو ة قلحصول  ةيه ايابل رحو ل قلبمائع ء  قلخراات قلتي  3قلخ وت 

 ة  ن ءجضقف ء ضى  بيا لةهميل، باارثنالإ قلمبالغ قلتي رم رحصيةها بادناب

مو ة  رخصيص اهض قلمهااةة لرههرقت قلأ مال قلرهاقرهة في قلهير: بالنسبة لةهير قلذا هن وا  لى ةههر برن يذ ءيثر ان  مل ةهاقرا، ريو) قلمج 4قلخ وت 

قلمالي قلذا رروقع قلمجمو ة قلحصول  ةيه برخصيص اهض قلمهااةة لكل ةههر ان ةههرقت قلأ مال قلرهاقرهة ةلٍ  لى حرت بييمة رمثل قلميابل  

 ايابل قلو الإ بكل ةههر ان ةههرقت قلأ مال قلرهاقرهة ةلٍ  لى حرت 

 ق  ترقف بادهضقيقت  نراا شء  بمرضيه   الإ قلمنشرت برههرقت قلأ مال قلرهاقرهة   5قلخ وت 

 

هربر قلمجمو ة ءنيا ء  ت برههرقت قلأ مال قلرهاقرهة،  ان ثم ريو) 
ُ
 با  ترقف بادهضقيقت  لى قلمرى قلااني في حال قارو الإ ءحر قلمهاهفر قلرالية: ة

 

 قا) قلهميل بصو ت اتزقانة باارلا)  قارخرق) قلمنا ع قلميراة ان قبل قلمجمو ة بمرضي ريرهمها؛ ء  -1

 رضرب  لى ءيقلإ قلمجمو ة نشرت ء  ةها ا ءصل  اضع لسي ضت قلهميل بمرضي نشرره ء  ةها اه؛ ء  -2

 حتى را  خه  هتررب  لى ءيقلإ قلمجمو ة نشرت ءصل اا ذقت قارخرق) برهل لةمرمو ة   كون لرى قلمجمو ة ح  قابل لةن اذ بر هات ايابل قلأ مال قلمنرات  لم -3

 

قلرهاقرهة  رههرقتلبالنسبة   في  قلأ مال  بادهضقيقت  ق  ترقف  هرم  ء لاه،  قلوق يت  قلشض ط  ءحر  قارو الإ  هرم  قلأ مال ،  نراا    برههرقت  قلو الإ  هرم   يا  قلتي  قلاانية  قل ترت 

 قلرهاقرهة 
 

هوي قلمجمو ة ء  ار لا)يا لةو الإ ريو) قلمجمو ة برخصيص اهض قلمهااةة  لتزقاات قلأيقلإ في قلهير بنالإ   لى جض ية قدي ال قلتي رر ةب ق  ترقف بادهضقيقت  لى ءااس ا

 قلمشا يع ان ءال رحرهر ابةغ قدهضقيقت قلم ةوب ق  ترقف بيا   اركمالرهض  امالي قلركاليف بالتزقاات قلأيقلإ  ريو) قلمجمو ة بري
 

رههر بيا، ريو) قلمجمو ة حينئذٍ بإن
ُ
  لى قيمة   نراا ريو) قلمجمو ة بالو الإ برههرقت قلأ مال قلرهاقرهة ان  لال ريرهم قلبمائع ء  قلخراات قلم

 
شالإ ءصل بمواب  ير قارنايق

    نراا هررا لا قلميابل قلمالي قلمسرةم ان قلهميل قيمة قدهضقيقت قلمهترف بيا، هتررب  لى ذلك قلتزق) بمواب  ير  رحيييه ان  لال قلأيقلإل قلمالي قلذا رم قلمياب
 

ا  ايلة لةميابل قلمسرةم ء  قلمسرح هضقيقت بالييمة قلهقد رياس   باارثنالإ قلمضقةب  قلضاو)  ريو) قلمجمو ة بريييم رضر بات  هضقيق)يا  ، اع اضق ات اض ط قلر ع قلمر    ة يا ةهاقره 

ا لمهاهفر احريت لرحرهر اا  ذق ةانت ةهمل يمرهض ء   ييل   ةصت  لى ءنيا ةهمل يمرهض في اميع رضر بات  هضقيق)يا      ي 
 

هضقيقت  قلركاليف   لى نحو اوثو ،     يه قلمنا ع ق قرصايهة  لى قلمجمو ة   مكن قياس قد هرم ق  ترقف بادهضقيقت في قلبيانات قلمالية قلموحرت  لى قلحر قلذا هحرمل ءن ررر 

  نر ق قرمالإ 
 

 قدهضقيقت ان اصاي ت قلهيا قت   

لنسبة لةهيا قت قلمبا ة قلتي لم هرم هرم ق  ترقف بإهضقيقت اصاي ت قلهيا قت في بيان قلأ باح ء  قلخساةض قلموحر في حال لم هةتز) قلهميل يشض ط قلسرقي قلرهاقرهة  ذلك با

 للإاضقلإقت قلتي  ضهتيا اؤاسة قلرنايم قلهيا ا بربي، ق  ترقف بيا ةإهضقيقت يهر  ان قلمروقع ءن هحرث ذلك،  لى قلضغم ان  اضقلإقت قلمرايهة قلصا اة اع قلهم
 
يل قلمرهثر،   يا

 لةشض ط قلرهاقرهة  
 
  نر قارمضق  قلهميل في قلعجا  ن قلسرقي جبيا
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  هضقيقت قلخراات  

 هرم ريرهم قلخراات   يا     ن قدهضقيقت قلوق يت ان قلخراات اثل  يق ت قلهيا قت  قلمضق     قنش ة ارهةية بالميا ة هرم ق  ترقف بيا في قل ترت قلمحاابية قلتي

 

  هضقيقت قدهرا قت  

را    نراا ريو) قلمجمو ة بريرهم حوق ا  هراٍ  ةشغيلي لهملائيا، هرم ق  ترقف هرم ق  ترقف بادهضقيقت ان  يوي قدهرا  قلرشغيلي برقساط ارسا  ة  لى ارى  ترت  ير قده

 بالركة ة قدامالية للحوق ا يخصم ان  هضقيقت قدهرا   لى ارى  ترت  ير قدهرا  برقساط ارسا  ة  

 

  هضقيقت قلميا ة

 قلغضف 

  او) قلبةرهة  نر ق قرمالإه  نراا هرم اغل قلغضف  ريرهم قلخراات لةميوف  هرم قد ترقف بإهضقيقت قلغض ة في  قت اا شبالصافي يهر  صم قلخصواات   

 

 قلأغذهة  قلمشض بات 

 هرم ق  ترقف بإهضقيقت قلأغذهة  قلمشض بات شبالصافي صافي قلخصواات   او) قلبةرهة  نر ق قرمالإه  نر بيع قل ةبات ء  ريرهمها 

 

  هضقيقت قلرشغيل قلأ ضى 

 رهاقر  ة يا ت ان  يق قت قلرشغيل قلأ ضى قلتي رمثل  هضقيقت قلخراة اثل قلهارف ء  قلنيل ء  قلغسيل ء  اا  لى ذلك  نر ريرهم قلخراة ء  يما رم قلهرم ق  ترقف بادهضقيق

 

 إيرادات التمويل 

 ض ية قلهاةر قل هلي   هرم ق  ترقف بإهضقيقت قلرمو ل في بيان قلأ باح ء  قلخساةض قلموحر  لى ءااس ق ارحيا  قلااني باارخرق) ج 

 

 إيرادات توزيعات الأرباح 

 هرم ق  ترقف بإهضقيقت رولايهات قلأ باح  نر ثبوت قلح  في قارلا) رولايهات قلأ باح  
 

 توزيعات الأرباح  

 رولايهات قلأ باح ان قبل اسا مي قلشضية  هرم ق  ترقف برولايهات قلأ باح  لى اسا مي قلشضية يم ةوبات في قلبيانات قلمالية قلموحرت لةمرمو ة في قل ترت قلتي هرم   يا ق رماي 
 

 عقود الإيجار

بمواب  يوي قدهرا    قلمر و ة  هرم  ي قج قلمبالغ  هيوي  هراٍ  ةشغيليي  بصو ت  هةية  قلمةكية   قاريالاقتاخاجض    بكا ةقلتي هحر ظ بموابيا قلمؤاض     يوي قدهرا   هرم رصنيف

 قدهرا      ير  لى ارى  ترت قلأ باح ء  قلخساةض في  برقساط ارسا  ة شصا ية ان قلحوق ا قلميبوضة ان قلمؤاضه قلرشغيلي
 

 مقاصة الأدوات المالية  

هترف بيا  ركون  ناك نية  قلموحر  ت  قلم ةوبات قلمالية  إي قج صافي قلييمة في بيان قلمضيا قلمالي  هرم  اضقلإ اياصة لةمواويق
ُ
 نر  اوي حٍ  قانوني  قاب قلن اذ بمياصة قلمبالغ قلم

  اا في ةسو ة قلمهاالات  لى ءااس صافي قلمبةغ ء  رحصيل قلمواويقت  ةسو ة قلم ةوبات بصو ت اتزقانة 
 

 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  

 لةمايت 
 
 لةناا) قلأااس ي لةشضية، هح  لأ مالإ ارة  قديق ت قلحصول  لى اكا آت بما   هررا لا 2021ه لسنة 32ان قليانون ق رحايا  قم ش 171جبيا

 
٪ ان صافي  10،    يا

 قلأ باح يهر ققر اا ق اتيلاك  ق حرياجيات 

 

 ذمم دائنة ومستحقات

 ء  قلخراات قلمسرةمة، اوقلإ ةانت ار و ة ان قبل قلمو ي ء)      رم    واويقتء  قلم  لةبمائع ن قلمبالغ قلتي ا رم ي هها في قلمسريبل    بالم ةوباتهرم ق  ترقف  
 
قياس    حيا

 ه ةقل اةرت قل هةي اهرل ش اهرل قل اةرت قل هةيةباارخرق) جض ية  قلم  رت قلمالية بالركة ة  قلم ةوبات
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 أحداث بعد تاريخ التقرير 

  لى قلاض ف قلتي    حرثتهرم ةهرهل قلبيانات قلمالية قلموحرت لرهك  قلأحرقث قلتي  
 
بفن را  خ قلريض ض  را  خ ق رماي قلبيانات قلمالية قلموحرت للإصرق ، اض  ة ءن رير) يليلا

 ات قلمالية قلموحرت  نراا ركون او ض ة  يابةة لةرهرهل في قلبيانقلغفر  قلسنةفي را  خ قلريض ض  ررم اناقشة ءا ءحرقث اا يهر نياهة  قلياةمة

 

 التصنيف الحالي وغير الحالي 

  قلمررق ل غفر /قلمررق ل  لى ءااس قلرصنيف يهضض قلمواويقت  قلم ةوبات  قلمجمو ة ريو)

  نر: مررق ل يقلأصل  هرم رصنيف 

 ق  ريايهةروقع رحيييه ء  قلنية في بيهه ء  قارخرقاه ضمن ن ا  قلر  ت قلرشغيةية  •

 ق حر اظ به لهرف  ة س ي   و قلمرااضت  •

 يهر  ترت قلريض ض  •
 
 ء  ؛شء  قلذام قلمرهنة  نر قل ةبهروقع رحيييه  لال  ترت قثني  شض اهضق

  لى قلأقل يهر  ترت قلريا •
 
   ض قلمالية  قلنير ء  اا يهايله باارثنالإ قلنير قلميير ان قلربايل ء  قلمسرخر) لرسو ة ق لتزق) ل ترت قثني  شض اهضق

 يمررق ل  نر:  ق لتزق)هرم رصنيف 

  ضمن ن ا  قلر  ت قلرشغيةية ق  ريايهةةسو تيا  روقع •

 ق حر اظ به لهرف  ة س ي   و قلمرااضت  •

ق يهر  ترت قلريض ض شء  اسرحية قلر ع  نر قل ةبه •  ء  ؛اسرحية قلسرقي في غمون قثني  شض اهض 

ق يهر  ترت قلريض ض  •    هوار ح  غفر اشض ط لررايل ةسو ة ق لتزق) لمرت   ريل  ن قثني  شض اهض 

 قلأ ضى يمواويقت غفر اررق لة    قلم ةوبات هرم رصنيف ةا ة قلمواويقت

 

 التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة   4
 

تي يُهرير برنيا اهيولة في ظل قلاض ف  هرم بصو ت اسرمضت ريييم قلريرهضقت  قلأحكا)  هي رضركا  لى قلخبرت قلرا  خية   وقال ء ضى، بما في ذلك روقهات قلأحرقث قلمسريبةية قل

 قلضق نة 
 

 اا رروق   قلريرهضقت قلمحاابية قلناررة بحكم جبيهتيا اع قلنراةج قل
 
 هةية ذقت قلصةة  رم ءيناه اناقشة ريو) قلمجمو ة بوضع ريرهضقت  ق ترقضات ررهة  بالمسريبل  ناي ق

 قلم ةوبات في غمون قلسنة قلمالية قلياياة   قلريرهضقت  ق  ترقضات ذقت قلمخاجض قلهااة  قلتي هنرج  نيا ةهرهل او ضا في قلييم قلر ترهة لةمواويقت   

 

 ريييم قلهيا قت ق ارثما  ة  شءه

 لةمهيا  قلمحاابي قلر لي  قم  
 
حيث هرم ريييم قلهيا  ق ارثما ا قلمحر ظ به لرحيي   هضقيقت  هرا  ة ء  لا ايت  ءس قلمال ء    40ر ب  قلمجمو ة نموذج قلييمة قلهايلة   يا

 لةييمة قلهايلة بنالإ   لى قلريييم قلذا رم قلييا) به ان قبل اضية ريييم اسريةة ء  قلريييم قلرق لي ان قبل  يق ت قلمالية لرىلكلا قلغضضفن 
 
 قلمجمو ة    يا

 
ة رضر بات  يوي  هرا  اسرمضت   ان  ذق  رم رحرهر قلييم قلهايلة ان  لال قلأ ذ با  ربا  قلميا نات قلسوقية  / ء  قلرر يات قلنيرهة قلمخصواة  نراا هكون لرى قلمجمو 

 لشض ط قلسو  ق  ريايهة  قلتي ررم
 
ايا نتيا اع  يا قت اماثةة ريع في ن   اوقع   قلمن ة  هرم قلأ ذ با  ربا  رضر بات قدهرا  قلحالية قلخاصة بالمجمو ة  قلتي هرم  بضقاها   يا

  يا قت قلمجمو ة قلتي هرم ريييمها  
 

 ان  لال قلأ ذ با  ربا  اهاالات قلسو  قلتي رمفي حال لم هكن لر
 
 لهيا قت  ى قلمجمو ة رضر بات  يوي  هرا  اسرمضت هرم رحرهر قلييم قلهايلة حيثما هكون اناابا

 
ت اؤ ضق

 حجم قلهيا    اماثةة ريع في ن   اوقع  يا قت قلمجمو ة قلتي هرم ريييمها  هرم ةهرهل  ذه قلييم حسب ق  رلا ات في قلسمات قلضة سية اثل
 

  يما هلي ق  ترقضات قلضة سية قلتي قارنرت  ل يا قديق ت في   رقي روقها)يا لةرر يات قلنيرهة  نر رحرهر قلييمة قلهايلة لةمواويقت:
 
 مل   يا قلشضةات  اهرل  صم  لى ءااس قلمروا  قلمضجح لركة ة  ءس قلمال لرى قلشضية اع  لا ت اخاجض ةهك  قلمخاجض قلكاانة في قلأاوق  قلتي ةه •

 اهرل نمو  لى ءااس اهرل قلنمو  لى قلمرى قل و ل   •
 

،  رضى قديق ت ءن  ذه ق  ترقضات  قلمنهجيات ربر  اهيولة يما   قسم قلمالية  قاات  يق ت قلشضية بمضقاهة ق  ترقضات  قلمنهجيات قلمسرخراة ان قبل اضية قلريييم قلمسريةة

 ربا  قلوضع قلحالي للاقرصاي  قلي اا قلهيا ا في ي لة قداا قت في را  خ قلريض ض اع قلأ ذ با  



 شركة ديار للتطوير ش.م.ع 
 

 

29 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 )تتمة( 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة(التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة  4

 

 لحيو  قلمةكيةره  اشض ا اشتركقاتريقي قارثما  في  شبه
 
  اضية لاايةة شرقلشضةات قلمسرثمض بيا   يا

 لحيو  قلمةكية يُهربر ان قلمجا ت قلتي رن وا  لى ءحكا)  ااة ان قديق ت حيث رر ةب  
 
اضقلإ ريييم حول اا  ذق ةان ان قلممكن   ن قاتريقي قارثما  في اضية اسرثمض بيا   يا

 لحيو  قلمةكية ءن هرم ي م قلييمة قلر ترهة لةشضةات قلم 
 
 لحيو  قلمةكية بالييمة قلر ترهة لةمواويقت قلمحر ظ بيا ان قبل قلشضةات قلمسرثمض بيا   يا

 
 سرثمض بيا   يا

 

 لحيو  قلمةكية، ريو) قديق ت بإاضقلإ ريييم يق لي لرحرهر 
 
يلة باارخرق) ءاةوب ريييم  قلييمة قلهابالنسبة لةمح اة قلهيا  ة قلمحر ظ بيا ان قبل قلشضةات قلمسرثمض بيا   يا

قلهاي قلييمة  لرحرهر  ريييم  ا اية ارخصصة  اؤ ةة  يشضةات  ةسرهفن  قلمض  ت،  ريرض ي  قلمخصواة،  حيثما  قلنيرهة  قلرر يات  نموذج  قلهيا قت  هضركا  لى  لة لمح اة 

 لحيو  قلمةكية 
 
 قلخاصة بالشضةات قلمسرثمض بيا   يا

 

لةرر  قلييمة قلحالية  ق ترقضات احريت بخصوص   نر قحرساب صافي  هرهفن  ضع  قلمةكية،   لحيو  
 
بيا   يا لةشضةات قلمسرثمض  قلهيا  ة  لةمح اة  قلنيرهة قلمسريبةية  يات 

 ريقي ان قلمواويقت:ييمة قليابةة للااتاضقاهات قنخ اض قلييمة   يما هلي ق  ترقضات قلضة سية قلتي قارنرت  ل يا قديق ت في   رقي روقها)يا لةرر يات قلنيرهة  نر رحرهر قل
 

 ل ض ية حيو  قلمةكية اع  لا ت اخاجض ة •
 
هك  قلمخاجض اهرل  صم  لى ءااس قلمروا  قلمضجح لركة ة  ءس قلمال لرى قلشضية قلمسرثمض بيا قلمحرسبة   يا

 قلنسبية قلكاانة في قلأاوق  قلتي ةهمل   يا قلشضةات 

 اهرل نمو  لى ءااس اهرل قلنمو  لى قلمرى قل و ل   •
 

 لحيو  قلمةكية، ريو) قديق ت بريييم ق نخ اض في قلييمة  
 
 نراا ةشفر قلأحرقث ء  قلرغفرقت في  بالنسبة لةمح اة قلهيا  ة قلمحر ظ بيا ان قبل قلشضةات قلمسرثمض بيا   يا

ريييم للانخ اض في قلييمة ةشمل قلرليل  لى  ر) اني ءا ء باح ء  قلاض ف  لى ءن قلييمة قلر ترهة قر   ركون قابةة للااتريقي   ن قلهوقال قلهااة قلتي قر ةسررعي  اضقلإ  

 رر يات نيرهة اسريبةية ان قلأصل ذا قلصةة  

 

 ان قلمهاهفر قلر لية د رقي قلريا  ض قلمالية رقدهضقيقت ان قلهيوي اع قلهملالإر  15قلمهيا   قم  شجه

 لةمهيا   قم 
 
 ان قلمهاهفر قلر لية د رقي قلريا  ض قلمالية هيرض ي ان قديق ت  ضع قلأحكا) قلرالية: 15 ن ر بي  ايااة ق  ترقف بادهضقيقت   يا

 

 قلو الإ برههرقت قلأ مال قلرهاقرهة

حتى هرسنى لها رحرهر    ء  في  قت احري  هرهفن  لى قلمجمو ة ريييم  يوي ا اع قلهملالإ ةلٍ  لى حرت يغضض رحرهر اا  ذق رم قلو الإ برههرقت قلأ مال قلرهاقرهة  لى قلمرى قلااني

كا) قليوقنفن  قلرشضيهات ذقت قلصةة،  قل ض ية قلمناابة للا ترقف بادهضقيقت  قاات قلمجمو ة بإاضقلإ  ذق قلريييم  لى ءااس قر اقيات قلبيع  قلشضقلإ قلمبراة اع قلهملالإ  ءح

 اا هكون  حيث هرم  بضق)  ذه ق ر اقيات لريرهم اواويقت  يا  ة لةهميل،    ريو) قلمجمو 
 
ة بإنشالإ ءا اواويقت همكن قارخرقاها ان قبل قلمجمو ة لأا غضض آ ض،   ايت

قلااني،  في حا ت ء ضى هرم ق  ترقف لرييا ح  نا ذ بر هات ايابل قلأ مال قلرهاقرهة قلمنرات حتى را  خه  في  ذه قلاض ف، ريو) قلمجمو ة با  ترقف بادهضقيقت  لى قلمرى  

 رت لاانية احريت  بادهضقيقت في  ت
 

 رحرهر ءاها  قلمهااةة

ررثفر ءا ايابل االي ارغفر في قلهير،  هرهفن  لى قلمجمو ة رحرهر ءاها  قلمهااةة  يما هرهة  يهيوي ا اع قلهملالإ ةلٍ  لى حرت   نر  ضع  ذه قلأحكا)، ريو) قلمجمو ة بريييم  

 لهير  ءا ايابل غفر االي في قلهير  نريرة  صواات ء  غضقاات،  ارى  اوي ءا  نصض رمو لي  ا) في ق

 

 رحو ل قلسي ضت في قلهيوي اع قلهملالإ 

ي ضت  لى قلمواويقت قلخاصة بالهير  لى  نراا ريض  قلمجمو ة ءنه قر رم قلو الإ برههرقت قلأ مال ةهاقرهة في  ترت لاانية احريت، هرم ق  ترقف بادهضقيقت  نراا هرم رحو ل قلس

 ق  ترقف بادهضقيقت  نراا هرم ةسةيم قلوحرت  لى قلهميل قلهميل  في حال  يوي بيع 
 
 اواويقت  يا  ة، هرم  ايت

 

 رخصيص اهض قلمهااةة لرههرقت قلأ مال قلرهاقرهة في قلهيوي اع قلهملالإ 

 لى قلمرى قلااني  رضى قلمجمو ة ءن ء مل اؤاض   قض ت قلمجمو ة ر بي  جض ية قلمر لات لرخصيص اهض قلمهااةة لرههرقت قلأ مال قلرهاقرهة حيث هرم ق  ترقف بادهضقيقت

 ان  لال قارخرق) جض ية قلمر لات قلتي رر ةب ق  ترقف بادهضقيقت  لى ءااس قلجهوي قلمبذ لة ان قبل قلمجمو 
 
 ة لةو الإ برههرقت قلأ مال قلرهاقرهة  للإهضقيقت قلمحيية  هةيا

 ة ة  نرالا قلمشض  ات يغضض رحرهر قيمة قدهضقيقت قلتي ا رم ق  ترقف بيا   نر ر بي  جض ية قلمر لات، ريو) قلمجمو ة بريرهض رك
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 ركة ة  نرالا قلمشض  ات شيه

كة ة قلرصميم  ق ارشا قت  قدنشالإ  ريو) قلمجمو ة بريرهض ركة ة  نرالا قلمشض  ات يغضض رحرهر قلركة ة قلمنسوبة للإهضقيقت قلتي هرم ق  ترقف بيا  ررممن  ذه قلريرهضقت ر 

 لةريييم ان قبل قارشا ا قلمشض ا بادضا ة  لى ركة ة قلو 
 
 الإ با لتزقاات قلرهاقرهة قلأ ضى رراه قلهملالإ    قلم البات قلمحرمةة ان قبل قلميا لفن   يا

 

 ريييم قيمة  يا قت احر ظ بيا لةر و ض  قلبيع  ههش

بالريييمات قلصاي   ن اضةات    ريو) قلمجمو ة بمضقاهة قلهيا قت قلمحر ظ بيا لةر و ض  قلبيع لريييم رخ يض قلييمة  نر  اوي اؤاض  لى رخ يض قلييمة  ةسرهفن قلمجمو ة

  اية اسريةة  قلمهةواات حول قلمبيهات لغضض قلررير ان قلييمة قليابةة للااتريقي   ريييم  ا

 

 قلهمض قدنراجي لةممرةكات  قلمهرقت   ه ش

قاات قديق ت بإ ايت قلناض في قلأ ما   ، لال قلسنة   لةمواويقتهرم قاتيلاك ركاليف بنوي قلممرةكات  قلمهرقت  لى ءااس انرام  لى ارى قلأ ما  قدنرااية قلمير ت 

 بنالإ   لى قلهوقال قلرالية: بنوي قلمواويقتان   بنرقدنرااية قلمير ت لكل ءصل   / ء  

 واويقت، ق ارخرق) قلمروقع لةم •

 قلبلى  قداتيلاك قلمروقع،  قلذا يهرمر  لى قلهوقال قلرشغيةية  قلبيئية؛    •

 قلييوي قليانونية ء  اا اابه ذلك  لى قارخرق) قلمواويقت  •

 

  ررثفر غفر او ضا اما ةان له   لى قنخ اض ركة ة ق اتيلاك  لال قلسنةشقلمبانيه  قلمواويقتقلرغيفر في قلأ ما  قدنرااية ل ئات  نرج  ن

 

 لم رمع قديق ت ريرهضقت لةييم قلمربيية لأا بنوي ان بنوي قلممرةكات  قلمهرقت في نياهة  مض ا قدنراجي  

 

 قلممرةكات  قلمهرقت قنخ اض قيمة   هلاش

ريض ض  هرم ق ربا  قلممرةكات  قلمهرقت للانخ اض في قلييمة  نراا  اا  ذق ةانت  ناك ءهة اؤاضقت  لى قنخ اض قيمة قلممرةكات  قلمهرقت في را  خ ةل  برحرهر  قلمجمو ة    ريو)

ا ركة ة ق اربهاي     ن  ركون  ناك اؤاضقت  لى ءن قلييمة قلر ترهة قر   ركون قابةة للااتريقي    قلييمةقلييمة قليابةة للااتريقي هي قلييمة قلهايلة لةممرةكات  قلمهرقت ناقص 

ةنير  رحري  ل  قلمنررةوحرت  قلق ارخرق)، ريو) قديق ت بريرهض قلرر يات قلنيرهة قلمسريبةية قلمروقهة ان قلأصل ء     فيقلييمة    باحرسابقلييا)  في ق ارخرق)، ءييما ء لى   نر  

 اهرل قلخصم قلمنااب ان ءال حساب قلييمة قلحالية لرةك قلرر يات قلنيرهة 

 

 رصنيف قلهيا قت   هحش

ا اخرة ة   بإصرق   قديق ت    قاات،  قلهيا قترصنيف  ب   نر قلييا)  يهيا  قارثما ا ء  امرةكات  اهرقت ء   يا    ن  ءحكاا 
 

قلحكم ا ةوب في رحرهر اا  ذق ةان قلهيا  اؤ لا

ا لرهض  ات ق ارثما  قلهيا ا  قلممرةكات  قلمهرقت يا قت قلر و ض   نر  صرق   ء     لةر و ض  ريو) قلمجمو ة بر و ض اهاهفر حتى ررمكن ان اما اة قلحكم يشكل ثابت   ي 

، قلرحرهر،  لى  اه  40     16     2  ء قا)  ة قلر ليةيهاهفر قلمحاابقلمفي    يما  و ابفن قلمهاهفر قلر صيةية  قد اايقت ذقت قلصةة لرصنيف قلهيا قت    با  ربا قديق ت    ء ذتحكمها،  

 رحريه قديق ت  يما لةهيا قتق ارخرق) قلميصوي 

 

 قنخ اض قيمة اميع قلمواويقت قلمالية   هطش

قلييمة لريييم ارى ي اهة اخصصات قنخ اض  قلمالية  هنبغي ق  ترقف    نر لى ءااس  بع انوا  لى قلأقل     ريو) قلمجمو ة بمضقاهة اميع اواويق)يا  رحرهر اا  ذق ةان 

قلخساةض قدةرمانية قلمروقهة قلمسرحية ان اهة ذقت  لاقة  ليياس    اخصص اص و ة    قلمجمو ةسرخر)  ة،  بمخصصات قنخ اض قلييمة في بيان قلضبح ء  قلخسا ت قلموحر

قلرا  خية   قلخبرت ارق ان قلأ صرت قلصغفرت  ةسرنر اهر ت قلخسا ت  لى  ارمو ة يبفرت  ةشمل     قلتي ،  قلأ ضقي  قلهملالإ  قلذام قلمرهنة قلررا  ة  قلرهاقرهة  قلمرهنفن قلآ ض ن ان  

قلبيانات قلرا  خية،  قلاض ف  ان  لالها رم امع  ق ةرمان   ررما ف  ذه قلمهر ت يهوقال ار اة لرهك  قل ض   بفن قلاض ف ق قرصايهة  لال قل ترت قلتي     ت لخساقل هةية  

 بضنت   لبتر ل  قلمروقع هلي    ةسرنر  وقال قليياس  لى قلسهض قل  لى ارى قلهمض قلمروقع لةذام قلمرهنةق قرصايهة  لةاض ف قلمجمو ة ت ناض   ، قلحالية
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 ممتلكات ومعدات 5

  

  قطعة أرض

 ومباني 

التحسينات على 

 العقارات المستأجرة 

 أثاث 

 سيارات وتجهيزات ومعدات

 أعمال رأسمالية 

 الإجمالي  قيد الإنجاز

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

       التكلفة

 708,113 237 931 114,911 4,034 588,000 2021يناير  1كما في 

 1,689 15 412 649 525 88  ضا ات 

 ه 836ش - ه 720ش ه 116ش - - قاربهايقت 

 ه7,784ش - - - - ه7,784ش ه 8 يا قت احر ظ بيا لةر و ض  قلبيع ش هماح   لىرحو ل 

 - ه 237ش - - 237 - رحو لات 

 701,182 15 623 115,444 4,796 580,304 2021ديسمبر  31كما في 

 6,058 64 - 5,950 - 44  ضا ات 

 ه3,563ش - - - - ه3,563ش ه 8 يا قت احر ظ بيا لةر و ض  قلبيع ش هماح   لىرحو ل 

 703,677 79 623 121,394 4,796 576,785 2022ديسمبر  31كما في 
       

       وخسائر انخفاض القيمة  الاستهلاك المتراكم

 153,317 - 893 41,490 3,888 107,046 2021هناهض  1يما في 

 17,712 - 76 9,597 128 7,911 ه[ يش  5  هماحةسنة ]ل قلمحمل

 ه 4,185ش - - - - ه 4,185ش ةسو ات

 ه 759ش - ه 720ش ه39ش - - قاربهايقت 

 ه 591ش - - - - ه 591ش ه 8  هماحش رحو ل  لى  يا قت احر ظ بيا لةر و ض  قلبيع

 165,494 - 249 51,048 4,016 110,181 2021ديسمبر  31كما في 

 16,720 - 75 9,440 206 6,999 ه[ يش  5  هماحةسنة ]ل قلمحمل

 182,214 - 324 60,488 4,222 117,180 2022ديسمبر  31كما في 
 

       الدفترية القيمة 

 535,688 15 374 64,396 780 470,123 2021ييسمبر  31يما في 

 521,463 79 299 60,906 574 459,605 2022ديسمبر  31كما في 
 

 ه  16بمواب قلتزقاات رمو ل  الااي ش هماح  اةيون ي  مه 278,5: 2021شاةيون ي  م  256,3ربةغ قيمتيا قلمر اة   اباني رم   ن ء ض  هء
 

 ه  8بنالإ   لى ةغيفر  ذه قلوحرقت ش هماح  ي  مهاةيون  7.2  :2021شاةيون ي  م  3,6بمبةغ   ابان ياقلوحرقت في يهض  لال قلسنة، قاات قلشضية بإ ايت رصنيف  هب
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 )تتمة( 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 )تتمة( ممتلكات ومعدات  5

 قلسنة قلتي لم هرم ةسجيل  سا ت قنخ اض في قلييمة ايابةها  لال    اةيون ي  م   483  ربةغ  ر اة في قلممرةكات  قلمهرقت قلمقلميا ة    اواويقتلرى قلمجمو ة اح اة ان   هج

يما رم رحرهر ا   2022  ييسمبر   31يما في    لةهيا   قداتراايهةقل نرقية باارخرق) قلييم قلهايلة    واويقت   رم رحرهر قلمبةغ قليابل للااتريقي  ثنفن ان قلمه  ش يلإ:  2021ش

ايا نة قلمبيهات   ان قبل قديق ت لأصل  نر   قحر  لأصل  نرقي آ ض  لى قلنحو قلمنصوص  ةيه قبل اضية ريييم اسريةة ارخصصة  اؤ ةة  قارخر) قلمثمن جض ية

 لرحرهر قلييم قلهايلة لهذهن قل نرقفن  

رحرهر قلييمة في   نر  قلييمة في قدارخرق)قديق ت، بالنسبة لأحر قل ناي ،  لى ءن قلييمة قليابةة للااتريقي ةهايل  قارنررت لا ت  لى ذلك، 

قلييمة قلحالية لرةك قلرر يات   حرساب حريت اهرل  صم انااب ان ءال  قلمسريبةيةقر ت قديق ت قلرر يات قلنيرهة قلمروقهة  ،قدارخرق)

   ه٪3:  2021ش ٪3 اهرل نمو قيمة نياةية بنسبة ه ٪9: 2021ش ٪11 بنسبةباارخرق) اهرل  صم  في قدارخرق)رهض قلييمة قلنيرهة  رم رحرهر ري
 

 

 :يما هليفي بيان قلضبح ء  قلخسا ت  قلر ل قلشاال قلآ ض قلموحر  ق اتيلاكاصا  ف  رولايعرم  هي

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

 14,029 14,437 ه[ 3ه   ش2ش 22  هماح]  ركاليف ابااضت 

 3,683 2,283 ه 24  هماحش قلمصض  ات قلهمواية  قديق  ة  قلبيهية

 16,720 17,712 
 

 العقارات الاستثمارية  6

 

مبنى للإستخدام  

المتنوع داخل  

دولة الإمارات  

 العربية المتحدة

اقف داخل  المو

دولة الإمارات  

 المتحدةالعربية 

 وحدات المخازن 

داخل دولة 

الإمارات  

 العربية المتحدة

وحدات التجزئة 

داخل دولة 

الإمارات العربية  

 المتحدة

داخل   شقق خدمية

دولة الإمارات  

 العربية المتحدة

2022 

 إجمالي 

2021 

  امالي 

 ءلف ي  م  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
        

   3 3 3 3 3 النظام المتدرج للقيمة العادلة 

        

 736,077 758,231 288,123 221,549 14,045 74,201 160,313 يناير  1كما في 

 1,134 1,356 135 493 - - 728  ضا ات 

قلمحول ان  يا قت احر ظ بيا  

 13,363 3,189 3,189 - - - - ه 8لةبيع، صافي ش هماح 

ةهرهلات قلييمة ان  قلضبح صافي

 7,657 - - - - - - قلهايلة لةهيا قت ق ارثما  ة 

 758,231 762,776 291,447 222,042 14,045 74,201 161,041 ييسمبر  31يما في 

 

  لى ءينى اسروى ان قلمر لات قلهااة لةيياس بريمةه  هرم ق  ترقف بالهيا قت ق ارثما  ة بالييمة قلهايلة،   رم رصني ها ضمن اسرو ات قلناا) قلمرر ج لةييمة قلهايلة  
 
قارنايق

 رم رحرهر اخرةف قلمسرو ات  لى قلنحو قلرالي: 

 ه؛  1ءاها  ار اة شغفر اهرلةه في ءاوق  نش ة لمواويقت ء  ا ةوبات ار ابية شقلمسروى  •

يقت ء  ا ةوبات، اوقلإ يشكل ابااض شةالأاها ه ء  يشكل غفر ابااض   هي  با ت  ن ار لات الحوظة لمواو   1ار لات بخلاف قلأاها  قلمر اة ضمن قلمسروى   •

 ه؛   2شاشرية ان قلأاها ه شقلمسروى 

 ه 3ار لات لمواويقت ء  ا ةوبات غفر اضركات  لى اه يات قلسو  قلملحوظة شار لات غفر الحوظةه شقلمسروى  •
 

 اا) قلمرر ج لةييمة قلهايلة في را  خ قلحرث ء  قلرغفر في قلاض ف قلتي ةسببت في حر ث قلرحو ل ررمثل ايااة قلمجمو ة في ق  ترقف بالرحو لات  لى  ان اسرو ات قلن
 

، ب نما ررممن  هضقيقت قدهرا  قلمهترف بيا  ه22ش هماح    اةيون ي  مه  9:  2021شاةيون ي  م    13.2ررممن قلركاليف قلمبااضت قلمهترف بيا في بيان قلأ باح ء  قلخساةض قلموحر ابةغ  

 ان قلهيا قت ق ارثما  ة    ي  مه اةيون  31,5: 2021شاةيون ي  م  38,8في بيان قلأ باح ء  قلخساةض قلموحر ابةغ 
 

 ه  16ش هماح  ايابل قض ض اصض يةي  مه  اةيون 347,3:  2021شي  م  اةيون  426هرم   ن  يا قت قارثما  ة بييمة ار اة ربةغ 
 

 ذه  قارخرق)ان قلهيا قت قلمحر ظ بيا لةر و ض  قلبيع بنالإ   لى ةغيفر  اةيون ي  م 3.2 بمبةغاوققف قلسيا قت   قلوحرقت  يهض  ، قاات قلشضية بإ ايت رصنيفقلسنة لال 

 قلمر اة   رم   ايت رصنيف  ذه قلوحرقت  لى  يا قت قارثما  ة بييمتيا قلهايلة  ةهرير قديق ت ءن قلييمة  هي  ماةيون    13.4   حرقت  اوققف ايا قت بييمة:  2021شقلوحرقت  

 ه  8لةوحرقت قلمحولة ةهايل قلييمة قلهايلة في را  خ قلرحو ل ش هماح 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 )تتمة( 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 )تتمة( العقارات الاستثمارية 6

 عمليات التقييم

بالرراةة،   قلبيع  ريييم  حرقت  ابنى اكني  راي  قحر   حرقت  قلموققفرم  لةمرمو ة    ضمنر اة  قلم  قلمخالان ،  ق ارثما  ة  ارخصصة  قلهيا قت  ريييم  قبل اضةات  ان 

قلهيا قت ق ارثما  ة،  إن قارخرقاها   لكا ة   قلمييمفن بمؤ لات اناابة يما لرييم  برت في ريييم اوققع  ق ا ات قلهيا قت ق ارثما  ة قلمهنية بالريييم اسريةة،   رمرع  ؤ لإ  

قديق ت قسم  ثنفن ان قلشي  قلخراية ان قبل    قلمباني قلمربيية  في قداا قت قلهضبية قلمرحرت    قلمرنوا  للاارخرق)ابنى اكرب  قلحالي يهايل ء لى  ء مل قارخرق)  رم ريييم  

  لى اضقاهة قلريييمات قلتي رم رن يذ ا ان قبل اضةات قلريييم قلمسريةة لأغضقض   رققلمالية لةمرمو ة   
 
ي قلريا  ض قلمالية  هرممن قسم قلمالية لرى قلمجمو ة  ض   يهمل ءهما

  اضقلإ اناقشة حول  مةيات  نراةج قلريييم  يما بفن قديق ت  اضةات قلريييم قلمسريةة بصو ت انرامة  هرم
 

 هيو) قسم قلمالية في نياهة ةل انة االية بإاضقلإ اا هلي:
 

 قلرحي  ان ةا ة قلمر لات قلضة سية في ريض ض قلريييم قلمسريل؛  •

 قلريييم قلخاص بالسنة قلسابية؛   ريييم حضةات ريييم قلهيا قت  نر ايا نتيا بريض ض •

  اضقلإ اناقشات اع اضةات قلريييم قلمسريةة  •
 

 لم هكن  ناك ءا ةغيفر في ءااليب قلريييم  لال قلسنة 
 

ني ة ءااس في ريرهض قديق ت   100ةغيفر  قلجر ل ءيناه   ه   يهضض  3قلمهةواات حول قيااات قلييمة قلهايلة باارخرق) قلمر لات قلهااة غفر قليابةة لةضصر شقلمسروى   يما هلي  

 في را  خ قلريض ض ان ارنه ءن ها ر / شهنيصه حيو  قلمةكية  قلأ باح ء  قلخساةض بالمبالغ قلموضحة ءيناه 
 

 حــساسية تقديرات الإدارة     

 تصنيف المدخلات  التقدير  التقييم  القطاع الدولة 

 أقل تأثير 

 ألف درهم 

 أعلى  تأثير 

 درهم ألف 

       

 ابنى للإارخرق) قلمرنوا  قداا قت قلهضبية قلمرحرت 

  175ي  م  لى  75 قلييمة قدهرا  ة قلمير ت  جض يه  امةة قلر ل 
 
 950 ه 950ش ي  م لكل قر) اضبع انو ا

 ه 11,146ش 15,426 ٪9.41 اهرل قلخصم 

 جض ية ايا نة قلمبيهات 
 829 ه 829ش ي  م لكل قر) اضبع  1,980ي  م  لى 984 قلييمة قلسوقية قلمير ت 

 اساحات قلموققف  قداا قت قلهضبية قلمرحرت 

 جض ية ايا نة قلمبيهات 

 ءلف ي  م لكل اوقف  53 لى ي  م ءلف  25 قلييمة قلسوقية قلمير ت 

 

 ه 742ش

 

742 

 اساحات قلموققف  قداا قت قلهضبية قلمرحرت 
 قر) اضبع ي  م لكل  300 لى  150 قلييمة قلسوقية قلمير ت 

 

 ه 140ش

 

140 

  حرقت قلمخالان  قداا قت قلهضبية قلمرحرت 
 ي  م لكل قر) اضبع 663,1ي  م  لى  831 قلييمة قلسوقية قلمير ت 

 

 ه 2,137ش

 

2,137 

ا اةيون ي  م  9.8ي  م  لى  اةيون  6.0 قلمير ت ق  باح  جض يه  امةة قلر ل  ابنى  راي  قحر  قداا قت قلهضبية قلمرحرت   انو  

 

 ه 961ش

 

961 

 ه 5,761ش 6,270 ٪11 اهرل قلخصم 

 ي  م لكل قر) اضبع 1,187ي  م  لى  1,035 قلييمة قلسوقية قلمير ت  جض ية ايا نة قلمبيهات  اي   راية  2 ري  قداا قت قلهضبية قلمرحرت 

 

 

 

 ه 1,920ش

 

 

1,920 
 

 

 القيمة العادلة:أساليب التقييم المستخدمة من قبل الإدارة لتقدير 

  لى قلمه يات قلهااة غفر  امةة هرم ريييم ابنى قلمكارب باارخرق) جض ية 
 
 قلرالية:  قليابةة لةملاحاةقلر ل قارنايق

 

ه 
 
اض ط  ير قدهرا  قلحالي ء  قلهيوي هرم رحرهر ا بنالإ   لى قلموقع قل هلي  نوا  اويت قلهيا قت،   رم ي مها ان  لال   قلييمة قدهرا  ة قلمير ت شلكل قر) اضبع انو ا

 قلأ ضى ء  يليل  ا جي اثل قلييمة قدهرا  ة قلحالية قلساةرت في قلسو  لهيا قت اماثةة؛ 

 يهك  ريييمات قلسو  قلحالية لةشكوك قلمرهةية بييمة  او ر قلرر يات قلنيرهة   اهرل  صم قلرر يات قلنيرهة 
 

 قلتي رم قلحصول   2022ييسمبر    31ت قلمخالان باارخرق) قلييم قلهايلة ق اتراايهة قلخاصة بيذه قلهيا قت ق ارثما  ة يما في  رم ريييم  حرقت قلرراةة  قلموققف   حرق

 اويقت   ة يا ان قبل اضية ريييم اسريةة ارخصصة  اؤ ةة  قاات اضية قلريييم باارخرق) جض ية ايا نة قلمبيهات لرحرهر قلييم قلهايلة لهذه قلمو 
 

  لى قلمه يات قلهااة غفر قليابةة لةملاحاة قلراليةقلر ل  امةة  رم رحرهر قلريييم باارخرق) جض ية  ،خرايقل سكني قلمبنى لةبالنسبة 
 
 : قارنايق

 

قدهرا  قلحالي ء   هرم رحرهر ا بنالإ   لى قلموقع قل هلي  نوا  اويت قلهيا قت،   رم ي مها ان  لال اض ط  ير  قلأ باح قلمير ت شانو اه

 قلهيوي قلأ ضى ء  يليل  ا جي اثل قلييمة قدهرا  ة قلحالية قلساةرت في قلسو  لهيا قت اماثةة؛ 

 يهك  ريييمات قلسو  قلحالية لةشكوك قلمرهةية بييمة  او ر قلرر يات قلنيرهة  اهرل  صم قلرر يات قلنيرهة 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 )تتمة( 2022ديسمبر  31نتهية في للسنة الم

 

 وشركة زميلة مشروع مشترك الاستثمارات في  7
 

 الإجمالي  الشركة الزميلة  المشتركة المشاريع 

  2022 2021 2022 2021 2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم  ءلف ي  م  ألف درهم  ءلف ي  م  ألف درهم   

       

 1,345,230 1,364,570 364,538 385,689 980,692 978,881 هناهض  1في 

 54,340 44,101 21,151 7,053 33,189 37,048 ه ءيناهه 1ش قاع  هماح شحصة قلضبح 

 ه 24,777ش (30,905) - - ه 24,777ش (30,905)   ايت ارقي اسا مة  ءامالية 

 ه 10,223ش (21,095) - (2,000) ه 10,223ش (19,095) رولايهات ء باح

 1,364,570 1,356,671 385,689 390,742 978,881 965,929 ييسمبر  31في 

 

 ه    ايت ةسو ة حصة قلضبح 1ش
 

 الإجمالي  الشركة الزميلة  المشتركة المشاريع 

  2022 2021 2022 2021 2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم  ءلف ي  م  ألف درهم  ءلف ي  م  ألف درهم   

       

 54,340 44,663 21,151 7,053 33,189 37,610 حصة قلضبح 

 - (562) - - - (562) ةسو ة يق ةية بالشضية 

 37,048 33,189 7,053 21,151 44,101 54,340 

 

 زميلةشركة الاستثمار في  

قنترنااونال قلا  قلإ للاارثما قت في قلأاهم  نكر شرقلا  قلإره، اضية اسجةة في اا  ةاهمان   ن قلشضية قلاايةة هي    ٪ في اضية راوليرهض22.72لرى قلمجمو ة حصة بنسبة  

 اضية قابمة ةسرثمض في اضةات ةهمل في ارال قلر و ض قلهيا ا   
 

 : تيا قلاايةةاضيلحصة قلمجمو ة في  قلر ترهة ةقلمرهةية بالييم قلملخصة لمهةواات قلماليةه اب  قلجر ل قلرالي ق
 

 2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم  
   

 ٪ 22.72 % 22.72 نسبة حصة الملكية

 940,193 940,193 قلمواويقت غفر قلمررق لة

 22 22 قلمواويقت قلمررق لة

 - - ررق لةقلمقلم ةوبات غفر 

 ه 720ش ( 900) قلم ةوبات قلمررق لة 

 939,495 939,316 ٪ه 100شصافي قلمواويقت 

 213,453 213,453 ٪ه 22  72حصة قلمجمو ة ان صافي قلمواويقت ش

 172,236 177,330 ه ءيناهه1ةهرهلات ش قاع  هماح ش

 385,689 390,742 قلييمة قلر ترهة للحصة في قلشضية قلاايةة
   

 ه 166ش ( 184) ٪ه100قلر ل قلشاال قلآ ض شارموا قلأ باح   

 ه38ش (42) ٪ه 22  72قلشاال قلآ ض شقلر ل ارموا قلأ باح   

 21,189 7,095 ه ءيناهه1ش قاع  هماح شررهة  بالسيااة قلمحاابية ةهرهلات 

 21,151 7,053 حصة قلمجمو ة ان  امالي قلأ باح  قلر ل قلشاال 
 

يشكل  ة س ي   ه1ش شقلهلا ته  ررممن  قلاايةة  قلشهضت  قلشضية  في  حصة  للاارحوقذ  لى  قلمرهة قلمر و ة  اع     قلرهرهل  قلاايةة  لةشضية  قلمحاابية  قلسيااات  بم ابية 

 قلسيااات قلمحاابية لةمرمو ة 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 )تتمة( 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة( وشركة زميلة  مشروع مشترك الاستثمارات في  7

   مشروع مشتركالاستثمار في 
 

 هي اضية اسجةة في قداا قت قلهضبية قلمرحرت  هرمثل نشاط قلمشض ا قلمشترك في ر و ض قلهيا قت  ءنش ة قلررافر    ، لةر و ض ذ ) )  ق٪ في اضية ء قي50رمرةك قلمجمو ة حصة  

ة  جمو ة لممان ايااات احاابيرمثل قلمبالغ قلرالية اواويقت  ا ةوبات  إهضقيقت  نراةج قلمشض ا قلمشترك  يما ةشمل ةهرهلات قلروحير قلتي رم  اضقؤ ا  لى اسروى قلم

 اوحرت  
 

 : قلمشض ا قلمشتركه اب  قلجر ل قلرالي قلمهةواات قلمالية قلملخصة قلمرهةية بالييمة قلر ترهة لحصة قلمجمو ة في 
 

 2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم  
   

 ٪50 %50 نسبة حصة الملكية

   

 1,229,595 1,207,387 قلمواويقت غفر قلمررق لة

 237,739 192,722 قلمواويقت قلمررق لة

 ه87ش (8) ررق لةقلمقلم ةوبات غفر 

 ه 37,380ش ( 40,197) قلم ةوبات قلمررق لة 

 1,429,867 1,359,904 ٪ه 100شصافي قلمواويقت 

 714,934 679,952 ٪ه 22  72حصة قلمجمو ة ان صافي قلمواويقت ش

 263,947 285,977 ه ءيناهه1ةهرهلات ش قاع  هماح ش

 978,881 965,929 قلر ترهة للحصة في قلشضية قلاايةةقلييمة 
   

 99,114 136,314 قدهضقيقت

 241 588  هضقيقت قلرمو ل

 25,378 26,164 قاتيلاك  إج الإ 

 38,344 51,269 ٪ه100قلر ل قلشاال قلآ ض شارموا قلأ باح   

 19,172 25,635 ٪ه 22  72قلر ل قلشاال قلآ ض شارموا قلأ باح   

 12,583 11,911 ه ءيناهه1ش قاع  هماح شررهة  بالسيااة قلمحاابية ةهرهلات 

 1,434 ( 498) ةهرهلات ء ضى 

 33,189 37,048 حصة قلمجمو ة ان  امالي قلأ باح  قلر ل قلشاال 
 

قلسيااات قلمحاابية لةمشض ا قلمشترك اع    باةسا  قلرهرهل قلمرهة       قلشهضت شقلهلا ته قلمر و ة للاارحوقذ  لى حصة في قلمشض ا قلمشترك   هرممن  ذق يشكل ءااس ي ه1ش

 قلسيااات قلمحاابية لةمرمو ة 
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 )تتمة( 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع  8

  

 عقارات محتفظ  

 بها للبيع

 عقارات  

 قيد الإنشاء 

أراض ي محتفظ بها  

 
ً
 الإجمالي  للتطوير والبيع مستقبلا

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     

 1,334,432 695,440 222,287 416,705 2021هناهض  1يما في 

 259,277 23,444 161,897 73,936  ضا ات

 - ه183,154ش 152,923 30,231 رحو لات

 153,682 153,682 - - رحو ل ان جضف ذقت  لاقة

 7,193 - - 7,193 ه 5امرةكات  اهرقت ش هماح  انرحو ل 

 ه 13,363ش - - ه 13,363ش ه 6رحو ل  لى  يا  قارثما ا ش هماح 

 ه220,624ش - ه 38,544ش ه182,080ش ه 22  هماحشبيع قلممرةكات 

 1,520,597 689,412 498,563 332,622 2021ييسمبر  31يما في 
 

 1,520,597 689,412 498,563 332,622 2022هناهض  1يما في 

 347,856 4,181 335,808 7,867  ضا ات

 3,563   3,563 ه 5امرةكات  اهرقت ش هماح  انرحو ل 

 ه 3,189ش - - ه 3,189ش ه 6رحو ل  لى امرةكات  اهرقت ش هماح 

 ه405,568ش - ه365,239ش ه 40,329ش ه 22ش هماح بيع قلممرةكات 

 1,463,259 693,593 469,132 300,534 2022ديسمبر  31كما في 

 

قلمبةغ اسرح  قليبض قلمربيي ءقل ان قلييمة قلسوقية قلحالية لةوحرقت قلمحجولات ان قبل رم رحرهر صافي قلييمة قليابةة لةرحيي   لى ءااس اهض قلبيع قلمرههر به  ذق ةان 

 حيي   قلهملالإ   يما هرهة  بالوحرقت غفر قلمحجولات ان قبل  ملالإ، رؤ ذ با  ربا  ءاها  قلسو  قلمروقهة  نر رحرهر صافي قلييمة قليابةة لةر
 

 ه 5ش هماح  اةيون ي  مه 7.2: 2021شاةيون ي  م ان امرةكات  آ ت  اهرقت  3.6قاات قلشضية بإ ايت رصنيف يهض قلوحرقت في ابنى بمبةغ   ، لال قلسنة

 

 ه  6ش هماح  ن ي  مهاةيو  13.4:  حرقت  اوققف بييمة 2021شاةيون ي  م  لى  يا قت قارثما  ة  3.2قلشضية رصنيف يهض قلوحرقت قلتي ربةغ قيمتيا  ء ايت ، لال قلها)

 

بةغ  امالي قيمتيا رقلتي    قلمكرمةة   قلهيا قت  ي  مهاةيون    954,7:  2021شاةيون ي  م    843  بمبةغ   امالية ار اةرم   ن ق ع قلأ قض ي بما في ذلك اشض ا قير قلر و ض بييمة  

 ه   16بمواب قلتزقاات قلرمو ل قدالااي ش هماح  ي  مهاةيون  43,7: 2021ييسمبر  31شاةيون ي  م  65,6 قلمر اة

 

رقلركاليف قلمبااضتر ايابل قدهضقيقت قلمهترف   ضمنفي بيان قلضبح ء  قلخسا ت قلموحر  اةيون ي  مه 220.6: 2021شاةيون ي  م  406ق تر ت قلمجمو ة بمبةغ  ،في قلسنة قلحالية

 ه  22   21  هماويش اةيون ي  مه 299.3: 2021شاةيون ي  م  537.8بيا بمبةغ 
 

،  اةيون ي  مه  689,4:  2021ييسمبر    31شاةيون ي  م يما في را  خ قلريض ض    693,6 قلتي ربةغ قيمتيا    قلمحر ظ بيا لغضض قلر و ض  ق ارخرق) في قلمسريبل  يض قبالنسبة للأ  

 قديق ت حا ريو)
 
   هن قلمحرمةفنان قلمشتر  قلمخرة ة قلميراة قلهض ضبريييم ارى ار ى قلمشض  ات يما رر س قلخيا قت قلمجا ة  قلمضبحة  لا ت  لى ي قاة ليا
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 )تتمة( 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 ودائع ثابتة طويلة الأجل 9

، قارةمت  2021ييسمبر    31انة اع ةسرهر  بع انوا  يما في    12اةيون ي  م لرى اؤاسة االية لمرت    101في قلسنوقت قلسابية، قاات قلمجمو ة بإهرقا  ييهة  ةالة بمبةغ  

اةيون    3.9اةيون ي  م  ررثفر قلييمة قلحالية بمبةغ    12.1اةيون ي  م لرسرهر قلوييهة،  ق تر ت قديق ت بمخصص قنخ اض في قلييمة بمبةغ    41.1قلمجمو ة ابةغ اترقيم بييمة  

 اةيون ي  م  لى قلويقئع قلثابرة  4.2  بمبةغ اخصص قنخ اض ي  م 

 

اةيون ي  م ان قلمؤاسة قلمالية يرسو ة نياةية ايابل  يقئع    27ر ا ضت قلمجمو ة اع قلمؤاسة قلمالية،  بالرالي قارةمت ابةغ    ،2021سمبر  يي  31قلسنة قلمنتيية في   لال  

قلخسا ت قلموحر    ةيه رم  ك     ضبح قل  اةيون ي  م في بيان  20بمبةغ   بويقئع قلوةالةبخسا ت  نر  لغالإ ق  ترقف    با  ترقفقلوةالة  بنالإ   لى قلرسو ة قلنياةية، قاات قلمجمو ة  

في قلسنة    اةيون ي  م ان  هضقيقت قلرمو ل  قلمصض  ات قلهمواية  قديق  ة  قلبيهية  لى قلروقلي  4,2اةيون ي  م  اخصص قنخ اض قلييمة بمبةغ    3,9قلييمة قلحالية بمبةغ  

  قلسابية
 

 الأخرى ذمم العقود المدينة والذمم المدينة التجارية و الذمم المدينة  10

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

   

 538,032 671,456 ه ءيناهه 1قلذام قلمرهنة قلررا  ة  قلذام قلمرهنة قلتي لم هصر  بيا  وقرفر ش قاع  هماح ش

 188,810 240,049 ه ءيناهه 2قلذام قلمرهنة قلأ ضى ش قاع  هماح ش

 911,505 726,842 

   

 583,227 635,211 اررق ل 

 143,615 276,294 غفر اررق ل 

 726,842 911,505 امالي  قد 

 

  وقرفر   قلذام قلمرهنة قلررا  ة  قلذام قلمرهنة قلتي لم هصر  بيا 1

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

   الذمم المدينة التجارية

  12قلمبالغ قلمسرحية قليبض  لال 
 
 99,871 102,013 اهضق

   موجودات العقود 

  لم هصر  بيا  وقرفر   12قلمبالغ قلمسرحية  لال 
 
 294,546 293,149 اهضق

  لم هصر  بيا  وقرفر   12قلمبالغ قلمسرحية يهر  
 
 143,615 276,294 اهضق

 538,032 671,456 إجمالي الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير 
 

قلذا هرهة  بالذام قلمرهنة قلررا  ة    ي  مه  اةيون   120,3:  2021ش  اةيون ي  م  121,6صافي ان اخصص قنخ اض قلييمة قلبالغ  هي بال ن قلذام قلمرهنة قلررا  ة قلمذةو ت ء لاه  

 قلذام قلمرهنة قلررا  ة قلأ ضى قابةة للااتريقي    اميعقلمرر ضت قلسرقي  ةهربر 
 

بةغت قلذام قلمرهنة قلررا  ة قلمسرحية  ،   ي  مه اةيون   491,1: 2021شي  م   اةيون   615,1  بيع  يا قت ، بةغت قلذام قلمرهنة قلررا  ة قلمسرحية ان  2022ييسمبر  31يما في  

    ي  مه اةيون  47: 2021شاةيون ي  م  56.3ان رر يات  هضقيقت ء ضى 
 

 :قلتي لم هصر  بيا  وقرفر   يما هلي رحةيل ء ما   ذه قلذام قلمرهنة قلررا  ة

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

 438,161 569,443 لم هحن او ر ارقي ا 

 54,421 52,424 ءاهض  3حتى 

 45,450 49,589 ءاهض  3ءيثر ان 

 538,032 671,456 صافي قلذام قلمرهنة 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 )تتمة( 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 )تتمة(الذمم المدينة التجارية وذمم العقود المدينة والذمم المدينة الأخرى  10

 قلمجمو ة: لرى قلذام قلمرهنة قلررا  ةقنخ اض قيمة  يما هلي قلحضةات في اخصص 

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

   

 117,847 120,287 هناهض  1في 

 2,440 1,280 قنخ اض قلييمة  اخصصهماف: 

 120,287 121,567 ييسمبر  31في 
 
 

 قلمجمو ة يسنرقت اةكية لةمواويقت قلمبا ة ء  ايكات اؤاةة يممان  رمثل قلييمة قلر ترهة لكل  ئة ان قلذام قلمرهنة ءقص ى ةهضض لمخاجض ق ةرمان برا  خ قلريض ض  رحر ظ  
 

   قلذام قلمرهنة قلأ ضى 2

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

   

 55,412 38,909 قلميراة لةميا لفن  قلر هات

 4,682 4,181 قلميراة لةمو يهن  قلر هات

  
 
 52,256 98,895 اصض  ات ار و ة ايراا

 78,001 99,767 ء ضى 

 241,752 190,351 

: اخصص قنخ اض قلييمة 
 
 ه 1,541ش (1,703) ناقصا

 240,049 188,810 

 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة   11

  ررمثل  قد صاح  ن قلأجضقف ذقت قلهلاقة  24ررضا قلمجمو ة اهاالات اع اضةات  انشآت رنر ج رحت ةهض ف قل ضف ذقت قلهلاقة يما  و  ق ي في قلمهيا  قلمحاابي قلر لي  قم  

  يق ت  اي ضت اشررضية  اوظ ي قديق ت قلضة سيفن  قلأجضقف ذقت قلهلاقة في اضةات  اضهة لمةكية اشررضية   / ء  
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  )أ(

  ة يا اع  يق ت قلمجمو ة ءبضات قلمجمو ة  لال قلسنة قلمهاالات قلهااة قلرالية اع قلأجضقف ذقت قلهلاقة في ايا  قلأ مال ق  ريايهة بالأاها   قلشض ط قلمر   
 

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

   مساهم رئيس ي 

 770 3,691  هضقيقت ةشغيةية ء ضى /  هضقيقت رمو ةية 

 10,258 25,288 ركاليف قلرمو ل 

 626,407 219,793 سحب قض ض 

 121,064 216,129 ارقي قض ض 
 

   مشروع مشترك 

 725 1,125  هضقيقت ةشغيةية ء ضى  

 10,223 19,095  هضقيقت رولايهات ء باح

 24,777 30,905   ايت ارقي اسا مة  ءامالية 
 

   شركة زميلة

 - 2,000  هضقيقت رولايهات ء باح

 



 شركة ديار للتطوير ش.م.ع 
 

 

39 
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 )تتمة( 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة( المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  11

 مكافآت موظفي الإدارة الرئيسيين  )ب( 

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

   

 13,281 13,980   قرب  قاريالاقت ء ضى قصفرت قلأال لةموظ فن 

 451 508 اهااات  ةهو مات نياهة قلخراة لةموظ فن  

 165 165 اصا  ف اةسات ارة  قديق ت 

 2,850 3,150 اكا آت ء مالإ ارة  قديق ت 

 17,803 16,747 

 

 يتألف المستحق من الأطراف ذات العلاقة من:  )ج( 

 2022 2021 

 ي  م ءلف  ألف درهم  

   متداولة 

 2,350 1,084 اشض ا اشترك قلمسرح  ان 

 445,426 245,426 قلمسرح  ان ءجضقف ء ضى ذقت  لاقة

 246,510 447,776 

: اخصص قنخ اض قلييمة 
 
 ه 33,622ش ( 33,613) ناقصا

 212,897 414,154 
 

همكن قاتريقي  صير ،  لما ر ان قلر اصيله  31قلسنة ش قاع  هماح  ةهرير قديق ت ءنه بنالإ   لى حكم قلمحكمة  قر اقية قلرسو ة قلمشض جة قلموقهة اع قل ضف ذا قلصةة  لال  

 اض قلييمة في بيان قلضبح ء  قلخسا ت قلموحر ءا اخصص  ضافي  نخ  صر لم هرم  ،اةيون ي  م   بنالإ   ةيه 212قلذام قلمرهنة ان جضف ذا  لاقة  قلذا هبةغ 

 

  يقئع ثابرة    اةيون ي  مه  113:  2021شاةيون ي  م    166.6بمبةغ    قلبنكية ء صرت قلحسابات    ءيبر اسا مي قلمجمو ةةشمل ء صرت قلنير  قلبنوك قلمبالغ قلمحر ظ بيا لرى  

 قلضبح قلساةرت في قلسو    ، بمهر ت اةيون ي  مه 168: 2021شاةيون ي  م   354بييمة 

 

 مخصص انخفاض القيمة 

 لةمهيا  قلر لي لةريا  ض قلمالية  قم  
 
قلأي قت قلمالية لرحرهر  ساةض   -  9لرحرهر اخصص قنخ اض قلييمة، قاات قديق ت بر بي  يهض قلأحكا)  ق  ترقضات قلضة سية   يا

 اهةواات اسريبةية ارنو ة قر رؤثض  لى روقيت  /ء  قيمة ق اتريقيقت   ق ةرمان قلمروقهة، ررممن رةك قلأحكا)  ق  ترقضات قارخرق)

 

 يتألف المستحق إلى الأطراف ذات العلاقة من:  ( د)

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

   متداولة 

 322 271 اسرح   لى اسا م  ة س ي 

 435 110 اسرح   لى جضف آ ض ذقت  لاقة 

 381 757 
 

بمهر ت قلضبح قلساةرت في قلسو  ش هماح    اةيون ي  مه  795.2:  2021شاةيون ي  م    798.8ةان لرى قلمجمو ة قض ض بنكية ان اسا م قلأغةبية بييمة    ، 2022ييسمبر    31في  

 ه  16
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 )تتمة( 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 لدى البنوك النقد والأرصدة  12

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   
   

 287,415 470,843 قلنير  قلأ صرت لرى قلبنوك بما في ذلك  يقئع رحت قل ةب 

 175,572 469,021  يقئع ثابرة 

 978 554 قلنير في قلصنر    

 940,418 463,965 

: اخصص قنخ اض قلييمة
 
 ه 421ش ( 511) ناقصا

 463,544 939,907 النقد والأرصدة لدى البنوك 

:  يقئع 
 
 ه 65,516ش ( 244,916) باارحيا  ءصلي لأيثر ان ثلاثة ءاهض ناقصا

 398,028 694,991 وما يعادلهالنقد 
 

اةيون    25:  2021ييسمبر    31شاةيون ي  م    52  يقئع ثابرة بييمة    اةيون ي  مه  202:  2021ييسمبر    31شاةيون ي  م    291.5بمبةغ     صيرةشرمل قلحسابات قلبنكية  لى  

 ي  م رخمع لمهر ت قلضبح قلساةرت في قلسو  احر ظ بيا في حسابات ضمان  ي  مه  
 

 يا قت لةر و ض    ببنالإحسابات قلممان  ذه حسابات قلممان قلخاصة بالمشض ا حيث هرم رحصيل قلمبالغ ايابل بيع قلهيا قت  ركون اراحة لةمر و ات قلمرهةية    ررممن

 ركون اراحة لةمر و ات ديق ت  صيانة قلهيا قت حيث هرم رحصيل  او) قلخراة ان قلمالكفن    لمخرةف  يةيق ت قلمجرمهقد حسابات ضمان    يذلكحسابات قلممان  ذه    ررممن

 قلممرةكات  
 

،  قلتي هرم قلغفر  قلمحر ظ به بصررررر ة قةرمانية نيابة  ن  ،باارررررمه قلخاص  هي  م  اةيون   63.2:  2021اةيون ي  م ش 99.7  بمبةغيشررررررمل  صرررررير قلحسرررررابات قلمصرررررض ية  لى  صرررررير  

 في  ذه قلبيانات قلمالية قلموحرت   ي قاها

 

 أدوات حقوق ملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  13
 

 2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم  ق ارثما  في صنر   قارثما ا  يا ا 

   

 3,413 5,461 هناهض   1

 2,048 ( 567) قلرغفر في قلييمة قلهايلة

 5,461 4,894 ييسمبر  31

 

 رأس المال  14

ا    4،375،837،645ان    2022ييسمبر    31في  يما   ءس قلمال    هررلف اميع قلأاهم اصضح بيا  اصر ت  ن  ي  م لةسهم     1اهمه بييمة    5،778،000،000:  2021ييسمبر    31شاهم 

  ار و ة بالكاال 
 

ققترقح ارة  قديق ت برخ يض  ءس قلمال قلمصر  لةمرمو ة  ن جض   قلش ب قلجائي    2022في ءبض ل    قلمنهيرت   لةمسا مفن  قلجمهية قلهمواية قلسنو ةفي  قلمسا مون    ءقض

اةيون ي  م يما في   5,778اةيون ي  م ايابل  ءس قلمال قلمصر   قلبالغ  303قليانوني  ربةغ ق حرياجيات  ق حرياجياةيون ي  م  باارخرق)  1,706للخساةض قلمترقيمة قلبالغة 

   كست رخ يض  ءس قلمال يما  و اذةو  ءيناه: قلمهنيةحصةت قديق ت  لى اميع قلموق يات قلم ةوبة ان قلسة ات  ، لال قل ترت قلحالية ، ةيه    بنالإ  2021ييسمبر  31

 

 2022ديسمبر  31كما في  خفض مصرح به 2021ديسمبر  31كما في  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 4,375,838 ه 1,402,162ش 5,778,000  ءس قلمال قلمصر  

 - 1,705,600 ه 1,705,600ش  ساةض اترقيمة

 - ه303,438ش 303,438 قحرياجي قانوني 
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 )تتمة( 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 الاحتياطي القانوني   15

 لةيانون  
 
٪ ان ء باح قلسنة  لى ق حرياجي قليانوني غفر 10 قلناا) قلأااس ي لةشضية، هرهفن رحو ل نسبة    2021ه لسنة  32ق رحايا لر لة قداا قت قلهضبية قلمرحرت  قم ش  يا

 ٪  لى قلأقل ان  ءس قلمال قلمر وا  50قليابل لةرولايع  لى ءن يسرمض قلرحو ل حتى هبةغ  صير ق حرياجي اا يهايل نسبة  
 

 القروض  16

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

   التزامات التمويل الإسلامي 

 78,928 99,247 اررق لة

 716,257 838,261 غفر اررق لة 

 795,185 937,508  امالي قليض ض

 

 ألف درهم   

 826,500 2021هناهض  1في 

 626,407 ابالغ اسحوبة 

 ه657,722ش ابالغ اسريت 

 795,185 2021ييسمبر  31في 

 416,194 ابالغ اسحوبة 

 ه273,871ش ابالغ اسريت 

 937,508 2022ديسمبر  31في 
 

قداا ت   قلرمو ل قدالااي  قلتزقاات  قلأ ضى     قلرسهيلاترمثل  قلنيائيه  قدالااية  قلأغةبية  شاسا م  بنك يبي قدالااي ع ) ا  قلحصول  ة يا ان  رم  رم    شيه[    11   هماح]قلتي 

 ق ار ايت ان قلرسهيلات لرمو ل قلهيا قت قير قدنشالإ  ار ةبات  ءس قلمال قلهاال 
 

اةيون ي  م  رمت ةسو ة قلرسهيلات قلياةمة اع غالبية قلمسا مفن يشكل اائي    250ةسهيلات  الااية ارهرت اع بنك احلي  قحر بييمة    قلسنة قلحالية   لال  قلمجمو ة    ءبضات

في قلسو   يسرح     اةيون ي  م اراح لةسحب  لى قلمجمو ة  هحمل قلرسهيل قلجرهر اهر ت قلضبح قلساةرت   54 ن جض   قارخرق) قلرسهيلات قلجرهرت  قلضصير قلمربيي قلبالغ  

 قلسرقي  لى ءقساط انو ة  لى ارى  م  انوقت ان را  خ قلريض ض  قلرسهيل  اضع لةرههرقت قلمالية 
 

  31شانوقت ان را  خ قلريض ض  ةسعرحمل قلتزقاات قلرمو ل قدالااي اع غالبية قلمسا مفن اهر ت قلضبح قلساةرت في قلسو   ةسرح  قلسرقي  لى ءقساط  بع انو ة  لى ارى 

 :  شض انوقته 2021ييسمبر 
 

ه  قلهيا قت  5ه،  قلممرةكات  قلمهرقت ش هماح  8هرم ضمان قلتزقاات قلرمو ل ق الااي بمواب   ونات  لى  يا قت اصن ة ضمن قلهيا قت قلمحر ظ بيا لةر و ض  قلبيع ش هماح  

 ه 6ق ارثما  ة ش هماح 

 

 المقدمة من العملاء  الدفعات 17

 اع ايااة ق  ترقف قلميراة ان قلهملالإ  لى قلمر و ات قلمسرةمة ان بيع قلهيا قت  لم هرم ق  ترقف بادهضقيقت في بيان قلأ باح ء  قلخساةض قلموحرت، رما  قلر هاتةشرمل  
 
ايا

 بادهضقيقت لةمرمو ة بما هروق   اع قلمهاهفر قلر لية لةريا  ض قلمالية  
 

  يما هلي قلحضية  لال قلسنة:

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

 10,329 142,486 2022هناهض  1

 ابالغ احصةة / قل وقرفر 
 
 136,621 168,983 قلسنة لال  ار و ة ايراا

 ه 4,464ش ( 137,862) / قدهضقيقت قلمهترف بيا  لال قلسنة  رم  صرق   وقرفر بياابالغ 

 142,486 173,607 2022ييسمبر  31
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 )تتمة( 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 الذمم الدائنة التجارية والأخرى  18

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

 119,592 188,121 قلذام قلرقةنة قلررا  ة  

 51,864 53,108  يقئع قابةة للإاتريقي 

 2,822 8,981  او) ةسهيلات  الااية اسرحية

 93,637 83,160 ركاليف اشض  ات اسرحية 

 156,138 148,962 ذام يقةنة ء ضى  اصا  ف اسرحية  

 482,332 424,053 

 

 ذمم المحتجزات الدائنة  19

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

 4,270 13,409 قلجالإ غفر قلمررق ل 

 42,386 44,408 قلجالإ قلمررق ل 

 57,817 46,656 
 

ا لشض ط قلهير  قلمحر ظ بيا رمثل قلمحرراقت قلرقةنة قلمبالغ لةميا لفن    غفر قلمررق لةان قلميض  ارقي قلمحرراقت لةميا لفن      رم ةسرهر قلر هات قلمضحةيةقلمسرحية قلر ع   ي 

 ان را  خ قلريض ض     انرفن لى  انةفي غمون  ترت رترق ح بفن 

 

 نهاية الخدمة للموظفين مخصص تعويضات  20

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

 14,705 15,096 هناهض  1في 

ل لةسنة   2,818 3,440 قلمحمِّ

 ه 2,427ش ( 2,466) قلرهو مات قلمر و ة  

 15,096 16,070 ييسمبر  31في 
  

 ليانون قلهمل ق رحايا بر لة قداا قت قلهضبية قلمرحرت   غفر اررق ل هرم قحرساب ةهو مات نياهة قلخراة لةموظ فن، قلم صح  نيا ةالتزق) 
 
 ،   يا

 

 الإيرادات  21
 2022 2021 
 ءلف ي  م  ألف درهم   

   أنشطة التطوير العقاري 
 291,399 537,820 ه 8ش هماح  بيع  يا قت

 33,268 40,556  هضقيقت ررافر 
 578,376 324,667 

افق    والجمعيات إدارة العقارات والمر
 28,548 29,785  يق ت  يا قت 
 76,743 101,938  امهيات  يق ت اضق   

 131,723 105,291 
 66,997 93,310 الضيافة 

 803,409 496,955 
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 )تتمة(  الإيرادات 21

 سعر المعاملة المحدد لتعهدات الأعمال التعاقدية المتبقية

 هرهة  برههرقت قلأ مال قلرهاقرهة قلتي لم هرم قلو الإ بيا شء  لم هرم قلو الإ برالإ انياه في را  خ قلريض ض  هرممن قلجر ل ءيناه قدهضقيقت قلمروقع ق  ترقف بيا في قلمسريبل  يما 

 الإجمالي  2025 2024 2023  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم    

 1,202,582 201,489 429,731 571,362  بيع  يا قت 
 

 ر ب  قلمجمو ة قلبرقةل قلهمةية  
 
  ريو) قلمجمو ة باد صاح  ن اهةواات حول ةههرقت قلأ مال قلرهاقرهة قلمربيية قلتي    بالرالي  ،15قلر لي لةريا  ض قلمالية  قم  لةمهيا       يا

 ربةغ  ترق)يا قلأصةية انة ء  ءقل  
  

 التكاليف المباشرة 22

 2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم  
   

 220,624 405,568 ه  8ش هماح ه 1شركاليف  يا قت ابا ة 

 58,648 79,536 ه 2ديق ت قلمضق   ش ركاليف ابااضت 

 26,585 32,533 ه 3لةميا ة ش ركاليف ابااضت 

 8,988 13,262 ه6ش هماح   لررافر قلهيا قت  ركاليف ابااضت 

 211 419 ء ضى 

 531,318 315,056 

 

اةيون   6.5بمبةغ    ةقلسابي  وقتلةسننخ اض في قيمة قلهيا قت قلمبا ة  لال قلسنة قلتي رم   يا ةسجيل قنخ اض في قلييمة  ق  ركة ة بيع قلهيا قت  ك     ررممن ه1ش

   هي  م اةيون  5.2:  2021شي  م 

  اةيون   0,7:  2021شاةيون ي  م    1بمبةغ     اصا  ف قاتيلاك  هي  ماةيون    26,5:  2021شاةيون ي  م    35,3ررممن ركاليف  يق ت قلمضق   ركاليف اوظ فن بمبةغ   ه2ش

    هي  م

   اةيون ي  مه  13,3:  2021شاةيون ي  م    13.5 اصا  ف قاتيلاك بمبةغ    هاةيون ي  م  5.7:  2021اةيون ي  م ش  9,3ةشمل ركاليف قلميا ة ركاليف قلموظ فن بمبةغ   ه3ش
 

 امةة   ةيه، ررم  للااتريقي،    رروقع قلمجمو ة قابةية قاتريقي قلركاليف قدضا ية،  قلتي ررممن بصو ت  ة سية  مو ت ابيهات، قلمركبرت نريرة قلحصول  لى  يوي قابةة

  ذه قلركاليف  هرم  ج الإ قلركاليف قلمضامةة  نر ق  ترقف بادهضقيقت ذقت قلصةة  

 

  
 
  ر بييا

 
في حال قلمجمو ة با  ترقف بالركاليف قدضا ية للحصول  لى قلهيوي يمصض  ات  نراا هرم ركبر ا    ريو)،  15قلر لي لةريا  ض قلمالية  قم  لةمهيا   لةبرقةل قلهمةية   يا

 هي انة ء  ءقل  ةانت قلمجمو ة لرهترف بيا قلتي قلمواويقت  ج الإ ت ةانت  تر 

 

 الإيرادات التشغيلية الأخرى  23

 2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم  

 3,337 -  ك  اخصصات  قلتزقاات لم ةهر اسرحية قلر ع 

 16,007 39,555 ء ضى 

 39,555 19,344 
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 المصروفات العمومية والإدارية والبيعية 24

 2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

   

 89,775 90,572 ه25ركاليف قلموظ فن ش هماح 

 24,750 44,691  قلبيعاصا  ف قلرسو   

 6,558 4,781 قلأةهاب قليانونية  قلمهنية 

 918 1,314 اصا  ف قدهرا  

 139 134 قلمسا مات قلمجرمهية

 3,683 2,283 ه[يش 5  هماحيلاك ]اتقد 

 ه 839ش 354 قلييمة ايابل قلذام قلمرهنة قلررا  ة، قلهيوي قلمواويقت قلمالية قلأ ضى   نخ اض اخصصه  ك اخصص / ش

 35,947 34,174 ء ضى 

 178,303 160,931 
 

 تكاليف الموظفين   25

 2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

 53,576 53,180 ركاليف   قرب  

 2,031 2,499 ةهو مات نياهة قلخراة 

 724 683 قلمهااات  قلرراينات ق ارما يةاسا مات 

 33,444 34,210 اكا آت ء ضى  

 90,572 89,775 
 

 المطالبات مصاريف مقابل  /مخصص 26

 لةيانون  قم    اتهرممن ذلك قلم الب
 
  2008لسنة    13قليانونية قلمض و ة ان قبل  ملالإ ضر قلمجمو ة  اتريقي ي هات ااةية رم ريرهمها لشضقلإ  حرقت  يا  ة احريت    يا

 باليانون  قم 
 
 لعجا قاات قلمجمو ة في  قت ااب  بمصاي ت  ذه قلمبالغ  ،قلمهمول به في  اا ت يبي  2009لسنة  9 قلمهرل  حيا

 
قلهملالإ  ن ارقي قلأ صرت قلياةمة بمواب ناضق

ا لةم البة قلمحرمةة ان قبل ءجضقف ثالثة رراه قلخراات قلتي ريراها قلشضية قر اقية قلبيع  قلشضقلإ ا اخصص     هرممن  ذق ءهم 
 

 لمر ةبات قلمهيا  قلمحاابي قلر لي  قم 
 
قلمجمو ة  ر)  ضض ةا ة قد صاحات حيث رضى قديق ت ءن  ذه   رقلمخصصات  ق لتزقاات قل ا ةة  قلمواويقت قل ا ةةر، قض ت 37  يا

 قلمهةواات قر رلح  قلمض  بمضيا ا في  ذق قلشرن حيث   راقل  ذه قلم البات قليماةية اررق لة ءاا) قلمحكمة   رم قل هن   يا  
 

 بالصافي  - تكاليف التمويل 27

  2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

 31,921 36,087 ركاليف رمو ل  لى قض ض اصض ية 

 ه 1,359ش (3,488)  هضقيقت رمو ل ان  يقئع بنكية قصفرت قلأال 

 30,562 32,599 صافي ركاليف قلرمو ل 
 

 ربحية السهم  28

 الأساسية  

قلشضية  لى قلمروا  قلمضجح لهري قلأاهم قلهايهة قلمصر ت  لال قلسنة، باارثنالإ قلأاهم  هرم قحرساب  بحية قلسهم قلأاااية ان  لال قسمة قلأ باح قلهاةرت  لى اسا مي  

 قلهايهة قلمشترقت ان قبل قلشضية  قلمحر ظ بيا ةراهم  ا نة، في حال  اوي ا  
 

  2022 2021 

 50,802 144,238 قلأ باح قلهاةرت  لى اسا مي قلشضية شءلف ي  مه 

 5,778,000 4,375,838 قلمروا  قلمضجح لهري قلأاهم قلهايهة قير قدصرق  شبالآ فه 

   0.88  3.30  بحية قلسهم شبال ة ه 
 

ضة 
ّ

 المخف

ض  لى    بحية قلسهم  نر قارخرقاها لم ريم قلشضية بإصرق  ءا ءي قت ان ارنيا ءن هكون لها ررثفر اخ ِّ
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 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 29

  2022 2021 

 ي  م  ءلف درهم   ألف  

   

 50,802 144,238 السنة  ربح

   ةهرهلات لر:

 17,712 16,720 ه[يش 5] هماح   ق اتيلاك

 ه 4,185ش - ه5ش هماح   ةهرهل ق اتيلاك

 2,818 3,440 ه20اخصص ةهو مات نياهة قلخراة لةموظ فن ش هماح 

   ه5,238ش   (6,522) ه 1ش 22 يا قت احر ظ بيا لةر و ض  قلبيع، صافي ] هماح  قنخ اض قيمة  ك 

ايابل ذام ارهنة ررا  ة  ذام  يوي ارهنة  اواويقت قنخ اض قلييمة  / هقنخ اض قلييمة ك  ش

 ه839ش 354 ه24ش هماح  االية ء ضى  ءجضقف ذقت  لاقة

 19,999 - ه9 لغالإ ق  ترقف بالويقئع قلثابرة ش هماح ان  سا ت 

 946 1,169 ايابل ا البات اصا  ف /اخصص 

 ه 1,359ش ( 3,488) ه 27 هضقيقت رمو ل ش هماح 

 31,921 36,087 ه27ركاليف رمو ل ش هماح 

 ه 54,340ش ( 44,101) ه7قلحصة ان نراةج اضية لاايةة  اشض ا اشترك ش هماح 

 لةييمة قلهايلة ش هماح قلضبح 
 
 ه 7,657ش - ه 6ان ريييم  يا  قارثما ا   يا

 التدفقات النقدية التشغيلية قبل سداد تعويضات نهاية الخدمة للموظفين 

 50,580 147,897 والتغيرات في رأس المال العامل 

 ه 2,427ش ( 2,466) ه20ةهو مات نياهة قلخراة قلمر و ة لةموظ فن ش هماح 
   

   قلرغفرقت في  ءس قلمال قلهاال: 

 ه 16,167ش 64,234  قلبيع شيهر  صم قارحياقات ركاليف قلمشض اه قلهيا قت قلمحر ظ بيا لةر و ض 

 ه 3,745ش 9,140  ه19ش هماح  غفر قلمررق لة -ذام قلمحرراقت قلرقةنة 

 ه 28,265ش 2,022 ه19ش هماح  قلمررق لة –ذام قلمحرراقت قلرقةنة 

 60,483 ( 132,679) غفر قلمررق لة –قلذام قلمرهنة قلررا  ة  ذام قلهيوي قلمرهنة  قلذام قلمرهنة قلأ ضى 

 ه 164,462ش ( 51,117) قلمررق لة   –قلذام قلمرهنة قلررا  ة  ذام قلهيوي قلمرهنة  قلذام قلمرهنة قلأ ضى 

 132,157 31,121 قلميراة ان قلهملالإ قلر هات

 105 (612) قلمخا ن 

 ه801ش 201,265 قلمسرح  ان ءجضقف ذقت  لاقة

 66,847 48,693 قلررا  ة  قلأ ضى قلذام قلرقةنة 

 227 ( 375) قلمسرح   لى ءجضقف ذقت  لاقة 

 94,532 317,123 الأنشطة التشغيلية الناتج من صافي النقد 

 

 التعهدات  30
 

قل وقرفر قلمسرةمة   ر  صمريه  عرلمشا ي يما هرهة  يهيوي صاي ت    ي  مه  اةيون   601:  2021شاةيون ي  م    349بمبةغ    ةههرقت، ةان لرى قلمجمو ة  امالي  2022ييسمبر    31في  

  ق ارحياقات قلتي رمت في ذلك قلرا  خ   
 

 قلمجمو ة يمؤاض  - ة يوي قدهرا  قلرشغيةي ةههرقت

 قلمجمو ة في اح اتيا قلهيا  ة ق ارثما  ة   ءبضاتياهرممن قلجر ل قلرالي  يوي قدهرا  قلتي  

 المجموع  أكثر من سنة خلال سنة    

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم    
      

 63,512 30,864 32,648    هرا  ة  ةههرقت
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 الالتزامات الطارئة    31

 الالتزامات الطارئة 

 يما هرهة  بممانات حسن قلأيقلإ  ضمانات صاي ت ان ءحر   هي  م  اةيون   172,4:  2021شاةيون ي  م    246، ةان لرى قلمجمو ة قلتزقاات جا ةة بمبةغ  2022ييسمبر    31في  

 قلتزقاات جا ةة  يما هرهة  بممانات صاي ت ان ءحر قلبنوك بمبةغ  
 
بادنابة    اةيون ي  مه  3,  4:  2021شاةيون ي  م    3 ,4قلبنوك في ايا  قلأ مال ق  ريايهة  لرى قلمجمو ة ءهما

 ة ءن هنرج  ن ضمانات حسن قلأيقلإ  قلممانات قلأ ضى ءا ا البات اايهة   ن  حرى قلشضةات قلرايهة    رروقع قلمجمو 

 

 قلم البات قليانونية

 في يهض قلر ا ى قليماةية  يما هرهة  ببهض ق ع قلأ قض ي،  في  رت ا البات احرمةة ان قلهملالإ،  
 
 جض ا

 
ةا ية   ريو) بركو نحيثما ريرض ي قلمض  ت،    رر ل قلمجمو ة ءهما

احرمةة    ا البات  ءا  ريييمايابل  انرامة  قلمخصصات ذه    هرم   ايت  قلهااة  ق لتزقاات  بصو ت  قلم البات  قبل     قلمحرمةة  دي قج  ان  قلم ض ح  قلضءا  اضقاهة  بنالإ   لى 

قبل   يبفرت ان  نيرهة  ا اة  رر يات  قلمروقع حر ث  ل   ان  ءنه  قديق ت  رضى  قلرق لي،  قليانونية  قلشؤ ن  قليانونفن/  ض    قلر ا ا   قلشضيةق ارشا  فن  بيذه  هرهة    يما 

 لمر ةبات قلمهيا  قلمحاابي قلر لي  قلكااةة    ةا ة قد صاحات   ضضقلشضية  ر)    قض ت    قر  ر ارض قلمحاابيةفي قل  قلذا رم ركو نهقليماةية بما هررا لا قلمخصص قلحالي  
 
  يا

قلم البات قليماةية  حيث رضى قديق ت ءن  ذه قلمهةواات قر رلح  قلمض  بمضيا ا في  ذق قلشرن حيث   راقل  ذه    رقلمخصصات  ق لتزقاات قل ا ةة  قلمواويقت قل ا ةةر  37 قم  

  اررق لة ءاا) قلمحكمة   رم قل هن   يا
 

،   همكن رحرهر ا 
 
في  ذه قلمضحةة ء  رضى قديق ت ءنيا ي ن ار ى   قر رنرج يهض ق لتزقاات قلمحرمةة قلأ ضى في ايا  قلأ مال ق  ريايهة،  قلتي بنالإ   لى قلمهةواات قلمراحة حاليا

 ن قلمحرمل ءن هنرج  ن  ذه ق لتزقاات قلمحرمةة رر يات نيرهة  ا اة ان قلمجمو ة     ءن قديق ت رضى ءنه ل   ا
 

 لى حكم في صالحها    2019 قلذا حصةت قلمجمو ة ضره في انة  ره   لاقة لا ت  لى ذلك، ةانت يهض قلهيا قت احل ناقا اع ا و  ايضه قداا قت قلهضبية قلمرحرت شرجضف ذ   

ا ءصر ره احكمة ق ارئناف هؤير احكمة يبي ان حكم قلمحكمة ق بررقةية بإنيالإ اميع قر اقيات بيع  اضقلإ قلأ قض ي قلمرنالاا  ة قلتي  ان احكمة قلنيض    يا  ءاضت  ءهرت حكم 

ا قل ضف قلميابل بإ ايت اميع قلمبالغ قلمر و ة، بما هصل  لى  ٪  اةرت قانونية اسرحية ان  9اةيون ي  م بادضا ة  لى  61 مبةغ باةيون ي  م بادضا ة  لى ي ع ةهو ض  412ءهم 

 قلر وى   ريرهمرا  خ 
 

، قض ت قللجنة 2021 برقهض    15، في   اع ذلكقلصاي   ن حكواة يبي     2020  لسنة  12، رم ةسةيم رن يذ حكم قلمحكمة  لى لجنة  اصة بمواب قليضق   قم  2020 في انة  

 حكمة قلرن يذ لمرايهة  اضقلإقت قلرن يذ لمقلخاصة ءن قللجنة قلخاصة ل   لها ق رصاص في قليمية  قر ءحالت قليمية  لى احكمة قلرن يذ   بنالإ   ةيه، ريرات قديق ت ب ةب 
 

 نر    قلسنةاةيون ي  م  لال    200قلمجمو ة    رةيت  اةيون ي  م  500بةغ  بم  قلهلاقة قهت قلمجمو ة قر اقية ةسو ة اشض جة شرق ر اقيةره اع قل ضف ذا    ،2022في  ا)  

ق ان را  خ ق ر اقية قلموقهة ش قاع  هماح    18 لال  اةيون ي  م    300رن يذ ق ر اقية  ا رم قارلا) قلمبةغ قلمربيي  قر ه   قرات    ،لما ر ان قلر اصيله   بنالإ   لى ذلك  11اهض 

ا  لى قلمحكمة لةر  هةي  قلمؤقت لهمةية قلماقي  لى قلممرةكات قلمربيية لة ضف ذا قلصةة قلمحري في ق ر اقية  قلمجمو ة جةب 

 

 معلومات حول القطاعات 32
 

 القطاعات التشغيلية 

 قلمجمو ة يكل لغضض قرخاذ قليضق قت  يهربر ارة  قديق ت قلمسؤ ل قلضة س ي  ن قرخاذ قليضق قت قلرشغيةية لرى قلمجمو ة  هر ذ ارة  قديق ت با  ربا  ء مال 
 

  ات ةشغيل  ة س ية ق ا ثلاث  لى  قاات قديق ت برحرهر قلي ا ات قلرشغيةية بنالإ   لى قلي ا ات قلتي رم رحرهر ا لغضض رخصيص قلموق ي  ريييم قلأيقلإ  رم ريسيم قلمجمو ة

  ,   ق مال اضرب ة بالميا ةهرمثلا في؛ ق اا قلر و ض قلهيا ا،  ق اا  يق ت قلهيا قت  قلمضق  
 

  لى قلأ باح ء  قلخساةض ان قلهمةيات  قديق ت  لى اضققبة نراةج ق ا ا)يا قلرشغيةية يغضض قرخاذ قليضق قت ق اترقريرية حول ريييم قلأيقلإ  هرم ريييم ءيقلإ قلي ا ات قارنايةهمل  
 
 ق
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أنشطة التطوير 

 العقاري 

إدارة العقارات  

افق  الإجمالي  الضيافة  والمر

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     

       2022ديسمبر  31في 

 803,409 93,310 131,723 578,376  ا اية – هضقيقت قلي اا 

 144,238 30,306 17,670 96,262 ء باح قلي اا 

 6,176,414 807,184 283,517 5,085,713 اواويقت قلي اا

 1,673,929 20,594 170,485 1,482,850 ا ةوبات قلي اا

     

       2021ديسمبر  31في 

 496,955 66,997 105,291 324,667  ا اية – هضقيقت قلي اا 

 50,802 14,399 16,982 19,421 ء باح قلي اا 

 5,791,517 540,537 227,778 5,023,202 اواويقت قلي اا

 1,429,553 20,605 144,461 1,264,487 ا ةوبات قلي اا
 

 في  قت احري    قلمضق  هرم ق  ترقف بادهضقيقت ان ءنش ة ر و ض قلهيا قت  لى ارى قل ترت ذقت قلصةة في حفن هرم ق  ترقف بادهضقيقت ان  يق ت قلهيا قت 

 

افية  المعلومات الجغر

 اةيون ي  مه   0,5:  2021شاةيون ي  م  0,5هضبية قلمرحرت ، بةغت قلييمة قلر ترهة دامالي قلمواويقت قلكاةنة  ا ج ي لة قداا قت قل2022ييسمبر  31يما في 

 

 إدارة المخاطر المالية  33

 عوامل المخاطر المالية 

لنيرهة  قلييمة قلهايلة  اخاجض  ن ءنش ة قلمجمو ة ةهضضها لةهرهر ان قلمخاجض قلمالية  هي: اخاجض قلسو  شبما في ذلك اخاجض قلهملات  اخاجض ءاها  قل اةرت لةرر يات ق

بات قلأاوق  قلمالية،  يسعى  لى   ض قلآثا  قلسةبية قلمحرمةة  قلأاها  قلأ ضىه  اخاجض ق ةرمان  اخاجض قلسيولة  هضيا بضنااج قلمجمو ة ديق ت قلمخاجض بص ة  ااة  لى رية

 لهذه قلمخاجض  لى قلأيقلإ قلمالي لةمرمو ة  

 

 ة  اع قلوحرقت قلرشغيةية بالمجمو ررولى قديق ت قلهةيا  يق ت قلمخاجض بمواب قلسيااات قلمهرمرت ان قبل ارة  قديق ت  ريو) قديق ت ريرييم قلمخاجض قلمالية بالرنسي  

 

 مخاطر السوق  

 اخاجض قلهملات 

 يات قلأانبية   رنشر اخاجض صضف قلهملات قلأانبية ان قلمهاالات قلررا  ة قلمسريبةية  قلمواويقت  قلم ةوبات قلمهترف بيا  صافي ق ارثما قت في قلهمة
 

 لأن اهام قلمهاالات  
 
ررم بالر  م قداا قةي ء  قلر    قلأاض كي ء   ملات ء ضى اثبت اهض صض ها ءاا)    ررهضض قلمجمو ة لأا اخاجض يبفرت ان صضف قلهملات قلأانبية ناضق

 اهض صضف قلر    قلأاض كي  

 

 اخاجض قلأاها   

   ن قلمجمو ة اهضضة لمخاجض ءاها  قلأاهم ان  لال ق ارثما قت قلمحر ظ بيا لرى قلمجمو ة  قلمصن ة ةري قت حيو  اةكية بالييمة قلهايلة
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 )تتمة(مخاطر السوق 

 اخاجض ءاها  قل اةرت لةرر يات قلنيرهة  قلييمة قلهايلة  

 لأاها  ثابرة  رنشر ررهضض قلمجمو ة لير  ضئيل ان اخاجض ءاها  قل اةرت  قلتي رنشر ان قلويقئع قلمصض ية قلتي رخمع ل اةرت  هرم  هرقا قلويقئع قلمصض ية ل
 
رى اصا ف   يا

 يشكل  ة س ي ان قليض ض قلتي رخمع لأاها   اةرت ارغفرت   اخاجض ءاها  قل اةرت قلتي ررهضض لها قلمجمو ة

 

اةيون ي  م    6,4ء باح قلسنة بمبةغ     ر هت  /دنخ مت٪ اع بيالإ ةا ة قلمرغفرقت ثابرة، 1بنسبة  2022ييسمبر  31قنخ مت اهر ت قلأ باح  لى قليض ض في    ر هت/ في حال 

ذك بصو ت  ة سية  لى ق ر اا/قنخ اض اصض  ات قل اةرت  لى قليض ض قلتي رخمع لمهر ت  اةرت   يهوي،  اةيون ي  مه  7,4ء باح قلسنة بمبةغ      ر هتدنخ مت/    :  2021ش

 ارغفرت  

 

 قلأي قت قلمالية قلمشرية 

قلسنة   قلمجمو ة  لال  ةهضضها لمخاجض  قلسابية  ءبضات  قلرحوط ان  يغضض  قلضبح  ءاها   اياهمة  قلمالية قر اقية  للأي قت  قلهايلة  قلييم  ءيناه  قلجر ل  قلضبح  هوضح  ءاها  

هرل ء  قلمؤاض قلمضاعي،  ةشكل قلأااس  قلمشرية، قلتي ةسا ا قلييم قلسوقية، بادضا ة  لى قلييم ق امية  ررمثل قلييمة ق امية في قيمة قلمواويقت قلمشرية ذقت قلصةة،  قلم

سو  ء  في قيمة قلأي قت قلمشرية  ةشفر قلييم ق امية  لى حجم قلمهاالات قلياةمة في را  خ قلريض ض  قلتي   ركون بمثابة اؤاض  لى اخاجض قلقلذا هرم بنالإ   ةيه قياس قلرغفرقت 

 اخاجض ق ةرمان  

 2022 2022 2021 2021 

 ءلف ي  م  ءلف ي  م  ألف درهم  ألف درهم  

 قلييمة ق امية قلهايلةقلييمة  القيمة الاسمية  القيمة العادلة  

     

 47,500 - 47,500 - اياهمة ءاها  قل اةرت 

 - 47,500 - 47,500 
 

 في قلناا) قلمرر ج لةييمة قلهايلة   3رم رصنيف قلييمة قلهايلة يما في را  خ قلريض ض ضمن قلمسروى 

 

 مخاطر الائتمان 

قلمرهنة  قلذام   قلهيوي  قلررا  ة  ذام  قلمرهنة  قلذام  ءااس ي  قلمالية،  بشكلٍ  بمواويق)يا  هرهة   ق ةرمان  يما  لمخاجض  قلمجمو ة  قلمبالغ  ررهضض  شباارثنالإ  قلأ ضى  قلمرهنة 

ه  قلمبالغ قلمسرحية ان ءجضقفٍ ذقت  لاقة  قلنير لرى قلبنك  قلويقئع قلمصض 
 
ية  هرم ريرهم قلذام قلمرهنة قلررا  ة  لى  ملالإ ذ ا را  خ قةرماني   قلمصض  ات قلمر و ة ايراا

ايولة قةرمانية  الية  رمثل   انااب    ررهضض قلمجمو ة لأا رضياقت  ااة ء ضى  يما هرهة  بمخاجض ق ةرمان  هرم ق حر اظ بالويقئع قلمصض ية لرى اؤاسات االية ذقت

 خ قلريض ض: ةهضض لمخاجض ق ةرمان في را  خ قلريض ض   يما هلي ءقص ى ةهضض لمخاجض ق ةرمان في را   قلييمة قلر ترهة لةمواويقت قلمالية ءقص ى

 
  2022 2021 
 ءلف ي  م  ألف درهم   
    

 614,492 769,521  قلذام قلمرهنة قلررا  ة  قلذام قلمرهنة قلأ ضى شباارثنالإ قلمبالغ   قلمصا  ف قلمر و ة ايرااه
 414,154 212,897  قلمسرح  ان ءجضقف ذقت  لاقة

 462,566 939,353  ء صرت لرى قلبنوك 

  1,921,771 1,491,212 

 إدارة مخاطر الائتمان

قلمجمو ة ارررررررريااررررررررة قلرهاال  ي  اع   ق رمرتةشررررررررفر اخاجض ق ةرمان  لى اخاجض رخةف قل ضف قلميابل  ن قلو الإ بالتزقااره قلرهاقرهة اما هؤيا  لى  سررررررررا ت االية لةمرمو ة   

ا، ةوارررررررررريةة لةرخ يف   ان اخاجض قلخسررررررررررا ت قلمالية قلناررة  ن قلرخةف  ن قلأجضقف قلميابةة ذقت قلجرق ت ق ةرمانية  قلحصررررررررررول  لى ضررررررررررمانات ةا ية، حيثما ةان ذلك انااررررررررررب 

 قلسرقي 
 

 قلمالي لةذام قلمرهنة قلررا  ة  قلوضعهرم  اضقلإ قلريييم ق ةرماني قلمسرمض  لى  
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 )تتمة(  مخاطر الائتمان 

 )تتمة(  إدارة مخاطر الائتمان

 قلحر قلأقص ى لرهضض قلمجمو ة لمخاجض ق ةرمان  ،يهر  صم  ساةض قنخ اض قلييمة ،رمثل قلييمة قلر ترهة لةمواويقت قلمالية قلمسجةة في قلبيانات قلمالية قلموحرت 
 

 اخاجض ق ةرمان  لى قلأاوقل قلساةةة احر يت حيث هرم  هرقا قلأاوقل لرى بنوك اضاوقة اسجةة في قداا قت قلهضبية قلمرحرت 
 

   2022ييسمبر  31ء  اا يهايلهاه في  قلبنوك شبنالإ   لى رصنيف اويهاء م هوضح قلجر ل ءيناه قلأ صرت اع 

 
 2022 2021 

 ءلف ي  م  ألف درهم   

    

    الأرصدة لدى البنوك 

A1  271,534 146,282 

A2  526,237 278,235 

Baa1  121,801 19,987 

Baa2 – Baa3  19,756 18,037 

B2  25 25 

  939,353 462,566 

 

رمان  قلجويت ق ةرمانية لةمواويقت قلمالية لةمرمو ة  اواويقت قلهيوي   يوي قلممان قلمالي، بادضا ة  لى ءقص ى ةهضض لةمرمو ة لمخاجض ق ةروضح قلجرق ل ءيناه ر اصيل  

 حسب ي اات رصنيف اخاجض ق ةرمان: 
 

 إيضاحات 2022ديسمبر  31

إجمالي القيمة  
 المدرجة

 ألف درهم 
 مخصص خسارة 

 ألف درهم 
 صافي القيمة المدرجة  

 ألف درهم 
     

 671,456 ه121,567ش 793,023 ( 1) 10 قلتي لم هصر  بيا  وقرفر  قلذام قلمرهنة قلررا  ة
شباارثنالإ ي هات ايراة  اصا  ف   قلذام قلمرهنة قلأ ضى 

ه
 
 98,064 ه 1,703ش 99,767 ( 2) 10 ار و ة ايراا

 212,897 ه 33,613ش 246,510 )ج( 11 قلمسرح  ان ءجضقف ذقت  لاقة

  1,139,300 (156,883 ) 982,417 
 

 إيضاحات 2021ييسمبر  31

إجمالي القيمة  
 المدرجة

 ألف درهم 
 مخصص خسارة 

 ألف درهم 
 صافي القيمة المدرجة  

 ألف درهم 
     

 538,032 ه120,287ش 658,319 ه 1ش 10 قلتي لم هصر  بيا  وقرفر  قلذام قلمرهنة قلررا  ة
شباارثنالإ ي هات ايراة  اصا  ف   قلذام قلمرهنة قلأ ضى 

ه
 
 76,460 ه 1,541ش 78,001 ه 2ش 10 ار و ة ايراا

 414,154 ه 33,622ش 447,776 شجه  11 قلمسرح  ان ءجضقف ذقت  لاقة

 1,028,646 ه155,450ش 1,184,096  

 

  9بر بي  قلنهج قلمبس  في قلمهيا  قلر لي لةريا  ض قلمالية  قم    قلمجمو ةقاات     ، لاقة  قلذام قلمرهنة قلأ ضى ، قلمسرح  ان ءجضقف ذقت  لةذام قلمرهنة قلررا  ةه بالنسبة  1ش

هذه قلبنوي باارخرق) اص و ة قلمخصص، قلمير ت  لقلخساةض ق ةرمانية قلمروقهة  برحرهر  قلمجمو ة    ريو)   ليياس اخصص لخساةض ق ةرمان قلمروقهة  لى ارق  قلهمض قلااني

ق ةرمان لخسا ت  قلرا  خية  قلخبرت  قلمرهنون   بنالإ   لى  ررا لا  ترت قارحيا     لى حالة 
 
ةهرهةها    ،قارنايق  اع 

 
هكون الاةما قلاض ف    حسبما  قلحالية  ريرهضقت  قلاض ف  لرهك  

ا لذلك، هرم  ضض   ان حيث اص و ة قلمخصص   ررا لا  ترت  ارحياقهابنالإ   لى حالة  واويقتاخاجض ق ةرمان لهذه قلم اوااق قرصايهة قلمسريبةية    ي 
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 مخاطر السيولة  

رثما ق)يا قلمالية  اواويق)يا قلمالية  رضققب قلمجمو ة اخاجض ا قلمرمثةة في نيص قلرمو ل باارخرق) روقهات قلرر يات قلنيرهة قلتي رر ذ با  ربا   ترت ق ارحيا  لكلٍ ان قا 

 قلهمةيات    ش لى ابيل قلمثال ذام قلحسابات قلمرهنة  قلمواويقت قلمالية قلأ ضىه  قلرر يات قلنيرهة قلمروقهة ان
 

 يق ت اخاجض قلسيولة قلخاصة    هرمثل  رف قلمجمو ة في ق حر اظ بروقلان اا بفن قارمضق  ة قلرمو ل  اض نره ان  لال قارخرق) قلرسهيلات قلمصض ية،  ةهمل قلمجمو ة  لى

قلكا ية  قلرسهيلات قلمصض ية،  ذلك  ن جض     روق  خ قارحيا   بيا ان  لال قلمحا اة  لى ق حرياجيات  قلنيرهة قلمروقهة  قل هةية  ا ابية  لةرر يات  قلمضققبة قلمسرمضت 

  لى قل 
 
ترت قلمربيية برا  خ بيان قلمضيا قلمالي  لى قلمواويقت  قلم ةوبات قلمالية  هُرحةل قلجر ل ءيناه قلم ةوبات قلمالية لةمرمو ة حسب ارمو ات ق ارحيا  ذقت قلصةة قارنايق

 صح  نيا في قلجر ل رمثل قلرر يات قلنيرهة غفر قلمخصواة  را  خ ق ارح
ُ
 يا  قلرهاقرا   ن قلمبالغ قلم

 
 ارق ل اخاجض قلسيولة

ق ارحياق بالر صيل  قلرالية  قلجرق ل  قلجرق ل    ةقلمربيي  ةقلرهاقره  ات روضح  رلخص  قلمالية   بمواويق)يا  ا ةوبا)يا  هرهة   قلمواويقت   روق  خلةمرمو ة  يما  قارحيا  

   قلم ةوبات قلمالية لةمرمو ة بنالإ   لى قلرحصيلات  قلمر و ات قلرهاقرهة غفر قلمخصواة 

 ------- التدفقات النقدية التعاقدية -------   

 القيمة الدفترية   

التدفقات  

النقدية  

 التعاقدية

 خلال

 سنوات  5 -  2من  سنة واحدة 

أكثر من خمس  

 سنوات

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  درهم ألف  
  

 

   

      2022ديسمبر  31كما في 

 275,747 740,517 156,092 1,172,356 937,508 قض ض 

 - - 482,332 482,332 482,332 ذام يقةنة ررا  ة  ء ضى 

 - 13,409 44,408 57,817 57,817 احرراقت يقةنة  

 1,477,657 1,712,505 682,832 753,926 275,747 

 

     

      2021ييسمبر  31يما في 

 229,873 512,304 143,659 885,836 795,185 قض ض 

 - - 424,053 424,053 424,053 ذام يقةنة ررا  ة  ء ضى 

 - 4,270 42,386 46,656 46,656 احرراقت يقةنة  

 1,265,894 1,356,545 610,098 516,574 229,873 
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 تقدير القيمة العادلة 

اسؤ لية اضققبة ةا ة قيااات قلييمة قلهايلة قلهااة، بما في ذلك قلييم قلهايلة لرى قلمجمو ة  جا   ا) لةضقابة  يما هرهة  بيياس قلييم قلهايلة، ررولى قديق ت بصو ت  ااة  

   3ضمن قلمسروى 

 

 قلرهرهلات  لى قلريييم  في حال ق ارهانة بمهةواات صاي ت  ن جضف آ ض اثل  ض ض قلأاها    قليابةة لةملاحاةريو) قديق ت بصو ت انرامة بمضقاهة قلمر لات قلهااة غفر 

ر م ق ارنراج برن  ذه قلريييمات قلميراة ان  اي  ء   راات قلرسهفر يغضض قياس قلييم قلهايلة، ريو) قديق ت بريييم قلأيلة قلتي رم قلحصول  ة يا ان قلأجضقف قلأ ضى ل

 قلريييمات  لمهاهفر قلر لية د رقي قلريا  ض قلمالية، بما في ذلك قلمسروى في قلناا) قلمرر ج لةييمة قلهايلة قلذا هرم في  جا ه رصنيف اثل  ذه ر ي بمر ةبات ق

 

في اسرو ات اخرة ة ضمن قلناا) قلمرر ج  نر قياس قلييمة قلهايلة للأصل ء  ق لتزق)، ةسرخر) قلمجمو ة اه يات قلسو  قلملحوظة بير  قداكان  هرم رصنيف قلييم قلهايلة  

  لى قلمر لات قلمسرخراة في ءااليب قلريييم قلمب نة  لى قلنحو قلرالي: 
 
 لةييمة قلهايلة قارنايق

 

 : ءاها  ار اة شغفر اهرلةه في ءاوق  نش ة لمواويقت ء  ا ةوبات ار ابية   1قلمسروى  -

 هي  با ت  ن ار لات الحوظة لمواويقت ء  ا ةوبات، اوقلإ يشكل ابااض شةالأاها ه ء  يشكل غفر   1سروى  : ار لات بخلاف قلأاها  قلمر اة ضمن قلم2قلمسروى   -

 ابااض شاشرية ان قلأاها ه 

 : ار لات لمواويقت ء  ا ةوبات، غفر اضركات  لى اه يات قلسو  قلملحوظة شار لات غفر الحوظةه  3قلمسروى  -

 

 الية قلتي هرم قيااها بالييمة قلهايلة:  همثل قلجر ل قلرالي اواويقت قلمجمو ة قلم

 

 الإجمالي  3المستوى  2المستوى  1المستوى   

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     

     2022ديسمبر  31كما في 

 4,894 - - 4,894 ءي قت حيو  اةكية بالييمة قلهايلة ان  لال قلر ل قلشاال قلآ ض 

     

     2021ييسمبر  31يما في 

 5,461 - - 5,461 ءي قت حيو  اةكية بالييمة قلهايلة ان  لال قلر ل قلشاال قلآ ض 

 

 اخصص قنخ اض قيمة قلذام قلمرهنة قلررا  ة  ذام قلهيوي قلمرهنة  قلذام قلمرهنة قلأ ضى  قلمسرح  ان ءجضقف  
 
لييمها قلهايلة ذقت  لاقة ايا بة   ن قلييم قلر ترهة ناقصا

 اع اضق ات قل ترت قلتي هروقع رحيييها  لالها   ن قلم ةوبات قلمالية ريا ب قيمها قلهايلة 
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 قلسيااات قلمحاابية قلخاصة بالأي قت قلمالية  لى قلبنوي قلرالية:رم ر بي  

 التكلفة المطفأة   

أدوات حقوق ملكية 

بالقيمة العادلة من خلال  

 الإجمالي  الدخل الشامل الآخر 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

    2022ديسمبر  31

 لبيان المركز المالي 
ً
    الموجودات وفقا

 4,894 4,894 - ءي قت حيو  اةكية بالييمة قلهايلة ان  لال قلر ل قلشاال قلآ ض 

شباارثنالإ   قلذام قلمرهنة قلررا  ة  ذام قلهيوي قلمرهنة  قلذام قلمرهنة قلأ ضى 

ه 
 
 769,521 - 769,521 قلمبالغ   قلمصا  ف قلمر و ة ايراا

 212,897 - 212,897 قلمسرح  ان ءجضقف ذقت  لاقة

 939,353 - 939,353 ء صرت لرى قلبنوك 

 1,921,771 4,894 1,926,665 

    

 لبيان المركز المالي 
ً
    المطلوبات وفقا

 482,332 - 482,332 قلذام قلرقةنة قلررا  ة  قلأ ضى 

 57,817 - 57,817 احرراقت يقةنة 

 937,508 - 937,508 قليض ض 

 1,477,657 - 1,477,657 

    

    2021ييسمبر  31

 لبيان قلمضيا قلمالي  
 
    قلمواويقت   يا

 5,461 5,461 - ءي قت حيو  اةكية بالييمة قلهايلة ان  لال قلر ل قلشاال قلآ ض 

 614,492 - 614,492  قلذام قلمرهنة قلررا  ة  ذام قلهيوي قلمرهنة  قلذام قلمرهنة قلأ ضى 

 414,154 - 414,154 قلمسرح  ان ءجضقف ذقت  لاقة

 462,566 - 462,566 ء صرت لرى قلبنوك 

 1,491,212 5,461 1,496,673 

    2021ييسمبر  31

 لبيان قلمضيا قلمالي  
 
    قلم ةوبات   يا

 424,053 - 424,053 قلذام قلرقةنة قلررا  ة  قلأ ضى 

 46,656 - 46,656 يقةنة احرراقت 

 795,185 - 795,185 قليض ض 

 1,265,894 - 1,265,894 
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   رأس المالإدارة مخاطر  34

 لمبرء ق ارمضق  ة بيرف ةهايم  وقةر ق
 
لمسا مفن  قل وقةر لأصحاب قلمصلحة ررمثل ء رقف قلمجمو ة  نر  يق ت  ءس قلمال في حماهة قر ت قلمجمو ة  لى اوقصةة ء مالها   يا

 قلآ ض ن  قلمحا اة  لى  يكل  ءامالي قوا لخ ض ركة ة  ءس قلمال   
 

ةهرهةه،  ير ريو) قلمجمو ة برهرهل ابةغ رولايهات قلأ باح قلمر و ة لةمسا مفن ء    ايت  ءس قلمال  لى قلمسا مفن ء   صرق  ءاهم    بيرف قلمحا اة  لى  يكل  ءس قلمال ء 

 ارهرت ء  بيع اواويقت لخ ض قلرهن  
 

ربع ان قبل قلمجمو ة ديق ت  ءس قلمال  لال قلسنة  بخلاف ق لتزق) بالم
ُ
ر ةبات قلمحريت لةيانون ق رحايا لر لة قداا قت قلهضبية قلمرحرت  قم  لم ركن  ناك ةغفرقت في قلمنهج قلم

 ،   رخمع قلمجمو ة لأا ار ةبات  ءامالية ا ض ضة ان اهات  ا اية  2021لسنة  32

 

 لحقوق الملكية 35
ً
 الشركات التابعة والشركات المستثمر بها وفقا

 الأنشطة الرئيسية نسبة الملكية الفعلية  بلد التأسيس  اسم الشركة
    

    الشركات التابعة

  راات  يق ت قلمضق   ٪ 100 قداا قت يها  ديق ت قلمضق   ذ ) ) 

 قلوااجة  قلخراات ذقت قلصةة ٪ 100 قداا قت * ن شن  قهر   الرو لا ذ ) )

 ق ارثما   قلر و ض قلهيا ا  ٪ 100 قداا قت يها  لةميا ة ذ ) ) 

 ق ارشا قت قلهيا  ة  ٪ 100 قداا قت ذ ) )* يها  قلر لية 

 ق ارثما   قلر و ض قلهيا ا  ٪ 100 قداا قت يها   ينشض ذ ) )* 

 ق ارثما   قلر و ض قلهيا ا  ٪ 100 قداا قت  لاانرو يض ك ذ ) )* 

 ق ارثما   قلر و ض قلهيا ا  ٪ 100 لبنان بفر ت باا ع ) ل* 

 اضية قارثما  قابمة   ٪ 100  ولنرق يها   ات آايا ةوبفرقريف هو  آا* 

 ق ارثما   قلر و ض قلهيا ا  ٪ 100 ءاض كا يها  يه ةوبمنت ةو بو يشن* 

 ق ارثما   قلر و ض قلهيا ا  ٪ 100 قلسهويهة  يها  قلروقصل لةر و ض قلهيا ا* 

 ق ارثما   قلر و ض قلهيا ا  ٪ 100 قداا قت يها  ليمرر ذ ) )* 

  يق ت امهيات قلملاك  ٪ 100 قداا قت قلملاك ذ ) ) يها  ديق ت امهيات 

  يق ت قلهيا قت   ٪ 100 قداا قت يها  ديق ت قلهيا قت 

 اضقلإ  بيع  ر و ض قلهيا قت   ٪ 100 قداا قت * اونتر لا ع ذ ) ) 

  يق ت قل ناي   ٪ 100 قداا قت ذق قرض ا ع ذ ) ) 

ق ارثما  في قلمشض  ات قلررا  ة  ٪ 100 قداا قت * يها   ولرنج اضية قلشخص قلوقحر ع ذ ) )

  قلصنا ية  إيق )يا

 اضقلإ  بيع  ر و ض قلهيا قت  ٪ 100 قداا قت بيلا   لا لةر و ض قلهيا ا ع ذ ) ) 

  راات ربرهر قلمناج  ٪ 100 قداا قت ن شن  قهر اانرمنت افر  سا 

 قل نرقيةررافر قل ناي   قلشي   ٪ 100 قداا قت قلبراا ذ ) )  

ا باام ايةينيو) اونتر لا  ذ ) )   -اونت   لا ان ية حضت  شاسجةة ءهم 

 لةشي  قل نرقية ذ ) ) قلصاي ت  ن يقةضت يبي ق قرصايهةه

 قل ناي   قلخراات قلتر  يية ٪ 100 قداا قت

 ق ارثما   قلر و ض قلهيا ا  ٪ 100 قداا قت  ) )  * يها  باا لةر و ض قلهيا ا ذ
 

 

    المشروع المشترك 

 ق ارثما   قلر و ض قلهيا ا  ٪50 قداا قت ء قض ي لةر و ض ذ ) ) 
    

    الشركة الزميلة

 ق ارثما   قلر و ض قلهيا ا  ٪ 22 ,72 اا  ةاهمان اوليرهض قنترنااونال قلا  قلإ للاارثما قت في قلأاهم  نك

 

  لال قلسنة  * لم ريم  ذه قلشضةات برن يذ ءا ءنش ة ررا  ة 
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 الاستثمار في الأسهم   36

  لال قلسنة، لم ريم قلمجمو ة يشضقلإ ء  قارثما  ءا ءاهم  

 

   قانون ضريبة الشركات 37

يشرن  ضض قلمضقةب  لى قلشضةات   2022لها)    47ءصر ت  لاق ت قلمالية في ي لة قداا قت قلهضبية قلمرحرت شر لاق ت قلماليةره قلمضاو) بيانون قرحايا  قم    ،2022  ءيروبض  3في  

ضضقةب   ايصبح ناا)  هضبية قلمرحرت ي لة قداا قت قلفي    ناا) ضضقةب اضةات ارهر  يشرن  صرق ره  ضضقةب قلشضةات،  قانون ضضقةب قلشضةات شرقانون   قلأ مال قلررا  ة

   2023هونيو  1قلجرهر اا ا قلم هول لة ترقت قلمحاابية قلتي ربرء في ء  يهر  قلشضةات
 

٪  لى قلر ل قلخاضع لةمض بة قلذا 0بنسبة   اع ذلك همكن ر بي  اهرل    ،٪9بنسبة  ضض بة  في ي لة قداا قت قلهضبية قلمرحرت لمهرل  ،  يشكل  ا)،  ارخمع قلأ مال قلررا  ة  

 بمواب قضق  ان ارة  قلولا قلإ  رحرهر ذلك هرم  قلمنشآت،  لى ءنء   لى ءنوقا اهينة ان  ي  م 375.000  هررا لا 
 

ا بريييم ررثفر  ذه قليوقنفن  قلةوقةح  ار ب  قلمر ةبات حيث هرم رو فر اا ر ان قد اايقت ان قبل قلسة ات  قلمض بية ذقت قلصةة   ريو) قلمجمو ة حالي 

 

   إعادة التصنيف 38

 لى بيان قلضبح ء  قلخسا ت   او ضا   ايت قلرصنيف ءا ررثفر  قلموحرت،  لم هتررب  لى  رم   ايت رصنيف يهض ء قا) قلميا نة لرروق   اع قلهضض قلم ب  في  ذه قلبيانات قلمالية  

 ر قلموح بيان قلرر يات قلنيرهة  ،قلموحر قلمةكية،  بيان قلرغفرقت في حيو  قلموحر،  بيان قلضبح ء  قلخسا ت  قلر ل قلشاال قلآ ض قلموحر


