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SUMMARY OF THE CASE
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▪ Deyaar filed a lawsuit against Limitless in the Dubai competent

Court as a result of the breach by Limitless of its contractual

obligations. In its lawsuit, Deyaar requested a ruling to terminate

the sale and purchase agreements signed during 2007 related to

the purchase of 18 plots of land in zone 3 and zone 4 of the

Downtown Jebel Ali Project in Dubai. In the lawsuit, Deyaar

requested the Court to oblige Limitless to return the amount paid

amounting to AED 411,906,050, which represents 50% of the

total purchase price of the plots of land, in addition to

demanding a compensation, court’s fees, expenses and lawyer’s

fees.

▪ Limitless filed a counter claim against Deyaar and requested a

ruling on the validity and enforceability of the Plots sale and

purchase agreements, and obligating Deyaar to pay the balance

of the price i.e. AED 411,906,050, which represents 50% of the

total purchase price of the plots of land, in addition to its claim

for late payment fees.

تيجةنالمختصةدبيمحكمةلدىليمتلسشركةضددعوى ديارشركةأقامت▪
دعواهايفديارشركةوطلبتالتعاقدية،التزاماتهافيليمتلسشركةإخلال
بشراءوالمتعلقة2007العامخلالموقعةالشراءالو بيعالاتفاقياتبفسخالحكم
عليبلجتاون داون بمشروعوالرابعةالثالثةبالمنطقتين18دعدأراضيقطع

المبلغدتر بأنليمتلسشركةإلزامالدعوى فيديارشركةوطلبتدبيفي
%50نسبتهمايمثلماوهودرهم411,906,050ومقدارهقبلهامنالمسدد

ابإلزامهالمطالبةإلىبالإضافةالأراضي،لقطعالشراءثمنإجماليمن
.المحاماةوأتعابوالمصاريفوالرسومبالتعويض

صحةبالحكموطلبتديارشركةضدمتقابلةدعوى ليمتلسشركةوأقامت▪
411,906,050والبالغالثمنباقيبدفعدياروإلزاموالشراءالبيععقودونفاذ
بالإضافةالأراضي،لقطعالشراءثمنإجماليمن%50يمثلماوهودرهم
.السدادفيالتأخيربغراماتمطالبتهاإلى

ملخص عن القضية



A SUMMARY OF COURT’S JUDGMENT

3

The of Court of First Instance, and Court of appeal concluded that Limitless is

the defaulting party who has breached its contractual obligations, accordingly

the Court of First Instance and Court of Appeal ruled by a final judgment

(which was upheld by the Dubai Court of Cassation) to:

▪ Reject the counterclaim filed by Limitless against Deyaar.

▪ Terminate Plots sale and purchase agreement for the 18 plots of land.

▪ Obligate Limitless to pay Deyaar an amount of AED 411,966,050 (four

hundred and eleven million nine hundred and sixty-six thousand and fifty)

in addition to the legal interest at the rate of 9% per annum from the date

of the judicial claim until full settlement.

▪ Obligate Limitless to pay Deyaar an amount of AED 61,107,301 (sixty-one

million, one hundred and seven thousand three hundred and one) as

compensation.

▪ Obligate Limitless to pay the fees and expenses of the claim and the

counter- claim, and the lawyer fees.

The total judgment according to the court ruling, including the compensation

and the legal interest at the rate of 9% annually from the date of the judicial

claim on 4/8/2015 until 21/11/2022, amounts to approximately AED

744,374,414.

رفالطهيليمتلسشركةأنإلىالاستئنافومحكمةالابتدائيةدبيمحكمةخلصت
ومحكمةدائيةالابتدبيمحكمةحكمتوعليهالتعاقديـة،التزاماتهبتنفيذأخلالذيالمقصر

:التمييزمحكمةمنعليهمصادقا  وقطعينهائيحكمبموجبالاستئناف

ديارشركةضدليمتلسشركةمنالمقامةالمتقابلةالدعوى برفض▪

أراضيقطعبشراءالمتعلقةعقدا  18وعددهاالبيععقودبفسخ▪

درهما  411,966,050وقدرهمبلغديارلشركةتؤديبأنليمتلسشركةبإلزام▪
الفائدةو ،(درهما  وخمسينألفوستينوستةوتسعمائةمليون عشرةوأحدأربعمائة)

.التامالسدادوحتىالقضائيةالمطالبةتاريخمنسنويا  %9بواقعالقانونية

واحد)درهما  61,107,301قدرهمبلغديارلشركةتؤديبأنليميتلسشركةبإلزام▪
.كتعويض(درهما  وواحدوثلاثمائةألفوسبعةومئةمليونا  وستين

أتعابقابلوموالمتقابلةالأصليةالدعوتينومصاريفبرسومليميتلسشركةبإلزام▪
.المحاماة

بواقعونيةالقانوالفائدةالتعويضشاملا  المحكمةحكمبحسببهالمحكوممجموعبلغوقد
مبلغ21/11/2022تاريخوحتى4/8/2015فيالقضائيةالمطالبةتاريخمنسنويا9%

.تقريبا  درهم744,374,414وقدره

ملخص عن الحكم الصادر من المحكمة



SUMMARY OF THE AGREED SETTLEMENT 
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The draft settlement agreement includes the following:

▪ Settlement for a lump sum of AED 500,000,000 (five hundred million

dirhams) in cash, inclusive of all the fees, expenses, expenses, attorney

fees, the compensation and legal interest, (“Settlement Amount”).

▪ The Settlement Amount shall be paid as follows:

o An amount of AED 200,000,000 (two hundred million dirhams) shall be

paid in cash within seven days from the date of signing the Settlement

Agreement.

o The remaining settlement amount totaling AED 300,000,000 (three

hundred million dirhams) shall be paid in cash within eighteen (18)

months from the date of signing the Settlement Agreement.

▪ After receiving the first payment amounting to AED 200,000,000 (two

hundred million dirhams) by Deyaar, Limitless shall apply to the Dubai Land

Department (DLD) for the cancellation of the initial registration of the 18

plots of land in zone 3 and zone 4 - Downtown Jebel Ali Project in Dubai

based on the judgment issued in the Case mentioned, and Deyaar shall

submit application in Execution file to cancel the attachments that have

been previously placed over certain plots and properties as well as all bank

accounts of Limitless. The remaining attachment orders obtained against

certain plots and assets of Limitless shall remain in effect until Limitless

settles the remaining balance amount of AED 300,000,000 to Deyaar.

:يليماالتسويةاتفاقيةمسودةتتضمن
شاملا  نقدا(درهممليون خمسمائة)درهم500,000,000وقدرهمقطوعبمبلغالتسوية▪

مبلغ)"قانونيةالوالفوائدوالتعويضالمحاماةتعابأو والنفقاتوالمصاريفالرسوملكافة
."(التسوية

:التاليالنحوعلىليمتليسشركةقبلمنالتسويةمبلغتسديديتم▪
oةسبعخلالنقدا  يسدد(درهممليون مئتا)درهم200,000,000وقدرهمبلغ

.التسويةاتفاقيةعلىالتوقيعتاريخمنيامأ
o18خلالنقدا  يسدد(درهممليون ثلاثمائة)درهم300,000,000وقدرةمبلغ

.التسويةاتفاقيةعلىالتوقيعتاريخمنشهرا  

للحكمنفاذا  إليمتلستقومدرهممليون مائتيوالبالغةالمقدمةللدفعةدياراستلامبعد▪
سجيلالتلإلغاءبدبيوالأملاكالأراضيدائرةإلىطلببتقديمالمحكمةمنالصادر
ائرةدفيالمبدئيالسجلفيوالمسجلةالدعوى موضوع18عددالأراضيلقطعالمبدئي

تاون داون وعبمشر والرابعةالثالثةالمنطقتينفيوالواقعةدبيفيوالاملاكالاراضي
التنفيذيةجوزاتالحلإلغاءالتنفيذملففيطلببتقديمدياروتقوم،دبيفيعليجبل

لحجوزاتاالغاءوكذلكليمتلسلشركةالعائدةوالأراضيالعقاراتمنعددعلىالملقاة
الحجوزاتكافةعلىبقاءالإمعليمتلس،لشركةالعائدةالبنكيةالحساباتكافةعلى

لحينونافذةةقائمليمتلسلشركةوالعائدةخرى الأوالعقاراتراضيالأبعضعلىالملقاة
.درهم300,000,000مقدارهالبالغالتسويةمبلغباقيسداد

ملخص عن التسوية المالية المتفق عليها



SUMMARY OF THE AGREED SETTLEMENT (CONTD..) 
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▪ After the full settlement of the remaining balance of the settlement at

AED 300,000,000 by Limitless , Deyaar undertakes to (a) submit an

application to permanently close the execution file within one week

from Limitless fulfillment of its obligation; and (b) submit the

applications to the Court to waive and remove all the attachments

placed over the remaining plots related to the precautionary

attachment, and to submit a request to the court to cancel any

attachment filed by Deyaar.

▪ Upon occurrence of any of default events as defined in the agreement

by Limitless, Deyaar shall have the right to retain any amount paid and

resume the execution, and the settlement amount shall be reinstated

to the original execution amount and Deyaar shall have the right to

continue with the execution procedures in Execution file to collect the

balance of the execution amount in addition to any legal interests that

have accrued and/or may accrue until full payment.

شركةقبلمندرهم300,000,000مقدارهالبالغالتسويةمبلغباقيسدادبعد▪
هائيا  نالتنفيذملفلغلقديارمنطلبتقديميتم(1)ديارشركةإلىليمتلس

بكاملسليمتلووفاءالتسويةمبلغباقيسدادتاريخمناسبوعخلالوذلك
للمحكمةطلبوتقديم(2)التسويةاتفاقيةفيعليهاالمنصوصالتزاماتها

حجزالملفبموجبعليهاالمحجوزالأراضيبقيةعلىالحجزوفكلإلغاء
.ديارركةشقبلفيتمتحجوزاتأيلإلغاءللمحكمةطلبوتقديم،التحفظي

كةشر قبلمنالاتفاقيةفيالمعرفةالاخلالحالاتمنأيحدوثحالفي▪
إجراءاتواستئنافسدادهتممبلغبأيالاحتفاظديارلشركةيحقليمتلس،
فيالتنفيذاءاتإجر متابعةديارلشركةويحقالتسويةبمبلغيعتدولنالتنفيذ،

الفوائدكافةاليها  مضافالتنفيذمبلغمنالمتبقيالمبلغلتحصيلالتنفيذملف
.السدادتمامحتىتستحققدوأ/واستحقتالتيقانونية

(تابع)ملخص عن التسوية المالية المتفق عليها 



RECEVABLE FROM LIMITLESS AS PER Q3 -2022 FINANCIAL 

STATEMENT AND BOARD RECCOMENDATION 
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The outstanding balance and due from Limitless recorded in the third quarter

financial statements of the Company amounted to AED 411,966,050. Deyaar

has not recorded any profits as a result of the court ruling to date.

The Board of Directors discussed and approved the settlement, subject to

presenting the same to the shareholders in AGM and obtaining the

shareholders' approval. Therefore, the Board recommends the approval of the

settlement for the following reasons:

▪ Deyaar will not record any losses or provision if the settlement is approved,

executed, and the full settlement amount is received, since the net

receivable from Limitless Company recorded in Deyaar’s books of accounts

is AED 411,966,050 million.

▪ The difference between the judgment’s amount and the settlement

amount, which is approximately AED 244,373,414, is the result of the legal

interest awarded at the rate of 9% annually from the date of the judicial

claim on 4/8/2015 till date.

▪ In the event that the legal execution proceedings continue without

reaching a settlement, most of the developed lands and operational

buildings belonging to the Limitless are encumbered with mortgages in

favor of the banks, and the banks’ senior debts are more secured and take

precedence over other forms of creditor's debts.

عاممنالثالثلربعلالماليةالبياناتفيالمسجلليمتلسشركةمنوالمستحقالقائمالرصيدبلغ
يجةنتأرباحأيةبتسجيلديارشركةتقملم.درهما  411,966,050مبلغديارلشركة2022

.تاريخهحتىالمحكمةلحكم
المساهمين،ادةالسمنعليهاوالموافقةعرضهاشريطةعليهاووافقالتسويةالادارةمجلسناقش
:يةالتالللاسبابالتسويةعلىبالموافقةالمساهمينللسادةالمجلسيوصىوعليه

ويةالتسعلىالموافقةتمتحالفيمخصصأوخسائرأيديارشركةتسجللن▪
المسجللسليمتشركةمنالمستحقصافيكون التسويةمبلغكاملواستلاموتنفيذها

.درهممليون 411,966,050هوديارلشركةالمحاسبيةالدفاترفي

درهممليون 244,373,414تقريبا  والبالغالتسويةومبلغبهالمنفذالمبلغبينالفرق أن▪
ةالقضائيالمطالبةتاريخمنسنويا%9بواقعبهاالمحكومالقانونيةالفائدةعنناتجهو
.تاريخهوحتى4/8/2015في

معظمنإفتسويةلىإلالوصو دون القانونيةالتنفيذجراءاتإفيالاستمرارحالفي▪
لصالحالرهون بمثقلةعليهاوالمنفذليمتليسلشركةالعائدةوالعقاراتالمطورةالاراضي

أولويةفهناكيالعلنالمزادفيالعقاراتتلكوبيعالتنفيذمنالانتهاءحالوفيالبنوك
الدينون كالعقاريةبالرهوناتالمضمونةالقروضمبالغبتحصيلللبنوكقانونية

.دائنبصفتهاديارشركةحقعلىبالاولويةويتقدمممتازدينهوالمرتهن

2022المستحق من شركة ليمتليس وفقا للبيانات المالية للربع الثالث من عام
وتوصية مجلس الإدارة



RECEVABLE FROM LIMITLESS AS PER Q3 -2022 FINANCIAL 

STATEMENT AND BOARD RECCOMENDATION (CONTD..) 
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▪ There is a large number of land belonging to Limitless attached and under
execution procedures by Deyaar, in which the infrastructure has not been
developed. Therefore, it is expected that there will be difficulties and
lengthy execution process to sell the land in public auction. In addition to
that, the legal execution proceedings take a long time to complete and may
not yield better results than the settlement and collecting the settlement’s
amount.

▪ The cash settlement will improve the quality of the assets as the
receivables from Limitless will be converted to cash.

▪ The cash settlement will enable Deyaar in the short and medium term to
launch new real estate projects in near and mid term future and enhance
the value of shareholders' equity.

▪ Since the net receivable from Limitless recorded in Deyaar books is AED
411,966,050, the settlement will reflect positively on Deyaar upon
collecting the full settlement amount of AED 500,000,000, and the
difference between the amount recorded in the books and the Settlement
Amount (if collected) of approximately AED 88 million, will be recorded as
profit by Deyaar.

▪ Regarding the second payment of AED 300 million which is due within 18
months as per the agreement, and to shorten the payment period, the
board recommends that in case plots of lands or properties were offered
before a period of 18 months against the AED 300 million, to be authorized
to study the proposal, and If these plots or properties found suitable to the
company, after duly valuation through an external valuator, the Board to be
authorized to accept the proposal against the settlement within the total
amount of AED 500 million.

شركةقبلمنعليهاوالمنفذليمتليسلشركةالعائدةالاراضيمنكبيرعددهناكأن▪
صعوباتهناكن تكو أنالمتوقعفمنوعليهفيها،التحتيةالبنيةتطويريتملمديار

إجراءاتنأعنعلاوةالعلني،المزادفيالارضيتلكلبيعطويلةقضائيةواجراءات
منأفضلجنتائعنتسفرلاوقدلإتمامهاطويلاوقتاتستغرق القانونيةالتنفيذ

.التسويةمبلغعلىوالحصولالوصول
مندينةالمالذممتحويلسيتمحيثالأصولجودةمنستحسنالنقديةالتسويةأن▪

.نقديةمبالغإلىليمتليس
لاقطإمنوالمتوسطالقصرالمدىعلىديارشركةستمكنالنقديةالتسويةأن▪

.المساهمينحقوق قيمةتعزيزفيتساعدجديدةعقاريةمشاريع
ديارشركةلالمحاسبيةالدفاترفيالمسجلليمتلسشركةمنالمستحقصافيكون ▪

عندديارةشركعلىايجابيا  ستنعكسالتسويةفاندرهم،مليون 411,966,050هو
مبلغالبينالفرق تسجيلوسيتمدرهممليون 500البالغالتسويةمبلغكاملتحصيل
مليون 88الغوالب(تحصيلهحالفي)التسويةومبلغالمحاسبيةالدفاترفيالمسجل

.ديارلشركةربحا  تقريبا ،درهم
ةاتفاقيوفقالدفعوالمستحقةدرهممليون 300البالغةالثانيةبالدفعةيتعلقوفيما▪

لفترةصارا  واختبأنهالمجلسارتأىفقدالاتفاقية،تاريخمنشهرا  18خلالالتسوية
اراتعقأوأراضيقطععرضتمحالفيالإدارةمجلستفويضيتمبأنالسداد،

العرضبدراسةالمجلسيقومبأندرهم،مليون 300الـمبلغمقابلشهرا  18فترةقبل
التقييمءإجراوبعدللشركةمناسبةالعقاراتأوالأراضيقطعكانتحالوفيالمقدم

لغمبمقابلالعرضعلىالموافقةيتمبأنخارجي،مقيمخلالمنالأصولوفق
.درهممليون 500والبالغالإجماليالتسويةمبلغحدودفيالمتبقيالتسوية

2022المستحق من شركة ليمتليس وفقا للبيانات المالية للربع الثالث من عام
(تابع)وتوصية مجلس الإدارة 



THANK YOU
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